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TEMARIO

= Determinantes Demanda Inmobiliaria:

= Determinantes de Corto Plazo
= Mercado Laboral
= Expectativas
= Mercado del Credito

= E| Flujo de Demanda Habitacional de largo Plazo



Gemlnes IMACEC DESESTACIONALIZADO

(Indice E 2008 = 100)

IMACEC Desestacionalizado 2008 - 2017

115

110

105

100

95

90

85

80

75

o0Q O O O O OO O O O =— — — o NN N 0 MO ™M < < < W W uw o O O e~ M~ M~ o

o O O O O O T = T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T =T = =
yS S Y Y 5 S5 S SN R R T o

O = E O o> E o = o o= o = U >0 = o > 0o =% o =% o

c 8 g c @ 5 c T 5gc @ gc & ggc @ gc & gc & gc T gc &5 c

o E » © E o © £E » Q@ £E o 9 E o Q E o © E » ©Q© £E o © E 6 Q@ £E » ©

Fuente: Banco Central



Gem“‘]es IMACEC DESESTACIONALIZADO

(Indice E 2008 = 100)

4500
—TOTAL=—=MINERO=—N0 MINERO .
1400 1% ()
1300
1200
1100 2,6% (*
1000
900
80.0 -
70,0 | | | | | | | | | | | | | | | | | | I | | I | |
TRYR P22 NV RITIRLLEL L OE D

Fuente: Banco Central



.
Q
m..
=
e.

o
P~

65

33,4

N

Il

B

60

55

50

45

40

35

30

25

20

8l

8l-
Ll-
Ll-
Ll-
gl-
gl-
gl-
Gl-
Gl-
Gl-
-1des

145

l-
145
gl
€l-
€l-
cl-
cl-
cl-
L
- few

b

L-
0l-
0l-
0L-
60-
60-
60-
80-
80-
80-
L0-
L0-
L0-
90-
90-
90-

-'few
‘aus

1des
‘few
‘aus

1des
‘few
"aUs

1des
‘few

‘ale

‘Aew
GG
‘1des
‘Aew
GG
‘1des
‘few
GG

‘1des

‘BUs
‘1des
‘Rew
‘BUs

‘1des
‘Rew
‘aus

‘1des
‘Rew
‘aus

1dss
‘Rew
"aus

1des
‘Rew

‘aue

=|MCE: Sin Mineria PM 12m == =50

mmm |[MCE: Sin Mineria

Fuente: ICARE



Gemines PROYECCION GASTO PIB

V T =S

PIB GASTO
SeeneAsTo] RET
| 2,7 1,0

2015 1 2,1 1,9 16.0
Il 2,2 33 ’
'V 13 1,0 14,0 - mmP|B —GASTO
ARO
| 2,0 0,5 120
2016 1 0,9 1,1
1l 1,2 07 (100 - 9,6
v 03 09 ey
ANO 8,0 - 74
| 0,4 25 66 65
2017 [ 05 3,6 6,0 - 55 48 48
I 2,5 2.2 - "
|V 3,3 4,0 4,0 i 33 ro2s 39
ARO 25 2,
2018 1 3,9 3,5 ‘
moo36 44 | 00 / l I .
W, 4,0 4,0 "’
ANO 20 -
| 41 42
2019 [ 43 45 | -4,0 -
45 4,4 DN D N AN AN DN DN @O N AY N Ny
Q N N AN ALY N ™ AR Y AN A A=) N O N
v as p f\‘i)\ q,Q\ qsg{\' %Q\ q‘,ﬁ\ cﬁi\ q.-))\ ‘\9\ q";b'\ r&\

ANO

Fuente: Bco. Central y Gemines.



T

DETERMINANTES DEMANDA
INMOBILIARIA



MERCADO LABORAL



Consensus Economics
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EVOLUCION EMPLEO

Var % 12 Meses)

20,0% - —Empleo Total —Asalariado

150% - —Cuenta Propia

10,0% -

5,0% -

0,0% A -

YA

%
SN
s
/\‘
< )
<]
QE

Fuente: INE



56,7
5

-"Jew
-'3ud
-"AQU
-1das

64,4
45,9
5

L~ ABw
- Jew
-aua
-"AOU

-lew
-'aus

3,

-"AoU
|-1dos

L~ ABw
- Jew
-aua
-.>%c
L1088
P

- ABw
- Jew
-2uad
-"AOU
L-1das

8
]
7
7
:
m‘-smE
9
d
¢
d
i
b

L~ Aew
- Jew
-auUd
-.>%c
L1088
P

- ABw
- Jew
-2uad
-"AOU
L-1das

—<+-EMPLEO —NEUTRAL

L~ Aew
- Jew
-auUd
-"AOU

L~ ABw
-Jew
-'3Ud

225
D =
7]

s
£

- Jew
-'aus

@
LLI
—
ol
=
LLI
QO
<
=
=
<
—
9P
LI
=
O
O
o
L
O
o
LLI
ol

L=
; 0’
o™
<

S8z
]
bt

- few
- JewW

=
o c
co

..ﬁ_ﬂwm
Kew
~Jew
-ous

60
5 %
40 -
30 -
20 -
0

1

Gemines

’ 70 -

Fuente: Adimark.



Gemines MASA SALARIAL
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EXPECTATIVAS
HOGARES
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€SI OPORTUNIDAD PARA COMPRAR VIVIENDA
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Mercado del Crédito
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€=y Incidencia en Crecimiento de las Colocaciones
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CISNaS]  Namero de Créditos Hipotecarios por Persona
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PERSPECTIVAS MERCADO INMOBILIARIO



GRAN SANTIAGO



€lppplsf VENTA CASAS Y DPTOS GRAN SANTIAGO

(Prom Movil 12 Meses)
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Cl<lapa S MERCADO VIVIENDA GRAN SANTIAGO
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PRECIOS, COSTOS Y MARGENES
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Gemlnes PROYECCION VIVIENDAS GRAN SANTIAGO
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REFLEXIONES SOBRE EL NEGOCIO
INMOBILIARIO



Gemines LO BUENO Y LO MENOS BUENO

——

= | 0 Bueno:
= Ciclo Inmobiliario se ha Atenuado:

= Macro: Crecimiento mas Estable; Politica Fiscal y Monetaria
mas acotada.

= |ndustria mas Eficiente, Competitiva, Especializada y con
Mejor Informacion en la Toma de Decisiones.

= Se Normaliza Flujo de Demanda:
= Ya se Devolvio toda la Demanda Adelantada por efecto IVA
= Se re-acelera Crecimiento economico (Clave en Flujo DDA)



Gemines LO BUENO Y LO MENOS BUENO

= | 0 Menos Bueno “

= Cambio por Preferencia a Departamentos se Topa con Escases
de Suelo en Zonas Consolidadas:

= Mayor Impacto sobre Inmobiliarias Dedicadas a Casas
= Escases de Suelo se debe a:

= Captura de la Autoridad

= Falta Regulacion Escala Ciudad

= ey de Aportes al Espacio Pablico: Buena Iniciativa pero encarecera
Proyectos. Ello, mas el Aumento sostenido del Precio del Suelo....Aumento
Precio Dptos....mas Renta, menos Propietarios.

= [ncertidumbre Regulatoria:

* Empoderamiento de las Comunidades Organizadas (Nuevamente
Captura)

= Se cruzan ambitos Regulatorios (Municipios — Direcciones Obras -MOP)
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FLUJO DEMANDA LARGO PLAZO



Shstbad o Y EL FLUJO DE DEMANDA A LARGO PLAZO?

\‘

= Poblacion Gran Santiago Crece +/- 0,8% promedio anual en
proximos10 anos

= Numero de Personas por Vivienda Baja de 2,95 (2017) a 2,53
en 2028.

= Deéficit Habitacional:

= Campamentos +/- 10 mil Gran Santiago
= +/- 100 mil Allegados

= +/- 83 mil Viviendas Social Inviable
= Depreciacion del Stock +/- 0,6% anual
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Efecto de Cambios Demograficos

en Flujo de Demanda
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Gemines PROYECCION 2028
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