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Como el desarrollo de la ciudad “hacia adentro” transforma
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AGENDA

1. La coyuntura: ;Burbuja inmobiliaria o alza de precios de largo plazo?

2. Cambios en la ciudad: El infilling y como el desarrollo de la ciudad

"hacla adentro” transforma nuestra forma de vivir
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;BURBUJA INMOBILIARIA?
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NO HAY BURBUJA

Si HAY UN CAMBIO EN LA FORMA COMO EL MERCADO INMOBILIARIO SE AJUSTA.

1. DEMANDA CRECIENTE POR CICLO ECONOMICO

2. M° INMOBILIARIO RM SE AJUSTO HISTORICAMENTE POR AUMENTOS DE OFERTA

3. RESTRICCION DE OFERTA: SANTIAGO, NUNOA, PROVIDENCIA Y LAS CONDES

4. DEMANDA CRECIENTE Y OFERTA LIMITADA: AJUSTE A PRECIOS MAYORES.

5. COMUNAS DONDE NO HAY REESTRICCION A LA OFERTA, LOS PRECIOS NO HAN SUBIDO

RELEVANTEMENTE (EJEMPLOS: LAMPA, RENCA, SAN BERNARDO, ESTACION CENTRAL).
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Crecimiento de Santiago como mancha de aceite

LA TEORIA DE LOS 90°S: CRECIMIENTO POR EXPANSION

¢COMO ES EL MODELO DE
CRECIMIENTO POR EXPANSION?

1. Santiago crece mayoritariamente
hacia afuera

2. EL90% de la familias prefiere las
casas

3. Consumo de suelo aumentara a
medida que aumenta el ingreso

4. El protagonismo del auto y las
autopistas urbanas consolidaran la
expansion

5. Santiago llegara a Tiltil, Buin,

Melipilla y Casablanca.
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"EL SUENIO CHILENO DE ‘ " QUE SE CUMPLIO A MEDIAS

Casas sub- urbanas en grandes z‘errenos (‘ mt ,oaz‘lo propzo ) y con gran emocion de z‘ranquz/zdad
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Cambio de tendencia

DE LA EXPANSION AL INFILLING (DENSIFICACION)

DISTRIBUCION DEL CRECIMIENTO DE VIVIENDAS POR ANILLOS
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Fuente: Atisba, a partir de datos del INE.
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Cambio de tendencia

DE LA EXPANSION AL INFILLING (DENSIFICACION)

EVOLUCION DE VENTA DE CASAS vs DEPARTAMENTOS

Mercado residencial de Santiago 7 O O/
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Fuente: Atisba, a partir de datos CCHC y Real Data.
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EL NUEVO SUENO DEL “DEPARTAMENTO PROPIO”

Departamento urbano, bien ubicado (servicios y entretencion), sequro, mas bien chico y altamente conectado.

s A 7 - ﬁtc{ R de Prqyecto Vicufia Mackenna,
> | Qe

liaria Pllares de Empresas Socovesa



;POR QUE

CRECE LA CIUDAD HACIA ADENTRO?
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1. TRANSICION DEMOGRAFICA:
HOGARES MAS PEQUENOS

2. ALTO COSTO DE TRANSPORTE Y
TIEMPO ESCASO

3. MAYOR DEMANDA POR
SEGURIDAD
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¢COMO EVOLUCIONA LA FORMA EN QUE VIVIMOS
EN UNA CIUDAD MODERNA EN ALTURA Y CON MAYOR DENSIDAD7




= CAMBIAMOS NUESTRA FORMA DE VIVIR?

1. MAYOR IMPORTANCIA DEL ATRIBUTO UBICACION
2. MAYOR USO HIBRIDO DEL ESPACIO INTERIOR
3. ESTAMOS APRENDIENDO A VIVIR EN COMUNIDAD

4. DESDE ESPACIO PRIVADO A ESPACIO PUBLICO
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IQUIERO MI BARRIO DE CASAS!

asi me qusta mi bareio de las flores!

;COMO DESARROLLAMOS CIUDAD EN
Y EL RESTO DE LOS STAKEHOLDERS RELEVANTES DEL NEGOCIO?
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cambio al plan regulador comunall

!ﬂ https://www.facebook.com/alsur.depocuro wf @alsurdepocuro Malsurdepocuro@gmail.com



CIUDAD
STAKEHOLDERS
NEGOCIO

1. ABRIR LA EMPRESA, ESCUCHAR Y GENERAR CONFIANZAS
CON TODOS LOS STAKEHOLDERS RELEVANTES.

2. PASAR DESDE LA LEGALIDAD A LA LEGITIMIDAD

3. CO-DISENO CON EL CONSUMIDOR Y PARTICIPACION
CIUDADANA.
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LA CIUDAD ES UN ATAJO HACIA LA EQUIDAD
La infraestructura y los servicios de la ciudad son un bien publico y no un privilegio exclusivo de las elites
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CIUDAD

DENSIDAD, CONTACTO ENTRE PERSONAS, CREATIVIDAD E INNOVACION.



INFILLING

Como el desarrollo de la ciudad “hacia adentro” transforma
nuestra forma de vivir y el negocio inmobiliario

EMPRESAS HII
SOCOVESA

Preparado por Mauricio Varela L.
Gerente General Empresas Socovesa SOCOVESA  aimagro.
Congreso Senales ICARE 7x7



