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Mercado inmobiliario residencial de la RM ya recupero el
nivel de ventas previo al estallido social y pandemia

Ventas Netas en miles de UF acumulado Julio
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Fuente: Toc Toc, 2Q 2021
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El mercado de departamentos esta con indicadores
promedio sanos
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No obstante, el segmento ABC1 esta mas golpeado que el
promedio. {Efecto expectativas por cambios politicos y sociales?

Variacion de venta neta por tramo en departamentos - Acum 19 vs 21 a julio

Tramos UF % Var Acum 19-21 % Var Acum 20-21
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Fuente: Toc Toc, 2Q 2021




EMPRESAS TN
SOCOVESA

Estamos viendo el mejor mercado de casas de los ultimos

10 ainos
Ventas Netas MUF a julio - Mercado RM_Casas

Ventas Netas UF Acum 2012 Acum 2016 Acum 2020 Acum 2021 var%
Pefialolén
Lo Barnechea
Puente Alto
Padre Hurtado
Colina
Piedra Roja
Chamisero
Sta Filomena-Sta
Elena
Colina-Centro
Pudahuel
San Bernardo
Penaflor
La Florida
Lampa
Buin
Maipu
Gran Santiago 17.323 15.268 17.961 24.158 100,8%

Fuente: Toc Toc, 2Q 2021
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Mayor demanda se tradujo en aumentos relevantes de precio
Mercado RM_Casas

Promedio (Mayo-Junio-Julio)
[ Comuna___| 2012 | 2013 [ 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2019 | 2020 | 2021
San Bernardo 26 28 31 34 31 31 35 36 41
Pefiaflor 24 26 30 33 31 35
Colina 42 46 49 52 50 54
Piedra Roja 48 54 58 62 61 62
Chamisero 49 50 53 56 60 59
Sta Filomena-Sta Elena 37 39 43 46 48 49
Colina-Centro 39 31 30 31 32 33
Lampa 25 27 29 32 31 33
Buin 28 31 33 35 35 35
La Florida 34 38 41 46 45 44
Pudahuel 32 34 38 39 46 47
Puente Alto 27 28 32 35 35 35
Padre Hurtado 29 28 30 34 31 34
Pefialolén 41 48 52 56 62 62
Lo Barnechea 62 68 74 76 85 88
Maipu 26 28 32 36 40 49
Gran Santiago

Fuente: Toc Toc, 2Q 2021
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El alza es transversal en todos los segmentos de casas sin
subsidio

Variacion de venta neta por tramo en casas - Acum 19 vs 21
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Fuente: Toc Toc, 2Q 2021
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éPor qué ha mejorado tanto la demanda por casas en laRM y
qué tan permanente o estructural es este cambio?

Sin duda la pandemia es un gatillante
relevante

La experiencia de vivir la pandemiay
poder teletrabajar, ha impactado
positivamente el deseo de vivir en una
casa

Por ahora no se nota un efecto
sustitucion. Ha mejorado la venta de
casas, pero no ha sido en desmedro de
la venta de departamentos

éVeremos sustitucion en el futuro?
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¢Cudl es el tamano de esta transformacion de la demanda?

La razon 80/20 (depto/casas) se podria estar moviendo a un
nuevo equilibrio 70/30

Participacion de Casas y Departamentos
Unidades

El==E

Participacion de Casas y Departamentos
MUF
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2011 20312 203 2014 2015 2016 207 2018 2019 2020 2021

W% Participacion Deptos % Participacion Casas
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2ma 2020 2021

W % Participacion Deptos % Participacion Casas

Fuente: Toc Toc, Estudio para Empresas Socovesa, 1Q 2021
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¢Que pasa por el lado de la

oferta?
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Relevante presion en los costos de construccion:

Para una obra nueva el aumento de los costos respecto al periodo
pre pandemia y crisis social esta en el rango del 10%-15% en UF

80% del alza esta explicado por tres partidas

OBRA GRUESA

Los costos de esta partida han Los costos han aumentado entre Los costos han aumentado
aumentado en torno al 20%- 10% y15%. en torno al 10%-15%,
25% explicados principalmente No existe un solo elemento que explicados por el alza del
por el aumento > 100% del explique el diferencial cobre y del petrdleo (que
precio del fierro impacta en el costo del

plastico)

Fuente: Analisis interno de la compafiia
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Riesgos y desafios

para la empresa + industria
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Lo relevante en este tema es distinguir entre riesgos/desafios

de la coyuntura y riesgos/desafios de largo plazo

-l
Corto Plazo

Largo Plazo
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Cambios e inestabilidad politica y social

Aumento relevante en tasas de interés de largo plazo

Coyuntura

Efectos sobre la demanda (promesas, nivel de ventas)

Efectos sobre desistimientos (escrituracion)
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Desafios para la industria:

Las tasas han estado aumentando, sin embargo, se mantienen
bajo el promedio historico y siguen siendo tasas atractivas
para el endeudamiento hipotecario

Tasa Variacion Anual Tasa Interés
Colocaciones (%) Colocaciones (%)

28 7 617
24 A
20 -

16 A

Fuente: Banco Central
= Var. mismo periodo afio anterior colocaciones viviendas

— Tasa interés colocacion vivienda
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Desafios para la industria:

Un cambio inesperado en las tasas genera una contraccion de las ventas
inmobiliarias, sin embargo, cuando las alzas son graduales, el mercado puede
absorber las alzas sin necesariamente bajar las ventas

Unds. vendidas Tasa interés colocacion
industria viviendas (%)

5.000 -6,
4.000 -
3.000 -

@ 2.544 p -
2.000 -

1.000 -

— Tasa Colocacién Vivienda — Venta unidades industria CChC
Fuente: Banco Central y CChC
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Por ahora el alza de tasas no se ha traducido en un deterioro en los
desistimientos, pero es esperable que este segundo semestre se empiece
a notar

DESISTIMIENTOS EN PORCENTAJES DE UNIDADES Desistimientos Julio
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Coyuntura — Perspectivas Comerciales 2022-2023

Se espera que el mercado de la RM venda 130 MMUF en viviendas nuevas
este ano 2021, que es un muy buen nivel de actividad

Es muy improbable que veamos un crecimiento sobre esta cifra el afio
2022

Hacia adelante, la evolucion de las ventas estara ligada a las condiciones
de la economia (recuperacion del empleo, normalizacion de la inflacion,
tasas de interés de largo plazo), y las tendencias de largo plazo que
favorecen la demanda habitacional
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Desafios de mediano plazo para la empresa

Transformacion Desarrollo
Digital Sostenible

Ventas/Marketing + BIM&Lean
Construction + Back Office
Inmobiliario

Manejo de Comunidades +
Reciclaje + Residuos

Trabajo Crecimiento,
Colaborativo y volumeny
Flexibilidad Laboral rentabilidad
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Accesibilidad de la vivienda

El gran desafio de mediano plazo para la industria
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Accesibilidad a la vivienda

La vivienda en Chile dejo de ser razonablemente accesible para gran parte
de la poblacion

Por lo tanto, la accesibilidad paso a ser un tema critico para la industria y
un tema de politica publica

La principal razon son las restricciones a la normativa urbana que
encarecen el suelo

Esta tendencia ya se ha visto en los paises desarrollados y ha mostrado
ser muy dificil de revertir. ¢ Podemos aspirar, al menos, a que se detenga
el alza de la vivienda?
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