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Resultados a junio:
Los resultados del ejercicio estuvieron marcados principalmente por los

mayores gastos financieros. La pérdida del primer semestre alcanzé las
(MUF 425)
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Resultados a junio:

Los menores ingresos de viviendas nuevas, medidos en UF, se explican por la
disminucién de la escrituracién tanto de departamentos como de casas, asi
como por las menores ventas de terrenos y viviendas en parte de pago
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Resultados a junio:

Durante el semestre, Almagro y Pilares aumentaron en forma relevante su

peso relativo en los ingresos escriturados. Medido en UF, el 21% de lo
facturado fueron proyectos con subsidios

Ing. Totales
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3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500

6M 22

I Socovesa
I Almagro

B Pilares
I sA

6M 23

Ing. Vta. Viv. Nuevas
(MUF)

3.000 -~

2.500

2.000

1.500

1.000

500

6M 22 6M 23

Il Proyectos con Subsidios
I Proyectos Privados

Disefiar y construir un compromiso sostenible



Resultados a junio:
El margen bruto alcanzé a 25,5% con un relevante aumento del margen de

Almagro. Caida en el margen de Socovesa se explica por el mayor peso de los
proyectos de subsidios y mayores costos de obras

MARGEN BRUTO NEGOCIO INMOBILIARIO

. = EMPRESASIIII
SOCOVESA pilares SDC ocovVESA

20,7% 32,5% 19,7% 0,0% 25,5%
6M 22 26,0% 23,8% 17,1% 0,0% 25,3%
6M 21 26,2% 33,5% 22,7% 0,0% 28,6%
6M 20 27,3% 29,2% 30,7% 0,0% 28,6%
6M 19 26,4% 28,3% 27,8% 0,0% 27,4%
6M 18 23,3% 27,0% 28,9% 0,0% 25,4%
6M 17 26,7% 30,7% 28,3% 0,0% 28,6%
6M 16 24,3% 34,4% 29,3% 0,0% 29,8%
6M 15 25,4% 31,9% 27,5% 0,0% 28,0%
6M 14 23,8% 27,9% 26,6% 0,0% 25,5%
6M 13 21,2% 20,0% 21,6% 29,4% 21,69
6M 12 23,8% 29,5% 20,3% 0,0% 25,5%
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Resultados a junio:
Los gastos de administracién alcanzaron a MUF 634, equivalente a un

aumento real de 1%, impulsados principalmente por mayores contribuciones
y gastos de mantencién de stock
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Resultados a junio:
Medida en UF, la ganancia bruta cayé 8% producto de la menor facturacién.
El Ebitda es 6% inferior al de igual periodo del 2022
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Resultados a junio:

El Ebitda de la Compafiia fue generado principalmente por Almagro y
Socovesa. Menor contribucién de Pilares responde a la baja facturacion del
periodo

MUF
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I
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Resultados a junio:

La deuda financiera neta, medida en UF, aumenté 9% respecto a diciembre
de 2022. Leverage financiero alcanzé a 1,7 veces
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Resultados a junio:
El gasto financiero total practicamente se duplicé respecto al del periodo

enero-junio de 2022 por el aumento de la tasa de interés entre un periodo y
otro y la mayor deuda financiera bruta promedio

MUF D,
1.200 -
Deuda financiera
1.000 - promedio
800 - En resultado
600 - Tasa de interés
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6M 23
400 -
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Resultados a junio:
Como resultado, la Compainia registré una pérdida de MUF 425
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Resultados a junio:

Los activos inmobiliarios totales aumentaron 5% respecto a diciembre de
2022, impulsados por las mayores obras en ejecucion. Las viviendas
terminadas caen 3% respecto de diciembre, pero aumentan en relacién a junio
2022, situacioén esperable bajo el escenario actual

MUF 5%
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Terrenos totales incluyen terrenos en inventarios corrientes, no corrientes, propiedades de inversion y urbanizaciones

Disefiar y construir un compromiso sostenible



Resultados a junio:
Los aumentos de viviendas terminadas y de obras en ejecucién respecto de

junio de 2022, responden al contexto de menores ventas durante los ultimos
12 meses

Aumento de viviendas terminadas se produce
principalmente por las menores ventas y el término de
los proyectos.

Socovesa - .
La filial con mayor nivel de stock es Almagro, pero
éste ha ido disminuyendo durante este afio
Almagro
Pilares \

jun-22 jun-23

Socovesa

Alza de las obras en ejecucion responde al mayor
grado de avance de éstas, especialmente en Almagro
proyectos de Almagro y de Pilares

Pilares

jun-22 jun-23
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Resultados a junio:

Durante el primer semestre se compré un nuevo pafo que estaba
comprometido desde mayo de 2022. El terreno es para un desarrollo de

Almagro en Antofagasta

COMPRA DE TIERRA

Se compré un pano
para Almagro

CONSUMOS

No hubo consumo de
tierra ya que no se
lanzaron proyectos

VENTA DE TIERRA

No hubo venta de
tierra

M+
0
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urbanizaciones.



Resultados a junio:

La deuda financiera neta financia los activos inmobiliarios de corto plazo. A
junio, la ecuacién de financiamiento de la Compaiiia practicamente se

mantuvo

Activos Inmobiliarios CP
(Inventarios sin terrenos a
costo, Caja 'y CxC)

MMyE 18,2

MNJ
MNJ

Deuda Financiera
Bruta
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Resultados a junio:
Desde el ano pasado la Compaiia ha mantenido reuniones peridédicas

con la banca para alinear y resguardar su operacién

A Durante el semestre, la Compafiia negocid y logréo aprobar dos nuevos
financiamientos:

1. Crédito en conjunto entre el Banco Estado y BCI por un total de MMUF 1.
Este crédito tiene covenants ligados a un patrimonio total minimo,
cobertura de gastos financieros, leverage total, dividendo maximo de 30%o,
mantencion de la participacion directa de Empresas Socovesa sobre sus
filiales inmobiliarias, entre otros.

2. Linea de financiamiento con un fondo de inversion relacionado a Larrain
Vial por un monto total de MUF 1.000, con garantia de viviendas
terminadas.

A Al cierre del primer semestre ninguno de esos financiamientos fue cursado, no
obstante, el tenerlos aprobados ha permitido asegurar la disponibilidad de
fondos para continuar con el plan de inversion.
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Industria Inmobiliaria :
Los desafios para la industria inmobiliaria y de la construccion se

mantienen, aunque en el margen, se ha visto una mejora en los niveles de
promesas

A A julio se ha comenzado a ver una recuperacion de la demanda inmobiliaria
(+5,7%0), particularmente en mercado de departamentos (+12,5). Las casas se
mantienen por debajo de los niveles del ano 2022 (-13,5%o).

A Durante el periodo, se ha observado en la industria una serie de promociones de
precio que han logrado atraer mas clientes potenciales a las salsas de venta. No
obstante, las mayores exigencias crediticitas de los bancos han ralentizado la
conversion de las mayores visitas en reservas y promesas.

CW)TJT% pore pnonr e/ 0 in[uso

B, .
7 Pre
fosputs e o n estelicd

DesCuenlos en prelis

A Las tasas de desistimientos de la industria se mantienen altas en respuesta a las
menores ventas brutas y a mayores dificultades para obtener creditos
hipotecarios por parte de los clientes, pero han disminuido respecto a las
registradas en diciembre de 2022.

A Los costos de construccion continan mostrando un ajuste a la baja respecto a
los del afio 2021y 2022, tanto en mano de obra como en materiales.
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Industria Inmobiliaria :

A julio, las ventas mostraron una mejora respecto al mismo periodo de 2022

impulsada por el mercado de departamentos

VENTAS NETAS ACUMULADAS A JULIO (MUF)

! 80.000
Casas @ -135%@ -238%

Deptos @ 125% @ 7.2% 68.313
Mercado ’ 57% @ -0,7%

60.000 59.698
51.247 52.053
Casas 6,8 % 6,1% 17.2%
Deptos 46% 41% 86% 44.321
. 40.000
% Ventas en Unidades al Mes Acumulado
Deptos con DS
6.4% Casas 15,6%
Casas con DS .
35% 20.000
12927
0
2012 2013 2014 2015 2016

Deptos 74,5%

® Casas MUF @ Casas MUF

® Casas ®Casas con DS ®Deptos ® Deptos con DS

80.623

71.182

61.423

15467
I -

2017 2018 2019

con DS @Deptos MUF @®Deptos MUF con DS

42.854

10.312

2020

82.946

50.177
47.465

11.578 8.824

2021 2022 2023

Fuente: Toc Toc julio 23
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Industria Inmobiliaria:

Respecto al 2022, practicamente todos los segmentos de departamentos
muestran una recuperacioén. El mercado de casas sigue con una actividad
menor a la registrada en los afios anteriores, pero en el margen, ha
disminuido sus caidas

VARIACION VENTAS NETAS UNIDADES

ooo
=0

TRAVOSDE 00
PRECIO (UF) 23/22 23/21

<2.200 +12,5% -55,3%
2.200-3.000 +17,0% -20,1%
3.000-4.000 +9,7% -34,0%
4.000-6.000 -5,7% -48,1%
6.000-9.000 +2,3% -40,4%0
9.000-12.000 +20,9% -33,5%
12.000-15.000 +17,6% -19,7%
>15.000 +46,6% +10,9%

()

TRAMOS DE o

PRECIOS (UF) 23/20 23/21

<2200 -23.3% -69,2%
2.200-3.000 1159.4%  +97.8%
3.000-4.000 15,0% -64.5%
4.000-6.000 18,0% 54,29
6.000-9.000 -25,6% -52,0%
9.000-12.000 -45.3% 70,5%
12.000-15.000 441% -79.4%
>15.000 -381% 155,9%

Fuente: Toc Toc julio 23
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Industria Inmobiliaria:

Los meses para agotar oferta de la industria se mantienen altos producto de la

mayor oferta y de las menores ventas de los ultimos periodos, pero han
tendido a disminuir dado el repunte marginal de la demanda

B)
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25 - . 223, , 24 24
20
20 17 18 19
15
15 +
11 s 10 1
10 + 8 7
5 -
0 o o o o g g < < N N N N ™ ™ 1%
~ N « N N N N N N b\ N N ~ N\ N
1 1 1 1 - C — O 1 1 1 1 1 1 _|
— [ = Ke) CU o = — c = © — c S
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Fuente: Toc Toc julio 23
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Industria Inmobiliaria:
Los desistimientos en una perspectiva histérica se mantienen altos, sin
embargo, han ido disminuyendo

TASA DE DESISTIMIENTO EN UNIDADES
POR TIPO Y MES

T y construir un compromiso sostenible
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Industria Inmobiliaria:

El porcentaje de la oferta para entrega inmediata alcanza a 39% en
departamentos y 38% en casas. Estas cifras han aumentado, lo que es
esperable en el escenario de menores ventas que ha enfrentado la industria

OFERTA EN UNIDADES POR MES
DEPARTAMENTOS

% Blanco [ % Entrega Inmediata
I % Verde

OFERTA EN UNIDADES POR MES
CASAS

% Blanco M % Entrega Inmediata
I % Verde

Fuente: Toc Toc julio 23
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Empresas Socovesa:
Las promesas de la Compaiiia a julio han caido 11% respecto al mismo

periodo 2022. No obstante, se ubican un 4% por sobre el presupuesto del
periodo

PROMESAS NETAS MENSUALES

MUF
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Empresas Socovesa:
Desde marzo se ha comenzado a ver una mejora marginal en la actividad,
particularmente en Almagro
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Empresas Socovesa:
La Compaiiia acumula un sobrecumplimiento de 4% respecto del

presupuesto acumulado de promesas a julio

MUF @ MUF

3.800 - 3.800
3.700 H~ - 3.700
600 600
500 500
400 400
300 300
200 200
100 100
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Il Promesas Netas [l Presupuesto Promesas Netas
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Empresas Socovesa:

L 4

El porcentaje de absorciéon ha repuntado relevantemente estos ultimos meses,

L 4

manteniéndose por sobre el del mercado

Departamentos
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Fuente: Toc Toc julio 2023 y datos de la Compafiia



Empresas Socovesa:

La tasa de desistimiento se mantiene sobre el promedio histérico, pero ha ido

disminuyendo. El aumento registrado se da por menores ventas brutas y

mayores restricciones crediticias
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4.500 A

4.000 A
3.500 -
3.000 -
2.500 -
2.000 ~

1.500- /
b=

1.000 4

500 S

0 - < < < -
- d -
[odNeaNed
N O <

I Promesas Brutas MUF
Desistimientos MUF

2Q 16_\
3Q 16PN

4Q 16

i
—
o
—

— Tasa de Desistimientos U6M (%)
—— Tasa de Desistimientos U3M (%)

3Q 17—"
4Q 17—I

1Q 14
2Q 17
101
2Q 18

Calculo de gestién, usando la UF del cierre de cada mes

30 18

4Q 20

Q2T 2

2Q 21

\\

e —
Q22

3Q 21
2Q 22

3Q 22

4Q 22

10 23

2Q 23

Disefiar y construir un compromiso sostenible



Empresas Socovesa:
La oferta ha continuado disminuyendo alcanzando a MUF 11.400. Las

viviendas terminadas han caido 33% desde diciembre de 2022, pero en la
medida que se reciban los proyectos en ejecucién, éstas debieran ir

aumentando
Stock Oferta
(MUF) (MUF)
3.200 A~ - 20.000
2.800 S  17.500
2.400 S - 15.000
2.000 -  12.500
1.600 -  10.000
1.200 -~ - 7.500
800 H  5.000
400 A + 2.500
0 - L 0
N N N N N N N N N N N N [e2] o™ (e2] (e2] (32] (42] (+2]
N N N N N N N N N N N [qV] N N N N [q\] N N
(] o — —_ o = = — > o o) a - o - _
: & g § § = = & § 8 g s 5 & E § § 3 =

— Oferta [l Stock Almagro [l Stock Pilares [l Stock Socovesa

Oferta: Viviendas a la venta, terminadas o en ejecucion, valorizadas a precio de venta
Stock: Viviendas terminadas disponibles para la venta, valorizadas a precio de venta Nota: Cifra de gestion, medida en UF
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Empresas Socovesa: Equilibrios inmobiliarios
Los costos de edificacién han seguido disminuyendo, tanto los asociados a

la mano de obra como a los materiales. Adn no vuelven a los niveles del
2020, pero han mantenido su tendencia a la baja

AUMENTO DEL COSTO DIRECTO POR ALZA DE PRECIOS DE RECURSOS
c/r ANO 2020

%
14 -

i 12642 312312312.3
12 - 121,32 11,3 11,3 11,5

105
9.9

10 : —~—04
/ 8,6
8 A 1 A 7,2

71
6,7 65
6 - 5.7 5,6/ 58 61 60

O T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
T T N N T VR N N N N N A R R AV <V I VI VIR o VI o VR o N o N I o VIR o A . A 0 W 0 W 4o M o0 M o
aa g g e e 9 e e Qg g g ggog gl gloqlqloql gl
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c © g S T 35 =9 Z 8 @ 5 c 0 % &8 T 5 2 o 28 25 ¢ 0@ g ® 5 =
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Fuente: Datos internos de la Compafiia en base a la comparacién de un mismo proyecto realizado el afio 2020 y recotizado en forma mensual
con los precios vigentes en cada periodo
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Perspectivas y riesgos




Gestion de riesgos:
La Compafia estima que los ingresos totales del 2023 alcanzaran a
MMUF 9,3, cifra que es un 4% inferior a lo presupuestado

MUF INGRESOS TOTALES
16.000 -
14.000 -
12.000 - Cm/ﬂ /g /oé //lﬁreéoé
+40%
10.000 o [ reéﬂm /@/ préé%ﬁuéé ;ﬂ
/]
8000 1 | reéﬂMﬂ(@ ﬂ/ rﬂ?méo ¢
6.000 - E 2 ggfr/ﬁrﬂf/é/l ﬂ/ﬁ Los
g Opfoins que o 5t 50070
4.000 - o g pmﬂ @/ ¢0¢4
©
2.000 A
20132019 2020 2021 2022 2023 Ppto  RP 2023

Estas cifras podrian variar frente a un aumento de los desistimientos por sobre lo estimado, atrasos en las
recepciones municipales, nuevos desafios que enfrente el pais, cambios en las normativas vigentes, entre
otros.
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Gestién de riesgos:

Durante el periodo agosto-diciembre las filiales debieran dar inicio a la
escrituracién de 22 proyectos o etapas de proyectos

Proyectos / Etapas*

[

N
1

=
|

ago -23 sept-23  oct-23 nov - 23 dic-23

* Un proyecto puede tener recepciones parciales y para efectos del
analisis esta contado como dos proyectos

([ por&n/fﬂ/e fo o505 inidades serin eéCr/ﬁrm/ﬂé

of 2022, gmmm/o In LnCTirali6n eéperm/m
onea of 240 semesTre

unds.
700 -

600 -
500
400
300

671
559
226 230 I 237
0 1— I I I

200
100
ago -23 sept-23  oct-23 nov - 23 dic-23

I Almagro M Pilares [l Socovesa
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Gestién de riesgos:
A julio, el saldo vendido por facturar de viviendas alcanzé a MMUF 10,8.

Lo anterior implica que el 100% del presupuesto de ingresos de 2023 ya
estd comprometido*

MUF
12.000 -
10.836
10.000 -+
8.000 A
6.000 A
4.000 A
2.000 -~
0 || [ | [ | -
&' AN AN N AN N N AN (V] AN AN AN AN [32] [42] [s2] [e2] [42] (32] [42]
K (qV] N N (qV] N N N (qV] AN [qV] N N (qV] N [qV] N N [qV} N
Q v o o - - < = o = o= > o v o - - - < =
°© z ¢ g % ¥ =2 T g g & g s 5 & g | g =2 <
I saldo vendido por facturar 2022 Saldo vendido por facturar 2024 I saldo vendido por facturar 2026

Il saldo vendido por facturar 2023 I saldo vendido por facturar 2025

* Considera lo promesado con fecha de recepciéon municipal 2023 actualizado a la fecha de esta presentacion. Las cifras estan sujetas a
desistimientos y a la recepcién municipal de los proyectos que estan en carpeta
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Gestion de riegos:

El plan de inversién contempla el lanzamiento de 4 proyectos durante el
segundo semestre, equivalentes a MUF 760 maés que las que se tenian

proyectadas en mayo

MiF /.48 2

ﬂroqéﬁh/o pard
of ahe 2022

<+— 100% <+— 100%

@ 4090

Almagro

Pilares -

o
a

Socovesa

2023 RP 2023 RP
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Gestién de riegos:

Con este plan, la oferta llega en diciembre de este afio a MMUF 10,4, cifra

que se ubica en un nivel muy similar al presentado en la entrega de
resultados anterior

MUF
19.000 -~

18.000 4
17.000 A
16.000 A
15.000 -~
14.000 A
13.000 A
12.000 -
11.000 -

10.371
10.000 4 9737
0 -1

jun-21-
jul-21-
dic - 21
jun-22 4
jul-22 A
dic-22
jul-23

mar - 21
abr - 214
ago - 214
oct -214
nov - 214
feb -22
mar -22 -
oct-22 4
jun-23
oct - 23 4
dic-23 -

may - 214
sept - 21+
ene-22 4
abr -22 4
may - 22 -
ago -22 A
sept - 22
nov - 22 -
ene - 23
feb - 23 -
mar - 23 -
abr - 23 -
may - 23
ago -23 A
sept - 23 4
nov - 23 -

== Oferta proyectada (MUF)
—— Oferta proyectada informe anterior (MUF)
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Equilibrios inmobiliarios:
Los indicadores inmobiliarios de la Compafia han mejorado, dando
espacio para el lanzamiento puntual de algunos proyectos

VIV. TERM./

PERIODO OFERTA MUF VIV. TERM. MUF

2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023 RP

(prom. anual)

17.729
17.718
16.321
14.281
15.109
15.423
15.208
14.259
15.237
17.900
12.358

(prom. anual)
2.327
3.249
3.549
2.995
3.659
2.612
2.443
2.729
2.106

2.142
2.895

OFERTA
(prom. anual)
13%
18%
22%
21%
24%
17%
16%
19%
14%
12%
23%

PROMESAS MUF

(UDM o anuales)
13.901
12.248
13.105
10.448
11.264
13.008
11.692
7.756
10.243
6.740
6.500

MAO

(prom. anual)
15 meses
17 meses
15 meses
16 meses
16 meses
14 meses
16 meses
22 meses
18 meses
29 meses

24 meses

LANZAMIENTOS MUF

(vta. potencial)

—

14.426
10.950
10.502
7.384
12.760
12.12
11.16
7.782
12.04:
6.906
1.483

M/WW% [pizamiefTos Que [0 prowm/o A 11(10s /e/ alo por M@/’om e/
/ﬂé l/é/of//ﬂ/éé /e l/é/l7}l /e A/Mﬂﬁm z/ X ﬂ//@o{/ioé pm%@[ﬁé /e 6%01/64%

39

Disefiar y construir un compromiso sostenible



Gestion de riegos:
El foco del 2023 no ha cambiado: continta estando puesto en gestionar el

riesgo financiero teniendo como objetivo la disminucién de la deuda
financiera durante 2024

FRENO INVERSION INGRESOS SEGUIMIENTO

A Freno alacomprade A Foco en las recepciones A Revision periddica de las
tierra. municipales y en la variables
[ | escrituraciéon de los macroecondémicas

proyectos ]

A Disminucién relevante de [

los lanzamientos. A Reunion periddica con

A Baja en la oferta, nos la banca

- dejaria con MAS en torno [ ]
a 20 meses en dic-23

J ~
@wrﬂﬂﬁ el 2% 50 eTimp (ppop MME 7,5
CHrm gue represeAin una Coidp Ao 7977 reépef%Z
al 2022
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Proyecciéon Toc Toc Regién Metropolitana:
Las proyecciones de la industria para el ejercicio 2023, medidas en UF, indican
que las ventas crecerian 6% respecto del 2022. El 2024 aumentarian en torno a
20% comparadas con el 2023

Unidades
45.000 - 40785
40.000 - 36632 5 10 (F25%)
35.000 4 3006 31.996 S0
29.756 30.100 29.073
VE NTA 30.000 26.920
25.316 :
25.000 23.269

ANUAL EN 20,000 - 19,676
U N D S 15.000 -

10.000 o
5.000 A

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 e 2024p

MUF

140.000 136.833
132.107 127.078 132:488 @
120.000 112.160 D
09.439 103.474 M 105.518

100.000 -+ 87.722 93.050 88.113

VENTA 80.000 - 75.774 82.897
ANUAL EN 60.000 -
M U F 40.000 -

20.000 +

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 e 2024p

Fuente: Infolnmobiliario junio 2023
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