FECU (Ficha Estadistica Codificada Uniforme)
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- R \ 94840000 . a Pigloa { de 1’
ut H . - . .
Periogo ¢ 01-03-2006 ol 31-12-2006 _
_Elvesndoen 1 Mites Je Fesos CT S

Tid de Dalance @ Conselidado

ESTADOS FINANCIEROS

2.00
2.1 BALANCE GENERAL
. : . : 1.01.04.00 R.U.T.
1.00.01.30 _Tipo-cje Moneda Pesos | 0484000 0_ G |
1.00.01.40  Tipo de Balance Consolidado . . _
' R _ -dia mes aflo dia mes afig.
il .'_- E I 12 Izuo& al al I'i_l'z;lzoi}_'s‘
ACTIVOS ”ﬂ%?i“ ACTUAL _ANTERIOR -
3. Il 00 06 TOTA[,- ACTIVOS CIRCULANTES 183.901.1514 133.737.l!ﬁ
. "5.11.10.10 D:spomblc i 1.435.558 1.510.281
5.11.10.20 Depésitos a plazo ; 31892 .
B 5 1. lO 30 Valores negoclables (neto) 1.124.505 ] 2-9545336|
5.11. lO 40 Deudores por venta (ncto) 04 ] 53:131-463 43.645 :365
5.11.10.50 Documenlos por cobrar (neto) 04 L ”?-336 ' 1.015.497
5.11. 10 60 Dtudores varios (neto) 04 6B7.499% . 439.504
5.11. 10 .10 Documentus y cuentas por cobrﬂr emprcsas re]aclonadas 05 8.267.581 3.345.284
- 511, 10 30 Exlstenclas (ncto) 06 117.583.019| © 83,334,384
5. ll 10 90 lmpucstos por,recupcrur 07 4.927.785 1.844.080
- 5.11.20.10 Gastos pagﬂdos por anticipado - 61.004 62.746
) 5.11.20.20 Impuestos dlferldos ) 07 330479 —209.728]
5.11. 20 .30 Otros actwos circulan!es i 97.338 75.861|
511 20 40 Conlratos de leasmg (neto) t
5.11 20 50 Activos para lensmg (ncto) . ) .
5.12.00.00 -romL ACTIVOS l"lJOS . {os 15471972 10.657.757
- 5.12.10.00 Temenos . ' 1.568.619 . 1568.620
- 5 l2 20 00 Conslmcclén y obras de mfmmlructura 10.655.289 6.205.010
[ 5 I2 30.00 Muqumanas y equ:pos 5.339.784 '3.956,315
5.12. 40. 00 Olros activos fij ijos . 2201132 2.294.248
5 12.50. 00 Mayor valor por retasaclén técmca del actwo f' ljo . ,‘ '
: 5.12.60. 00 Deprecmclbn (menos) (4.292.852) (3.366.436)
5.1.';.1]0.00 TOTAL OTROS ACT IVOS 76.120.654 55,651,388
T 5. 13.10.10 lnvcrsmnes en empresas relaclonadas 09 2.353.270] 2.515.142]
5. 13, lO 20 lnversloncs cn olras socledades ' 4.167 1.699
5.13, 10 30 Menor valor de mversmnes 10 10.870 24.801
5. 13 10 40 Mayor valcr dei mversmnes (menos) -
© 5.13.10. 50 Deudores alargo plazo 04 216.902] - 955.079
5.13. lO 60 Documcntos y cuemas por cobrar empresas relaclonadns Iargo plazo o . ) 215.825
" S.13.10. 65 lmpueslos dlfcndos a largo plazo - o7 187.487 1
. 5 13.10.70 Intanglbles : : 226.854 156.591
5.13. 10.80 Amomzaclén (menos) T T
5.13. ]0 90 Otros .. 11 72.521.104 51.78225!
5.13. 20 10 Contratos de Ieasmg largo p]azn (neio)
[5:10.0000 TOTAL ACTIVOS T280.494.140 205046261




M

: 948400006

Pigla1do1

Rui - .
I S e S — EmscioN: 15062007
“Tipo de Balance : Consolidado PASIVOS L o
00002
CION
L .. 1.01.04.00 R.U.T. ‘
1.00.01.30 - Tipo de Moneda . PeSQL ‘ : I T 94{400'06 - 6 |
1.00.01.40  Tipo de Balance Consolidado - nama - .- .. '
. dia mes affo | . -din mes aflo |-
31 |12 |2006 _nl'. ] 3l |l2 |2005
PASIVOS - . Ngl\élglo ACTUAL A ANTER[QR
E 5.21.00 (1]} TOTAL PASIVOS CIRCULANTES ) " 141.663.105 79. 359 940
IR 5.21.10. lO lelgaclones con bancos € mstltucwnes fi naucleras a corto plazo J12 1'06.344.544 '58.181.173
. 521.10.20 Obhgaclones con bancos € msmuclonts fi nancleras Iargo plam purclén wrto plazo
5.21,10.30 Obhgacwnes con cl publlco (pg_g‘arés) .
5.21.10. 40 Obhgacmncs con el pﬂbl:co porclén curto plazo {banos) ;
5 2I 10. 50 Obhgacmncs largo plazg con venclmlentn denlro un afi
5 2l 10.60 andendos per pagar ‘ — .
-  5.21.10.70 Cyentas por pager 10.365.160 §.584.451
S ) 5 2l 10 80 Documcntos por. pngar i g 5.5.69 . ' ‘ |
5 21 .10.90 Acreedores varigs i " 976,346 (97412
5 21 .20. 10 Documenlos y cuentus por pagar empresas relncmnadas 05 " 1.162.605 966.431
5.21.20.20 Provisiones 14 12.493.106 | " 4.130.632
5.21.20.30 Relenciones ' 2.142.996 | 1234210
s 21. 20 40 Impueslo ala renta C S
5.21.20, 50 !ngresos perclbldos por adelantado £.168.279 4.565.631
i 521, 20 60 lmpuestas dlfendos L ’
5 21 20, 70 Olros paswos c:rculantcs l o 0
5.22. m) 00 TOTAL mswos A LARGO PLAZO ' . 35.689.723 24502478
5.22. 10.00° Obhgnmones con bancos e msluucmnes financieras L. ha 21.564.753 " 10.088.225]
5 22. 20 00 Obllgacmnes con el pilbllco Iargo plazo (honos) ' i o ]
592, 30 Q0 Documentos por pagur largo plazo ] .
5.22. 40.00 Acreedores varms Inrgo plazo . T T 523.835 '
5.22.50.00 Documentos y cuentas por pngar empreses relacionadas largo plazo ' 05 13.414.592 14.358.658
5.22. 60 00 Prowsmncs lnrgo plazo L - 186.543 ]
5,22, 70 00 lmpuestos Difefidos a largo plazo : 7 ' 0 55.595
5. 22 80.00 Olros pasivos a Iargo plazo T L - . .0 .- 0
5. 23 00.00 INTERES MI'NORITARIO ) ’ ' . : 15 5337310 ' 5,130.869
5. 24.00 00 TOTAL PATRIMONIO S : . 16 97.804.002 96.052.974
5,24,10,00 Capital pagado - - 80.634.873 80.634.873
5.24.20.00 Reserva revalorizacion capital - ¥ 0 0
- 5.24.30.00 Suhreprcclo en venta de acciones proplas
3. 24 40 00 Otras reservas ' - 2.416.962 1.952.815
) 5. 24 50 00 Utllldades retemdas (sumas cddlgos 5.24.51.00 al 5. 24 56, 00) 14.752.167 13.465.286
5.24.51.00 Reservas futuros d|v1dendos o .
5.24.52.00 Utilidades acumulndas 6.887.286 258214
5.24.53.00 Pérdidas acumuladas {menos) . . 0 '
5.24.54.00 Utilidad (pé‘.rdidn)'dcl ejercici.o " 7.864.881 13.207.072
i 5.24.55.00 Dmdendas prO.VISDI'.lDS (m'enos) ‘
- - 5.24.56,00 Déf cit acumulado periodo de dasarrollo . ’
[5:2000.00 TOTAL PASIVOS 280.494.140 205.046.261




Rut
Perfodo : 01-01-2006 5 31-12-2006
. Expresadoen @ Miles Je Penod

: 94840000-6

Tipo de Balance ¢ Consolldado

ESTADO DE RESULTADOS

Péglnaldel ~

FECHA
IMIRESION:

15-06-2007 -

2.02 "
1.00.01.30  Tipo de Moneda _ Pesos _ |1 2 l—'gi'ggb(;;g '»_T('; ]
1.00.01.40  Tipo de Balance Consolidado e ' N P
' ) dla mé3 afig -, dln'_mes"nﬁo :
. desda 2006| desde: * 01.] 01 [2005
- hasta - I Izoos hn'sta - 31 12 Izoos
| l;STADO PE RESULTADOS N ‘,{,“3,'@20 CACTUAL ANTERIOR
5.31. |1 00 RESULTADO DE EXI’LOTACION 15.080.326 '18.867.590
" 5311110 MARGEN DE EXPLOTACION 26.718.379 "27.614.068
" 5.31.11. 1 Ingresos de explotacitn _ 138.156.676 T140.225.310]
5.:31.11.12 Costos do explotacién (menos) . (111.378.297) (112.611.242)
5.31.11.20 Gastos de admmtslracldn ony ventas (mcuos) (11.698.053) - (8.746.478)|
531. 12 00 RESULTADO FUERA DL, EKPLOTAC!ON (4.578.385) (1.676.862)
5.31.12,10 lngresos fnancleros 2,743.439 " 1.124.474
5.31.12.20. Utllldad nwersmncs cmpresas relacionadas 09 " 60.076 " 241306
5.31. 12 30 Olros mgresos furera de la explutaclén . 17 1.019.528 1,116,712
5.31.12.40 l’érdlda mversnﬁn empresas rclacmnadas (menos) 09 (284.881) (130.031)
531,12, 50 Amomzaclén menor valor de mversmnes (menos) 10 (13.977) (14.060)
5. 31.12. 50 Gastos fnanclems(menos) , (8.453.435) 4.987.719)|
5. 31, 12.70 Otros egresos fuera de la exp!otacsén (menos) 17 - (180.104) (492.974)
i 5. 3| 12.80 Correccién monctaria 18 531.242  1.480.009
531. 12 90 Diferencias de camblo 19 273)| T (14.525)
_531.10.00 RESULTADO ANTES DE IMPUESTO ALA RENTA B ITEMES EX'I‘RAORDINARIO 5 10.501.941 ] . 17.190.728
5.31. 20 oo lMPUESTO A LA RENTA - 07, (2.006.567) (2.858.147)
s 3 30 00 ITEMES EXTRAORD!NAR!OS T T
5 31 40 00 UTIL.IDAD (PERDIDA) ANTES DE rNTEREs MINORITARIO B 8.495.374 T 14.332.581
5. 31 so 00 INTERES MINQRITARIO 15 ) " (630.493) - (1125.509)
5.31. oo 00 UTIL]DAD (PERDIDA) l,.fQUlDA ' 7.864.881 T 13207072
5.32.00. 00 Amortlzaclén mayor valor de :nverstoncs T 0
5.30.00. 00 UTlLlDAD (I’lf:Rl)lDA) DEL EJERCICIO 7.864.881 13.207.072




Rut s 04840000 - 6 .
Perlodo ¢+ 01-05-2006 al .31—]1-1006

I'ﬁglnn 1del

FECIl

Eﬂ;"es.nl.lo en ¢ Miles de Pesos”
ﬂpndaBalnnce Consolidado

243 ESTADO DEFLUJO D EFECTIVO.

TSTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - DIRECTO)

].I'Il

A
zsn‘}n ls-os-znm'

) 1.01.04.00 R.U.T,
1.00.01.40  Tipo de Balance Consolidado : _ :
.03.01. p i e dia mes afio | | -~ dia -mes ‘afip
SR '?113?32 gt?cl,ci'isstr;dé' o E___—' " d??de-:. ‘__01 |0 |2005 desde “01°['0i Izoos
] ; ‘ hasta °. 3 2006 hasta 3l ]2 2005
. T NOMERQ. | 3
. ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO DIRL‘CTO ©'NOQTA: . ACTUAL ANTI;RIOR
5 41.11 00 I"LUJO NETO ORIGINADO I'OR ACTIVIDADL‘.S DE l..A OI’ERACION ' (42.804.073) (10.620.902)
. 541, ll lO Recaudacldu de deudores por venta 248.412.660 195'823"265
i s, 41.01.20 Ingresos fnanmeros perclbldos ’ ) 4!‘358.438 5.40‘l.980
" 5.41.11.30 D:wdcndos y olros repartos peclbldos 186.916 : 119.968
"5.41.11.40 Olros ingresos perclhldos i _2'9'660 262.239
5.41.11.50 Pago;:rmveedores y personnl (menos) ‘ (236-436-'013) (2_03-279-244).
5. 4] 11 60 lnlerescs pagados (menos) (8.251.334) ' '(6-526-104) .
) " 54LIL 70 lmpueslo alarenta pagado (menos) ) (1.361.608) (90?.999)
541. ll 80 Olros gaslos pagados (menns) . 463.879 _ (l] 16.599)
- 5. 4I 1 90 lmpueslo al Valor Agregado y olros sum]ares pagadus (menos) ] (496.671) (40[.708)_
S 41. 12.00 l"LlJJ 0 N ETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 54:066.084 _ .1.5'!99'4.36
5.41.12. 05 Colocaclén de acciones de pago ‘ 77.725 65-594-305;
541 12 10 Obtenclén de préstamos 584.732.557 563-_603-044
5411215 Obllgactones con el puhhco )
5. 4I |2 20 Préslamos documcnlados de empresas re]dcwnadas . — . :
34 al, 12 25 Qbtencién de otros préslamos de empresns relncmnndas ) 2.410,767 4.911.980
5 41. 12 30 Otras fuenles de fi nnnclamlento ' o i
5411235 Pago de dlvldendos (mcnos) (6.901.613) {6.360.166)
. 5 41 12.40 Repartos de ca]utal (menos) o i _'
5 41.12.45 Pago de préstamos (menos) {526.258.352) . (547.086.451)
i 5.41,12.50 Pago de obhgaclones con el puhl:co {menos) " - ‘ A ’
5.41.12.55 Pago de préstﬂmos documentados de empresas relﬂctonndas (menos) . "
' 5.41.12.60 Pago de olros préstamos de cmpresas relaclonadas (menos) (70.378.776)
) 5.41. 12 65 Pago de gastos por emls:bn Y co]ocaclbn dc acciones (menos) )
5.41.12. 70 Pagg_f_lgastos por emision’ y colocactén de obllgacmnes con el pﬁbllco (mcnos) '
5.41.12.75 Qtros desembolsos per fi nnncwnclamlento (menos)
54113, lJI] [‘LUJO NETOQ QRIGINADO I’OR ACTlVlDADBS Dl‘ INVERSION (13.365.722) (4.621.464)
541, 13, 05 Ventas de achvo fijo " 84.783 15.744
5.41, I3 10 Ventas de inversiones pcnnanentcs 42,320 1
5. 41 l3 15 Ventas de ofras inversiones ¢
541, 13 20 Recnudaclén de préstnmos ducumenlados a empresas relaclonadas ' B
5.41.13.25 Recauduclbn de otros préstamos B empresas relaclanadas 0 ot
5. 41 13.30 Otros mgrt:sos de inversion - | .
5.41.13.35 ]ncorporac:bn de activos fij iios (menos) (4.864.431) (4.631.584)
5.41. I3 40 Pago de intereses capllal:zadus (menos) ' . '
_5.41. 13.45 lnvers:ones permanentes (menos) " (139.373) {5.624)
5.41.13.50 Inversiones en mslrumenlos fi nancleros (menos) ' : ' 0
5 41.13.55 Préslamos documentndos a cmpresns relac:onadns (menus) -
5 41.13.60 Otros préstnmos a empresas relac:onadas (menos) (8.482.686)|
: 5.41.13.65 Otros desembolsos de inversién (menos) " {6.335)
3. 4[ 10. 00 FLU.IO NETO TOTAL DEL PERIODO. (2.103.711) (42.930)
) 5 41.20.00 EFECTO DE LA INFLACION SOBRE EL EFECT VO Y EFECT WO EQUIVALENTE ] ?6_9-001) 533.839
5.41.00.00 VARIACION NETA DEL EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE (2.172.712) _ 490.909|
. 5.4'2.00.00 SALDO INI(‘?lAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE i 4.764.667 4.273,758
5.40.00.00 SALDO FINAL DE'EFEC.TIVO‘ Y EFE'CU'VO EQUIVALENTE 2.591.955 "4.764.667




-y . -
Rut - 1 94840000~ 6
Perfodo : 01-01-2006 al 31-12-2006

» Exjdesndoen 1 Miles de Pesos
a
. Tipo de Balance : Consolidade

CONCILIACION ENTRE EL l"LUJO NETO ORlGlNADO POR
ACTlVlDADES DE LA OPERACION Y EL RESULTADO DEL LJE T,‘-RCICIO

CONC'ILIACION FLUJO-RESULTADO

Phgina 1de1

1.01.04.00 R.U.T.

FECIIA

15-06-2007

1.00.01.30 TIpO de Moneda Pesos T OARANOO0 - 6
1.00.01.40  Tipo de Balance Consolidado l 94840000 0 , l o
. ' din mes offo | diz-mes afip
. dc.sde : 2006 desde ~ 01" l 01 Iz_uos
_ R _ : hasla : | !2005 hasm- 31 |i2.k2005
e NUMERO RSN
C‘ONCILIACION‘ FLUJO‘RESULTADO o NOT A ACTUAL L ANTI,.;[_HQR, o
5.50 10 00 Ullluln(] (Pérdltla) del ejerciclp 7.864.881 . 13.207.072
15 50 20.00 Resultndo en venta de activos (fli‘lJG.ISS) .(.1.1'7.80).
' 5.50.20.10 (Utllldad) Pérdlda en venia dc actwos fij Tjos (58:654) (11.780)
5 50, 20 20 Un]ldad en venta de mvcrsmnes (menos) .
5 50. 20 30 Pérdida en venta de mversmnc.s 2,745
5.50.20.40 (Uuhdad) Pérdida en venta dc otros, actwos (350.244)
- 50.30.00 Cargos (abunos) 2 resultadu que no replesentnn flujo de efectivo 920.721 (594.637)

5.50.30.05 Deprecmclén del ejerclclo 1.047.414 "853.444
5 SD 30. lO Amortlzactén de lntanglbles 35.492 11.217
5.50.30. 15 Cash%ﬂ prowswnes . :
5.50.30.20 Utilidad devengndﬂ en mversmnes en eimpresas relacionadas (menos) L (60.076) (241.306)
5.50,30.25 Pérdida devcngada en mvcrsmnes gn empresas | relaclonadns o |10 | 284.881 . 130.031
5.50.30.30 Amortizacion menor valor de mversmes 12 13971 14.060

‘ '5 50. 30 35 Amortlzaclén mayor valor de mversluncs (menos) ) ' o . .
5.5 50 30. 40 Correcclén monetaria neta : o120 (531.242) (1.480.009)
5.50.30.45 leerenma de camb:o netn 21 273 14.525

i 5. 50 30.50 Olros abonos a rcsultado que no represen!an ﬂu_|o de efectivo (menos) | . 0 : 0
5. 50. 30 55 Otros cargos a resultado que o representan ﬂl:IjD de efcctwo ik ) 130.002] ~.103.401

5. 50 40, 00 Variacién de Activos que afecian al l'Iujo de electiva (numcnlos] dlsmlnueloues (47.774.489) *.{20.922.709)
5. so 40.10 Deudores por ventas . (2.093.727) T (5.492.547)
5.50. 40.20 Exlstenclas (48.030.334) {15.695.605) |
5.50.40.30 Otros activos _ . 3340572 265443

5.50.50.00 Var iscidn de pasivos que afectan al flufo de efectivo uumenentos (dismlnuciones) (4.039.526) (3.424.357)
5.50.50.10 Cuentas por pagar relacmnadns con el resultado de I explotacion (3.421.299)| (4.866.252)

. 5. 50 50 20 Intereses por pagar ' : 440.600 ]
5. 50 50 10 Impuesto a In rcnta por pagar (neto) . - 642219] - 882.985
5.50.50.40 Otras cuentas por| pagar relacmnudas con el resullado fuera de exp[otncnﬁn 749.558 l 358.910
5 50.50. 50 Impuesto al Valor Agregado y otros S|mllares por pagar (neto) (2.450.604) 0

5 50 60. 00 Utilidad (Példlda) del Interés mlnorlturln 630,493 1.125.509
5.50, oo 00 FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OI'ERACION (42.804.073) {10.620.902)}




Rut : 94840000-6 : . L S . ‘ . . Piglna lll.le.l ]

Periodé - 1 01-01-2006 n_l31_-l2-2006 . . R : . - : - Fﬁ%&éﬁ_ o ._ .
e de moneds : Mile o’ o e T g e DN E TON: * 15-06-2007
':1125:., - :'ncit:'n:udlrd::n’ . .- 01. Inscripcion en el Registro de Valores . ... -olossyesecios
V - o \IO . o

.o ]
La Sociédad se constituyé por escritura piblica del 24 de diciembre de'1952'gomo .
" sociedad anénima cerrada y 'su giro es la construccidn pgr-cuenta propia o ajena
'de 'viviendas econdémicas y su. explotacién, ingluso bajo la ﬁorma .de ventas,
permutas 1 otros- titulos traslaticios: de dominig; la‘adqulslclén_Qe tgrrenos,
materiales y elementos para las edificaciones y los loteos y urbanizaciones de

'esos terrenocs.

E1l 17 de octubre de 2005 la Junta Extraordinaria de Accionistas acordé efectuar
la divisién de Constructora Socovesa  $.A:. en dos sociedades distirtas. La
primera de ellas-: fue "la contingadora legal de Constructeora Socovesa S.4A.,
conservando su personalidad juridica y nombre y la gegunda, que se'fqrmarialcomo
consecuencia de ld - divigién, seria una sociedad anénima gue giraria bajo el
nombre de Inversiones Radal §8.4., dicha divisidén se realizé-asignén@oles los
activos; - pdsivos, y cuentas patrimoniales conforme al Balance de Divisidén de la

sociedad al 31 de mayo de 2005. -.

La divisibhf-Se_ efectud conforme a. los gqriterios y conclusi¢nes del informe
perigial emitido con fecha' 10 de octubre de 2005 por don Walter Guevara Del
Pino. ' . . : .

Conforme al -Balance de. Divisién,- el-_capita1 de - cada ‘yna de las entidades
resultantes de la divisidén fueroen los siguientes: .

i} Constructora Socovesa S.AL M$ 15.245.402
ii) Inversiones Radal S.A. . M$ 7.171.773

El 28 de noviembre de 2005, se efectusé un aumento de gaplital de M56.119.204
mediante la emisién de 200.000 acciones las-.que fyeron pagadas por 1os
accionistas capitalizando igual suma correspondiente -al dividendo que fue
acordado distribuir en Junta General Extraordinaria de Accionistas con fecha 28
de noviembre de 2005. A su vez se procedié a aumentar el numero de acgciones en
que se divide el capital social sin mepdificar sy monto. En este sentido ‘se
emitieron 221.426.101 nuevas acgicones, proponiéndose el canje ‘de una ageidn
antigua por 553,5652 acciones nyevas. . :

Se-. aumentéd el -capital -social en la suma total de M$57.012.726, mediante la
emisién de .696.509.590 acciones de pago las gue fueron suscritas y pagadas por
los accionistas a prorrata de su . participacién accionaria y/o por los
accionistas de las Sociedades del. grupo, mediante. la renuncia al derecho de
opcidén preferente que le asiste a. los accionistas de’ la Compafiia en conformidad
la Ley, pudiendo su pago efectuarse mediante el aporte en ‘dominio . de las

acciones de las Sociedades Operativas, debidamente valeorizadas. .

La Sociedad con fecha 26 de diciembre de 20053, efectué un proceso de
reorganizacién y que dice relacién con las siguientes empresas del qrupo gue
pasarian. a quedar como filiales de Socovesa S.A. y que son Inmgbiliaria Socovesa
Santiago S.A., Constructora Socovesa Santiago Dos $.A., Inmobiliaria Socovesa
Valdivia-S.A., Constructora Socpvesa. Valdivia S.A., Inmobiliaria Socovesa Temuco
S.A. y Constructora Socovesa Teémuco. S.A., én adelante todas en conjunto también
.denominadas las Sociedades Operativas., Asimismo. con la misma fecha se acordd
modificar el nombre por el de "Socovesa S.A.", . N ' ’ -

" La Sociedad se encuentra analizando la posibilidéd de. inscribirse como emisor en -
" el Registro de Valores.de la Superintendencia de Valores y Sequros.
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Rut 1 94840009 - 6 '
Perloido ¢ 01-01-2006 ak31- 12-2006
Tipo de moneda : Miles e Pesos-
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62. Criterios Contables Apli'(':aﬁdos

financieros

'estadoé'
corresponden al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 .¢de diciembre de
2006 y 2005. . . .

a. Periodo contable .= lLos presentes

b. Bases de preparaciéh - Los presentes estados flnancleros consolldados han

sido preparados de acuerde con principios de contabilidad generalmente aceptados

"en Chile, emitidos por el Colegio de Contadores de Chile A.G. ¥y con normas e
instrucciones 1mpart1das per la SuperlntendenCLa de Valores Y Segures.

1mpart1das por la

En caso de existir. d;sc;epanclas ‘entre las normas r
de contabilidad

Superintendencia de Valores y Seguros ¥ "los - principios
generalmente aceptados en Chile, primarin las prlmeras

c. Bases de consolldaclén - Los ‘estados financieros consolldados incluyen los
. activos, .'pasivos, resultades y flujo efective de la Sociedad. Matriz y las
siguientes fil;ales directas;:_-_ ‘ o

Nombre Sociedad ' Porgentaje de participacién

RUT
v -.2Q086 2005
2 $
96.757.030-3 Inmobiliarié'Socoveéé Santiago S5.A. B §
: -y filiales 99,99200% - 29,99900%
99,558.680-Q Constructepra Socovesa Santlago Dos §5.A. _ . .
" y filial ) : .o 99,99740% 99,99740%
96.776.090-3 Inmobiliaria Soébvesa Valvidia §.B. S ,
-y filiales 99,99965% 99,00965%
96.776.320-9 Inmoblllarla Socovyesa Temuco S.A. o
y filiales ' 99,99920%  99,99920%
99.507.190-8 Socovesa Asesorias Financieras S.A. - 99,00000% 99,00000%
96.791.150-K Constructora Socovesa Valdivia S.A. 99, 95000% 992,95000%
96.797.930-9 Constructora Socovesa Temuco 5.A. 99,97500% 99, 97500%

Los estados findncieros conédlidadqs incluyen los écti%os,_pasivos; resultades y
flujo efectivo de la Sociedad Matriz y las siguientesffiliales indirectas:

Porcentaje de part1c1pac16n

2006 2005
0% ‘ %

Inmgbiliaria Las Encinas de Peflalolen S.A. 70,008 70,000%
Servicios Sanitarios Larapinta S5.A. _ 70,00%. 70,000%
Spciedad Comercializadora Metropolitana S.A. 96,00% 96,000%
Socovesa Inversiones Internacionales Ltda. 99,99% 99, 990%
Constructora Los Bravos S.A. 50,00% 50,000%
_Socovesa Ingenieria y Construcciones S.A. 60, 00% 58,910%
Sociedad Comercializadora del Sur Valdivia S.A. 96;00% 49,473%
Sociedad Comercializadora del Sur Valdivia Dos S.A. 96, 00% 49,473%
Inmoblllarla Pedro de Valdivia §/A. : 50,00% 49,473%
Inmobiliaria Misiones S.A. - 50,00% - 49,473%
‘Sociedad Comercializadora del Sur Temuco S. A 96, 00% 78, 000%
Sociedad Comercializadora del Sur Temuco Dos S§.A. 96, 00% 78,000%
v Inmobiliaria Araucaria S.A ’ . 70,00%. 70,000%

En los estados financieros consolidados se han eliminado las transacciones
significativas efectuadas y los saldos entre las Sociedades consolidadas y se
dio reconocimiento a la participacidn del interés minoritarie.

d. -Bases de presentaCLOn - Los estados flnan01eros al 31 de d1c1embre de 2005 se
presentan actualizados extracontablemente en yn 2,1%.

Ciertas cifras de los estados flnancleros consolldados al 31 de dlclembre de
2005 han 'sido recla51f1cadas para fines comparativos.

e. Correccién monetaria ~ Los estados financieros se ¢orrigen monetariamente,
con el objeto de reflejar los efectos de la variacién en el poder adquisitivo de
la moneda. Para estos efectds se con51deraron principalmerite- las variaciones del
Indice de Pre01os al Consumldor para ambos periodes (2, 1% en 2006 y 3,6% en
2005) . -

f. Bases de conversidén - Los activos y pasivos expresados en moneda extranjera y
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en unidades de'fomento;-sglpreSentan traducdidos a pesos dg g¢uerdo a su yalor
vigente al cierre de cada ejercicio los cuales fueron los siguientes: -

o 02; Clzitér'ios Contables A[lliéa(ios1-

2006 .. 2005

Unidad de Fomento = 18.336,38  17.974,81

Polar i ‘ 532,39 512,50 -

Q..Depositos a plézo —.Cdrreéponden a depbsitos a_plgib}'los cuqlésiipcluyen el
- capital més los intereses y reajustes devengados al’ cierre del ejercicio.

h. Valores negociables - Correspohdés a cquotas dé fondos mqtuoq_@e renta fija,
las cuales :se presentan al valor de.la cuota al cierre del ejerciclq.

i. Existencias - La Sociedad registra en este fubro los desembolsos efectuades a
empresas constructoras, en virtud de contratos de constryceién a suma alzada, ¥
los terrenos para construir, Ademds, -se inc;uyen.los inyuebles para la venta,
que incluyen. los costos incurridos en la constryccién de lnmueb}es y el costo de
los terrenos adquirides. Estos se presentan corregidos mqnetarlamente.

El wvalor de la§ existencias cuya rotacidn se'éstima_en mas de un.aﬁo plazo se
presenta'eh el activo a large plazo en el rubro otres. -‘La reotacién se estima
‘aobre la base de los planes de ventas de inmuebles para los préximos 12 meses.

Ademds, la Sociedad registra en este rubro las obras en .ejecuc%én que
corresponden a’ contratos de construccion y reconoce‘contablgmente los ingresos
que generan estos contrateos de acuerdo al grado de avance de la obra.

El"proéedimiento. utilizado - consiste . én provisionar 'él costo por un valoer
equivalente al del estado de pagp. Para estos efectos, por cada estado de pagog
emitido y facturado se determina una provisién equivalente, la cual se presenta
deducida de la respectiva obra en ejecucién.’ . -

j. Estimag¢ién deudores incqbrableé'— Se establecen'provisibnes especificas ¥y
globales para las cuentas vigentes, que impliquen algin riesgo de incobrabilidad.
basados en la antiguedad.de sus saldos. .

k. Activo .fijo - Los bienes del activo fijo se presentan al costo de
adquisic¢idn, corregido monetarjiamente. . :

1. Depreciacidén de activo fijo - Las depreciaéidnes se determinan seﬁﬁn el
método lineal, de acuerdo a la vida util estimada de los bienes.

- .M. Inversicnes en empresas relacionadas - Las inversiones en empresas

reldcionadas efectuadas con anterioridad al 1 de enero de 2004, son valorizadas
de acuerdo a la metodologia del valor patrimonial proporc¢ional - (VPP). Dicha

metodologia incluye el reconogimiento de la participacién del resultado sobre
base devengada,. R o - . _

Las Inversiones en empresas relacionadas efectuadas a ¢ontar del 1 de enero de
2004 son valorizadas segin el método del Valor Patrimonial (VP), de acuerdo a l¢

" establecido en el Boletin Técnico 72 del Colegio de Contadores de Chile A.G., y
en la circular 1697 de.la Superintendencia de Valores y Seguros.

n. Menor valor de inversién .- Dichos valores se amortizan considerando el plazo
estimado deé. retorno de 'la inversién, que de acuerdo a los estudios de la
administracién sobre la vida predecible del negocio y otros factores econémicos
involucrados, se estimé en un plazo de 20 afios. . - .

A juicio e la Administracién el saldo del menor valor de inversién no requiere
de ajustes por deterioro o por recuperacidn del mismo. .

ii. Ingreso de,explotaciéﬁ - La Sociedad recoﬁbce sus ingresos de acuerde a lo
establecido en el Boletin Técnico 70 del Colegio'de Contadores de Chile A.G.

Se reconoce en resultados ingresos y costos por las ventas de viviendas_cuéndo
se suscriben las -escrituras de compraventa definitivas . . I

Por otra parte, en su negocio de construcecién; reconoce ingresos y costos -
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Q. ,Impuesfo d@ la renta @ 'impueétos diferidds._—' La Sociedad determina el
‘impueste a la renta sobre la base de 1la renta liquida,imponible-determinada para
fines tributarios. _ - : o :

- '_ 02. Crite‘rios _Conta'bles Aplicados

utilizando el método bontaplé'dé porcentaje. de avancé de obra ejecutada.

Los impuestos _diferidos- ériginados per diferercias temporafias, . pérdidas -
tributarias y otros eventos que crean diferencias entre la base contable y '
tributaria de activos y pasives, se registran de acuerdo con.lo dispuesto en el
Boletin ' Técnico No. .60, del Colegio'. de -Contadores de Chile 'A.G. y sus
complementos. ' . e .

p. Intangibles - 'Los derechos. de aguas, servidumbre y e¢tros derechos, se
presentan al costo .de ‘adquisicién corregido monetariamente, neto de
amortizaciones, conforme a la normativa contenida en el Boletin Técnice N 55 del
Colegio de Contadores de Chile. A.G. : i T

p. Vacaciones .- El1 costo anual ‘de las _vacaciones es reconogido sobre base
devengada. ' : I :

q.'Estados de flujo de efectivo —Para'propésitos del flujd de efectivo se ha
" considerado. como efective y efectivo .equivalente, - el disponible, depbsitos a
plazos y las cuotas de fondos mutups de renta fija con vencimiento a 30 dias.

Bajo "flujos originades por actividades de operacién" se incluyen todos aguellos
flyjos de efectivo relacionados con el gire soegial, incluyendo ademas, los
intereses pagados, los ingresos financieros y, en general, todos aquellos flujos
que no estan definidos como de inversidn ¢ financiamiento. Cabe destacar que. el
concepto operacional utilizado en este estado es mas amplio que el consicderado
en el estado de resultado.’ ' . ’ - -
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s Baan + Corsol 05, Saldos y Transacciones con entidades relacionadas '

1os saldos .por cobrar y . pagar a
principalmente a préstamos y traspasos

cuales estan expresados en unidades de

‘anual del 4,4% (3,8% en 2005) . . o
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CION "

L conrormzo_

< LG, 212 :
70| INVERSIONES LS ANDES . 199. 466 =~ _ -
76349710-0 | INMQBILIARIA LOS BRAVQS S.A. 2.783.897 7 . -
' 84913190-1 | DISERCO LTDA 84462 83.904 -
76414580-1 !NVERSIONES RADAL S.A. 5,197,767 0| -
152441002 | DIEGO GRAS CARMONA " 11878 -
13961799-1 | PABLO GRAS CARMONA 11878 -
781566004 | INVERSIONES JODAPILTDA, 89.855 -
~+ 781048704 | INVERS. Y SERV. HARTWING ¥ CIA. 328.822 -
78822710-8 | CAMACHO Y REYESLTDA. - 3104 .
70693364 | CHRISTIAN DABOVICH GRAS a8178|. .
10004833-7 | RODRIGO GRASR. 64,233 -
- 10421506-8 | JUAN MANUEL GRAS R: 41.447| .
" 76017300-2 | INMOBILIARIA CASAS DE HACIENDA LTDA. 633.689 .
96655110-0 | AGRICOLA SAN JOSE DE PERALILLO S.A.. 51,904 -
99590570-1 | AGRICOLA MOLLENDO S:A. 1775246 -
799704501 | INVERSIQNES SAN.ARTURO LTRA. o 97.754
-7!}5458§0-7 ASESQRIA Y CONSTRUCCl.ON LTDA. - 78.202
78497200-3 INVERSIONES TIERRA DEL SUR LTDA. - " 30.869
| 76646780-6 | INMOBILIARIA EL MONTLIO S.A. 1.989 B . -
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- Documentos ¥ Cuentas por Pagar

“Bo014

O RUT. - SOCIEDAD: - P L CORTOPLAZO ... - .7 LARGOPLAZO
I R e e T aunnees, | sinanees s THnz006 | - auizizees
T6414580-1 | INVERSIONES RADAL S.A. . ' e ST3310 N MR
91300000-5 | EMPRESA CONSTRUCTORA TECSA S.A. - ' 1.149.743 2o68| ... o
' 965315802 | ASESORIAS B INVERSIONES SAN ANTONIO LTDA 1 0 - oL 816676 |
50025130-5 | SOUTHWEST INVESTMENT CO. e 2 L. o4z . 60.481
_ | ALy FonDO DE MVERSION . _ A A 1moriat2l 1252589
" 76239420-0 | ASESORIAS PROFESIONALESLACUME'RE l',.TDA e . - 12.862 R ) 0 ' - . -
79920640-4 | SOLHABIT 11 LTDA: - . R - sre0] .. .
70693364 | GHRISTIA DABOVICH GRAS ' ' L . R X1t . -
781159107 | ASESORIA EDUCAGIONAL ADM. LTDA. . oanl . . .
781566004 mvsnéioms JODAPILTDA, Lo . el T L .
77856600-1 | INVERSIONES PRETOR LTDA. . . . T n3s2 e -
86694824 CLAUDIAKLIWADENKO '~ R ' 132207 - i
72322436 | JAVIER GRASR. - . o 13.996 L )
96531570-5 | INVERSIONES SAN MIGUELLTDA . - - _ . L ) 1 were
. 96817000-7 | SOC. COMERCIALIZADORA METROPOLITANA DOS S.A, AR R . w2951 248.441
‘ o TOTALES 1131_6_2;_5@5 ST egeam | ‘713.4'1'4.5';2 S 14.555.@5& :
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“.. " 06. Existencias ' '

RMADQ 5

DE IDEN ACION
2006 . 2005
_ M$ K M5
Terrenocs o o 55,125:113 . 52.953.228
Inventarios - E ' 4.556.640 _ 4.052.906
Obras en ejecucién - 66.289.226 42.365.169
V_iv:i_endaé terminadas i 45.268.196" ) 22.640.2(_)9 :
Subtotal ... 171.239.175 °122,011.512
Estimacion existencgias de ' : _ . 7
largo plazo (Nota 12) . (53.656.156)  (38.677.128)

Total - ° : 117.583.019 83.334.384
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Al 3] de dlclembre de 2006 y 2005 la Socledad Matriz no constltuyé provisién por
impuesto renta de primera- categoria por  presentar perdldas trlbutarlas
"ascendentes a M$747 406 y M§439.241 respectlvamente

Al 31 de dlclembre de 2006 y 2005, el detalle de impuestos por recuperar (pagal)
‘del Grupo Consolldado es el siguiente:

2006 . ‘2005

M$ : M$
Gasto neto por: 1mpuesto a la renta (2.504.970Q) (3.099 36l)
Créditos por donaciones o 23.284 _ 2. 729
Cargo por impuesto a la rénta]i)' (2.481, 686) . {3.086. 632)
Pagos prov1slonales mensyales, 3}474.0§§' 2.745.522
Créditq especial Constructoras - 2.573.845 - 1.699.5598
Impuesto Unigp Art. -21 . i (1.172)
Recuper. impto por absorci¢n util. 196.215 165.627
Iva grédite fiscal _ 872.348 . - 37.627
Crédito de activos fijos ' 32.938 - - 24.584
Gasto de capacgitacién o , -96.663 120.011
Qtros créditos: N . ' _1.63. 373 138.954
Total impuestos por recuperar (Z) '4.927.785 . 1.844.080

(1) Gasto ﬁéﬁo Por 1mpﬁesto a la rehta, el cual lncluye 1mpuestps corrientes e
lmpuestos diferidos, deducldas las donac10nes :

(2) Impuesto pox recuperar correspondlente ~al . valor néto entre pagos
provisionales mensuales mad los otros crédltos al 1mpuesto y el gasto neto _por
impuesto a la renta ' : .
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Rut
l’erE_odB

. Tipo de monedn
Tipo de Dalance

: 9440000 -6 o , o - . o

: 01-01-2006 al 31:12-2006 : - : . FECIL
i -Miles de Pesos” T

H Consolitla:]o

Péglna 1 (_Ie 1

A B ,
IMPRESION: 15-06-2007.

;EO%E@FFFc&oozo

DE IDENTIFRCACION

‘——#—p——_"‘-—u=‘
07 Impuestos diferidos e 1mpuestos ala renta
Impuestos a la renta

S e T AR o r
Gasto !fibutarib corriente (brovisidrll.Jmpub.stc‘)) ] T oa81.68 | . — 3. 086 36I
Ajuste gasto lnl.'vulérld'-(ejercuclo anlefior)‘ -82.031 | E ] -87.086
Efecto por activos o pasivos por impuesto dlfcndo del GJEI'GIGID © 363.829 L ' 56.360 |
Benefic icip tributario por perdldas iributarias 196215 - -

Efecto por amortizacion de cyentas complementanas de actlvos ¥ pasivos dlfendos ) 0 7 - ‘

Efeclo en activos o paswos por impuesto diferido por cambias. enla prowsnén de - ' -
evalyacion . o -

. }Otros cargos o abonos en la cuenta -2.894 N 258,940
\rordxes - oo 2.006.567 -2.858.147




Rut ‘1 94840000 6 . Pigiua 1do1

Perlodo ¢ 01-01-2005 al 31-12:2006 R L o .. rECH
Tipo demonedn ¢ Bllles do Pesos’ ) LA Y e | Ml o ¥ v T IMPRESlﬁNJ 15- 06-1007 '
- C - . 08, Activos Fijos

Tijfo de Balance : Consolilado

oﬁm@o@oz 1

DFIDENT

El.detalie es el siguienté:“

12006 ° " 2005 -

MS : MS
Terrenqs ' . 1.568.619 1.568.620
Construgciones y obras de 1nfraestructura 10.655.289 | 6.205.010°
Maqulnarla y Equipes ‘ - 5.339.784 © 3.956.315
Qtrgs Activos Fijos: : ‘ C L ) :
. Herramientas y equipos ‘livianos o 306.310 ° - 306:.309
" -Muebles de’ ofigcina . 993.655 . ‘ 970.721
Maguinaria- de oflclna : 901.167 - ~1.017.218
Otros Co "
Depreciacién acumulada : : (4.292.852) .(3.366 436)
Totales ) ) - 15.471.972 10. 657 157,




-
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nut + 948400006

Perlodfo ¢ 05-01-2006 ol 31-12-2006
. Tipodeanoneda : Mlles de Fesos’

Tipt de Balance : Consclidado

. Pégina l ded

FECHA . _
IMCRESION: " 15-06-2007 -

| ITTE. | - .
0 PARA EFEGTOS. 1
DE IDENTH&ON 6 6 0 22

09. Inversiones en empresas relacionadas

1) Como se indica en Nota 1, producto de.-1a reestructuracién realizada por la
Sociedad, .ésta adquiri6é 119.066 acciones en .M$10.365.763 en el mes de abril,
©11.920. acciones en M$1.037.798 en el mes de -mayp 2005 y- 144,485 acciones en
‘M512.000.63Q en Inmobiliaria Socqvésa Valdivia 5.R., ;equivalentgs a .B6,572% de
participacién en wun mento de M$23.404.192 (histéricos). Dade lo anterior
Inmobiliaria Socovesa Valdivia S.A. al, 31 de diciembre de 2005, se presenta

consolidada en los presentes -estados financiercs. ' - ,

2} Gomo se sefiala en Nota 1, producto de .la reestructuracion realizada por.1la
Sociedad, ésta adguirié 420 acciones en M$142.817 en el mes de abril.de 2005y
84.175 acciones en M$29.010.246 en el mes de diciembre de 2005 de Inmobillaria
Socovesa Santiago $.A., equivalente a 97,754% de participacién en un montg de
MS$29.153.062 (histéricos). Dado lo anterior Inmobiliaria Socovésa Santiago S.A.
al 31 de diciembre de 2005, se presenta consplidada en los presentes estados
financigeros. . : : : : _ g .

3) ‘Como se sefala en Nota 1, 'productoc de:-la reestructuracién realizada por la
Sociedad, ésta-adguirié 893 acciones en M$32.825 en el mes de abril de 2005, ¥
36.681 acciones en M$1.353.566 en el mes de digiembre de 2005 de Constructora
Socovesa Santiago Dos S.A:, equivalentes a 94,7474% de participacién en un .monto
de M$1.386.391 -(histéricos). Dade lo anterior Constructorxa Socovesa Santiago Dos
S.A. al 31 de diciembre de 2005, se presenta consplidada en los presentes
estados financieros. = ‘ ' ‘

4) Como se sefialada en Nota 1, producto de la reestructuracion realijzada por la
Saociedad, ésta adquirié .1.941 acciones en MS5635:086 en el mes de digiembre’
~ Constructora Socovesa Valdivia $.A. equivalente a 97,05% de participacion en un
monto de M$635.086 (histéricos). Dado lo anterior Constructora Jocovesa Valdivia
S.A. al 31 . de diciembre. de 2005, se presenta consolidada en los presentes.
estados financieros. . . - . : .

5) Como se sefiala en Nota 1, producto de la reestricturacién realizada por la.
Saciedad, ésta adquirié 44.394 acciomes ‘en M$7.512.965 .en el mes. de abril de -
2005, -~y 77.993 acgiones ‘en M$13.115.0853 ‘en- el .mes de diciembre de 2005

Inmobiliaria Socovesa Temuco S.A., equivalentes:a 8§9,87904% de participacién en

yn. monto de M$900.112 (histéricos). Dade lo anteripr - Immobiliaria’ Sogovesa

Temuco $5.A. al 31 de diciembre de 2005, se presenta conseolidada en los presentes

estados financieros. R - . . . ' .

6) En septiembre de 2004, la Sociedad adguirié 190 acciones de Inmobiliaria
Socovesa Valdivia S.A., equivalentes a 0,279% de participacién en un monto de
M3$34.401 (histérico). Para esta inversién; la Scciedad considerando el importe
de la nisma y dado gue se trata de compafiias bajo control comin, ha considerado
come valoxr  justo el valor libro de dichas acciones, ya que cualguier eventual
_difergncia entre dichos valores no tiene efectos significativos para 1la
Sociedad. Co " ‘ '

7) Con .fecha ?0_ de enero .de 2006, la Sociedad adquirio 12.000 acciones de
Socovesa Ingenieria y Construcciones S.A. por un total de M$630(Histdricos).

8) Cbnliecha_SQ_Qe'junio dg_2006,'1a,$ociedadIVendié 4% de su participacién de
la Sociedad  Comercializadora Metropolitana Dos Ltda. El precio de la compza
venta fue de M$ .715( Histéricos).. = ' - ‘ :
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Rut . 045000006 . . T . _ SR © Piga1del
' = - ‘ FECHA

Periodo " 3 05-04-2006 al 31-12-2006 . : .

'l‘tpodenmnedn :I\‘lllesd:l’eaos - - - (L 15-06-2007
o Datance : 1 Men r Mayor valor de inversi ne Sacingg

" Tipd de Bal Consolidado o 0 0 y Yo 0 (le ones  ERMADROLO EFECT 05 :

- Menor Valor -

evtabicty (2 4

B B SRR 31/12!2006 PR 31112!1:195 _
RUT : e - "ISQCIEDAPE-—' : Mou‘romon'rlz.\nov-ﬂzh ) - SAwomzNon MDNTOAI\IOR’I‘IZADOBN[EL sALnomszx e
s SR _ e . SRR VALQR . . o EE rzmqno ‘ ,:_5‘ 17 VALQR )
96711210-0 soc COMERCIALIZADORA DELSUR 1 ~553 07 ERAA ¥ 7} (S 1.053‘
" VALDIVIA S.A. _ . _ - .

06784910-3 | INMOBILIARIA PEDRO DE VALDIVIAS.A. 9.580 _ ] 9663 | : 9533
96708740-8 |SOC. COMERCIALIZADORADEL SUR " 3345 ’ 10870 o 3345] - 14215

TEMUCO S.A. - . o : . R .

TOTAL - .~ + . .o w1397 o los'ru 1060 - 24.801
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Rut
Periofo
., Tipo de moneda

1“p1: de Dalance

¢ 94840000-6

1 01-01-2005 ol 31:12-2006
:- Miles de Pesos-
Consolidade

Péglan 1 d'e 1
FECHNA

Qtros Activés de Largo:Plazp"'

.2006 -

M$

Exlstenclas Terrenos (Nota 6) 53.656.156
Urbanizaciones 18.063.584
Viviendas de muestras 480.490
Qtros - ‘ - "
Tmpuesto por requperar - - 245.312
Interes promesa compra ‘B1. Montljo 75.5862
Totales 72.521.104

" 11. Qtros-(Activos) o

i lMPRI-;SION - 15-06-2007

RAEFECTOS

B0 025

DE IDEN

.128
:124
-50%
:312

e e P e e
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Rut 94840000 6 ) ) .
Perlodo : 01-01-2006 I'I 3! 12-2006 . .- . Do - - - YECHA 15'06 2007
ma 3. Miles de I AR R = . w - . T ) M: .
. Tipo de moneda Miles de 508+ 14- Provmlonesy Cﬁastlgos . 'B’ F ‘1__

“Tijio e Balance ¢ Cansolidado

| OHGRAEFECTOS
DE IDESRIFIGAGION

2006 ' - 2005

MS . ' T MS$
Gratlflcaclones Y Vacac;ones 725,241 ‘522,462
‘Comisiones de ventas . . 2.705.758 2.146.091
Contratos. de suma alzada 6.021.621 - 562.229 .
Arquitectos y Calculistas. ' - 302.3929 .69.926
Gosto de Construceién .. - . : ' ‘ 34.408
Provisién MQP ’ . 547.127 : R
- Provisién gastos de operac;én - T
y ventas 1.946.701 _
Provisién gastos post venta " .. 175.980 :
Qtros Cs . - 68.148 - 7_95.516

o 1t o = e e et e e e e it i e e

Totales | T 12,403, 106 4.130.632
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Rut

 94840000-6

S ¢
g <
3 % Sociedad filia
- g BTG
: fuZs
t 32085, Tamobiliaria Las Bncinas de Pefialolén S.A.
= mm%mgﬂﬁggomgﬁmb. .

& Sociedad Comercializadora Metropolitana m.sr
2 Socovesa Inversiones Internacionales .~ .

:  Constructora Manquehue Itda

“ . Constractora Los Bravos

. Soc. Comercializadora del sur Valdivia S.A.
 Soc. Comercializadora del sur Valdivia Dos S.A.

. Inmcbiliaria Pedro de Valdivia S.A.
' Inmobiliaria Misiones S.A.

.2 |1 . ~Soc. Comercializadora del sur Tesmco S.A. -
L = " Soc. Comercializadora del sur Temuco Dos 5.A.-
S [ Inwobiliaria Araucaria S.A.

= Empresa Construciora Socovesa Tecsa S.A. -
| m H__E%Emummooqqﬁmmuﬂnumomb.
. ,.m,. Constructora Socovesa Santiago Dos S.A.

[ Inmobiliaria Socovesa Valdivia S.A..

S | Constructora Socovesa Valdivia S.A”

.b Inmobiliaria Socovesa Temmuco 5.A.

- Constructora Socovesa Temiico S.A-

[ _ Socovesa Asesorias Financieras S.A.

Socovesa Ingenieria y Oouwﬂ:&oﬂ@m S.A

. Totales

¢+ 01-01-2006 of 31-12-2006
3. Mllu_dn Pesos:
Tipo de Dalance ¢ Consdlldado

Perfodo
Tipo de monedz

2006

: 2005 .
Participacién _Interés minoritario Participacién Imterés minoritario
de terceros Patrimonio - Resultados de terceros Patrimonio  Resultados

% - OM§ M$ % MS - M$
30,00% 2.795.912 (412.199) 30,00%  2.632.549 (251.050)

" 30,00% (165.900) 133.085 “30,00% (32.815) 54.959
4,00% (8.507) 5.789 0 4,00% @78) - (60)
0,01% S 206 27 0,01% 228 29

- 50,00% (10.085) 15.191 50,00% 5.105

- 50,00% . A - , . :

© 4,00% 255 808 "14,00% 3.721° - (723)
4,00% 8692 - (3.379) 14,00% 18.636 (17.060) .
50,00% 297.510 3.566 50,00% - - 301.094 '6.742
50,00%. - 719234 12.181 50,00% 731.415 | 38465 .
4,00% (145 4089 22,00% ' 14.474 (14:318)
4,00% - 2368 o (387 22,00% - - 10.897 - (8.409)

. 30,00% . 84183 . (1722 30,00% 82.461 . (1.817) -

~.50,00% - 765.67T (468.011) 50,00% 297.901 a& 921}

T 0,001% 368 33) - 0,001% 377 - (70

0,0026% 117 6D _.0,0026% 58 (22}
0,0004% 107 & "0,0004% 103 .10y .
0,0500% 513 (105)- 10,0500% T 404 o (8%)
0,0008% 209 - 13 0,0008% 208 @9

10,0250% 237 ‘ 0,0250% 238 1
1,00% S 134 GH 1,00% 99 42)

- 40,0000% 847.537 - 80.720 '41,0900% 1.066.434 . (286.091)

" 5337310 (630.493) 5.130.869. (1.125.509) .




Rot : 94840000 - 6 o o
Ferfodo. ~ - ¢ (1-01-2096 al 31-12-2006 ; .. B .

——

6.“Camb'ios en

Piglna Ldel

= . b ione 1‘5.-06‘.znnl1‘
" v s - " VP, b §- e
el patrimonio ciiaADD SOl PARA EFECTOS ™ -

WO 00030

Capital pagado.- Fl .capital .pagado al 31 de diciembre de 2006 y 2005 esta
representago por 917.935.691 agcicnes suscritas y pagadas sin valor neominal. .

Tipo de moneda : Miles de Peavs
" 1o de Brlance : Consolidado

nia

Dividendos pagados - En Junta Extraordinaria de Directorio celebrada el 28 de
noviembre de 2005, se acordé pagar un dividendo de M56.119.204 (histdrices)  con
cargo @ resultado acumilados a la fecha. En Junta -Ordinaria .de Accionistas
celebrada el 27 de marze de 2006, se acordd pagar un divigendo de
MS$6,500.000 (histéricos) con carge a resultados acumulades & la fecha.

Aumento de Capital - En Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el 26 de
_ diciembre de 2005, se acordd -aumentar el capital Social de M$15.245.402 a
.M$78.377.333(histéricos), mediante. dos emisién - de 200.000 acciones por:
"M56.119.204 y 696.509.590 accipnes por M$57.012.726{histdérices) respectivamente.

El aumento de capital fue pagadp por los accionistas a - prorrata de su
participacién y/o por los accionistas de las "Sociedades Operativas" {gesgritas
en Nota 1) mediante la renuncia al--derechc de opcidn preferente, pudiéndo pagar
mediante el aporte de las agciones que-los accionistas poseian en las Sociedades
- Qperativas a su valor ‘contable o tributario. ‘Dado-lo anterior es que aument¢$ la
participacién en dichas sociedades, comg se explica en Nota 8 a los estados
financieros. ' : L o . : S

AdiciOnalméntQ' el diferengiall se pégb nediante la capitalizacién de los
dividendos acordados distribuir en Junta Extraordinaria de Directariq celebrada
con fecha 28 de noviembre de 2005 por un monto de M$56.119.204. ‘

" Ajuste por diferencia .de conversién - Esta reservad se origina ' por las
variagiones patrimohiales. en la inversién en coligada indirecta en el exterior.

Reconocimiento ajuste valor patrimonial - Comg se sefiala en Nota 1 la Sociedad.
adgquirié en 2005 acciones de Inmobiliaria Socovesa Santiago S.A., Constructora.
Socovesa Santiago Dos S.A., Inmobiliaria- Socovesa Valdivia- §.A., . Inmobiliaria
Socovesa Temuco S.A., Constructora Socovesa.- Valdivia S§.A. y Constryuctora
Socovesa TemuGgo S.A., sociedades bajo contrel comin. De acyerdo a lo sefialado
en el Boletin Técnico N072 del Colegio de Contadores de Chile A.G.  las
compinaciones de empresa bajo c¢ontrol comin siempre se contabilizaran a base de
la metodologia de la unificacién de intéereses, adn cuando involucre el pago de- -
un.. pregio por . la transferencia de determinadas participaciones. Cualguier
eventyual efecto en resiltados ¢ mayor/menor valor teérico que se produzca. ¢ome
resultado de 1la transaccién, se registraréd con abone © carge a patrimonio,
asimilande a wun incremento de capital o & una distribucién de resultados,
respectivamente, - v S o : S :

Qtras reservas - Coriesponde a los resultados -no realizados gue exiéten con
Sogovesa Ingenieria y Construcciones S.A. al 31 de diciembre de 2006.
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Rut : 94840000 - [
Perlodo : 01-01-2006 al 31-12-2006
a Tlpn dowoneda  1- Miles de Pesos
'l‘ipn e Datence : Consolldado

16 Camlnos enel patrlmomo

N(lmero de Acclones

Péglna 1 del

R B R PRIt ivnd ACCIONES CON'
" §ERIE NRO ACCIONES. 'NRO. ACGIONES , - .
Lo . SUSCRITAS .- I'AGADAS : DEMCHOAWTO
SERIE UNICA - 917935691 9(7935 691 - 917935 r91




|
Rut 1 94840000-6 - ’
Perfodo : 01-01-2006 al 31-12-2006

. Tipo de moneda = Miles de Pesos’
0 !
Tipo Jde Balance : ‘Cousulldmla

16. Cambios en el patrimonio
Capital (montp - M$) -

+—

LSEME U

© 7 GAPITAL -
.- SUSCRITO.;

" CAPITAL.. .. :
hGAnS

SERIE UNICA

- 30.634.8#3' '

80.634.873

Pégloa 1 tle

DEREIESE
F IDENSIENCAC

-.' |§;omzﬁo1 -
0 SOLO BHA EFECTOS

ON’

00035




Rut
Perlodo
» Tipo de moncda

. T!p.; de Balance 3

: 04840000-6 .
: QI-01-2006 al 31-12-2006
H Mllesllll’uur

Priglnaldel

‘ﬁl" -;'5 is-n&éoof
LOPARA EFECTOS
ENTI-

Too3s

Consolidado

— .‘ -. .-a—-. e ‘,. = - T‘E-.'-i
"17. Qtros Ingresos y Egresos fuera de la explotaciofruang
a.lEl detalle de los otros _inigréso's es el é'iéuiente:

2006 2005

MS . M$

Utilidad eh venta de actives | S .+ 339.74% : - 163.697
Arriendo de Biehes - o 268.844 - : 177.284
Utilidad devengada en -valer cuotas Fondo Co L e

Inversién Privado. Rauli ' . St 323.672
Ingreso .mengr gaste opera01onal en ventas - 132.289 . 161.771
Subsidio por mano de obra zonas externas : 57.384 . :
Indemnlzaclones reclbldas 5.164
Otros. ingresos . : o : 216.1Q1 . .S .290.288
Totales _ ' -, 1.019.528 1.116.712

b.E1l détal;e_de los otros egreéos es'el siguiénte:

2006 ' 2005

MS$ o S M$
Mayor gasto operac:.onal de ventas . '(8..-‘939) (271.800}
Pérdida Active Ingobrable - B {1.635) - '
Pérdida en Venta de Activo Fijo : o {3.537) - -
Otros gastos fuera de explotagién . (165.993) - (221.174)

Totales ' L S (1ao 104) - - (492.974)




Rut

Perloge .
Tipo de micaeda
Tipo de Balance

: 94840000-6
: 01-01-2006 21 317I2-2006
: Miles do Pesos-

¢ Consolidado

'18. Correccién Monetaria -

Correcciil monetaria

Phgine 1 Jal

. ACTIVOSENGO9 Y . | wastitiosy- | svms
EXISTENCIAS _ ‘ P ' 7380395 1633458 |
|actvoro : IPC 190,599 297.681] .
INVERSIONES EN EMPRESAS RELACIONADAS PC -1.925.413 2.627.340
DOCUMENTQS ¥ CUENTAS PORCOBRAREMPRESAS ur. . 1.725.585 836622
RELACIONADAS. . : -
OTROS ACTIVOS NO MONETARIOS. P " 2406422 714.873} .
OTROS ACTIVOS NO MONETARIOS .- “fur 793.268 0
| cuBNTAS DE GASTOS Y COSTOS ‘e 76834 | . -99.390
TQTAL (CARGOS) ABONOS ' - 5.694.022 © 9.030:578
R PAS[VOS(CM!GOS)IABONQS 1_ o L
pArmmo‘Nlo IPC 1.897.624 -849.027
DOCUMENTOS Y CUENTAS FOR PAGAR A EMPRESAS UF 12,811,556 -6.050.258
RELACIONADAS. = - _ R I
OTROS PASIVOS NO MONETARIOS. ur - -453.600 -651.284
PASIVOS NO MONETARIOS IPC ' 0 -
CUENTAS DE INGRESOS e : 0 =
TOTAL (GARGQSY ABONGS ™ % ity & E - C 5162780 | .- <7.550:569
' Csanaaz [ 1480009

(PERDIDA) UTILIDAD POR: CORRECCION MoNETAmA-.' LR




Tigmalded

Rt 1 94840000 - 6 - - e . - R
Perfodo . ¢ 01-01-2006a131-12-2006 - . ' - R T - ]
Tipode mancda s Mlles do Febos- S e s S nEﬂnExEIplf 15-05-2001 .
| ' . '19. Diferencias de Cambio ~ - R"‘%Dé oL
: ! : \EN

Tipo do Balance : Cansolidado
' " Diferencias de Cambio

AT R "z MONTQ
R nno © -MONEDA': - -
U S _ LR 31/12:200( | 31/1212(105
ACTIVQS(GARGQS)IABONOS AP K N
CUENTAS PDR COBRAREMPRESAS RELACIONA.DAS DOLARES ‘ . 21 4
" Total (Cargns)Abonus P S 1 - 273 ‘ -14.525
: Tolal {(Cargos) Ahonos EEE T g e | - .
(Pérd|dn) tilided pordtf:rnnnmducambm e T o EEE I . 2713 - -.-‘14.525
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' g 5 s@q& 15062007
WNARA EFECTQS
IENI[HICAGION -

» Tipode moneya 3 ]\_ﬂlz_s Je Pesos”

_ Tifio de Balonce : Consolidado
00037
En Yulio de 2006, se: firmo.un contrato de Swap de tasa de interes con el Banco :
Santander. Santiago a 1 afo por M$7.062.584. para fijar su 'tasa de interés
variable (gomponente libor) a yna tasa fija de 4,12% anual, la cyal se ¢ompara
qoﬁ”la libor de 180 dias vigente para cada periodo de. 6 meses. . :

T Al

.- T_ 29. Contratgs de De_i'iva'do'é. :

"En julio de 2006, se firmo un contrato de Swap de monedas cen el-Banco Santander
Santiago a 2 afos por UF 94.903,8033 para fijar su tasa de interés variable
{componente . libor) a una tasa fija de 4,12% anual, la cual se compara ¢on la
libor de 180 dias vigente para cada periode de 6 meses. . ' - '

En julic de 2006, se firmo un contrato de Swap de monedas con el Banco Santander
- Santiage a 2. afgs por UF 498.286,2299 para fijar su tasa de interés variahle
(componente libor) a una tasa fija de 4,12% anual, la ¢ual se compara con la
libor de 180 dias vigente para gada periodo de 6 meses. : .

Se realizd un acuerdo de Swap de tasa de interés con Banco Santander Chile a 2.
afigs por UF 81424,7124 para fija su tasa de interés variable (componente TAB) a
una tasa fijd de 4,12% anual, la ‘cual compara con la tasa TAB de ‘90 dias para
cada periodo de 3 meses. L .
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» Tigo demoneda : Dillesda Pexos’
Tipo de Balance 3 Conselllado

Phgina 1 de2
FECILA'

ﬂwﬁl 18-06-2001
EN ClON -

00039

o 21 _Con’iill'géhc'ias")‘r'Re_st;icci('mes' .'

a. Garantias dlrectas

La $oc1edad ha CQnStltULdO hlpotecas en favor de hancos comerclales a objiz? ‘de
caycionar obllgac1ones de su rela01onada Socovesa S. A. segyin se detalla a

continuacion: )
.Ban?o_ Propiedad Co Vaégf gargn;;%ado
. 20Q06. 2005
BCI Lote C Subd. Fundo San Carlos 30.378 - 30.378
BCI - Lote X1 A §San Pedro R - 137.229 137.229
BCI Tote 2D - 3- 2 San Pedro 120.096 120.096
BBVA Santa Cecilia Lote 8 . "~ 30.968 38.968
Chile, . Terreno Lander Pucén L 156.049 _156.049
Edwards Flores . N 15.406 15.4Q6
Santander . San Pedro de la Paz - © . 91.638 91.638
Santander Lote B Troemn Bajo R 51.707 51.707
Estadp ~ Parcela ~65-A - R .50.307 _
Santander Los Trapenses S S 124.243 124.243
. Desarrollo Cruz del Molino, La Serena : 391344 ~ 48.668
‘Santander .Parcela 1 de Maipu .. -~ . . . 118,856 - 110.658
Chile Parcela 1-6A de MaipQ : T 85.079
Chile - Trapenses Lotes 5-6 y 7 ¥ . 224.3Q09 - 227.538
Estado Scuola Italiana . 465.600  340.000
Corp Banca Parcelas 78-79 y 793 de Maip © . 296:819 296.819
Bice Muse III- Rancacua o : - 79,592
Bice MAcro lote 1-8, Maipt o . - 88.332°
Santander lLarapinta, Lampa . o 330.000 . 330.000
Chile Local Carrusel ) . ‘ - 8.248-
Chile ~ Larapinta . : ‘676.868. - ©76.868
Estado Alerce ' . _ . S 57.301
BBVAR . Parcela N3 Argentino T ' 119.504 :
BRVA - . Huechuraba . . B "402.887
Estado Numhauser Parcela 65-A . 50.307
Santander Cerrilles 154.0654 -

Chile Eliodoro Yadez N 2962 -~ 145.000  58.000

La Soc1edad ha tomado boletas en garantias con el Banco de Chile, Bango
Santander Santiago y Bango Esfado por contratos en ejecuclén por UF 492, 971, UF
137.419 y UF 174. 338 respectivamente. < .

b. Garantia por. desperfectos en la construccién de viviendas.

El grupo consolidado ha celebradp contratos de compraventa que involucran la
. venta de viviendas por un valor tqtal de UF 5.697.462 en 2006 (UF 6.061.216 en
2005). Las sociedades que forman parte del gryupe consolidado mantienen, segun la
_leglslac16n ‘vigente, a la.fecha de los respectivos contratos, provisiones de
cestos por futuras responsabllldades que. en las ventas referldas _pudieren
exlstir por eventualés desperfectos en su construccién conforme con .la Ley
General ¢e Urbanismo y Construccién. Al 31 de dlclembre de 2006 dicha provisién
asciende a M$ 175.980.~ : i '

¢. Bienes aportados por terceros

Existe responsabilidad por blenes aportados por terceros gonsistentes en redes
de agua -potable, alcantarlllado y cbras en general por un valor estlmado de
M$545.4021

d. Compromlsos . :

El 2 de jullo de 2002 la SOCledad suscribié un -Acuerdo. Marco que establece las
bases y pringipics seguin lgs ‘cuales se financiaréd la ejecuclén del proyecto de
inversién en infraestructura vial, que’ mitigara . los impactos wviales en 1la
Provincia de Chacabuceo, como tamblén las condiciones vy bases medlante las cuales
la Sociedad deberé concurrir para las mitigaciones futuras.

En dlchd convenio la Inmobiliaria‘se obliga a efectuar un aperte en dinero a la.
Direccidn de Vialidad, por un monto total de UF 136.200 para. la elabora016n del
estudio - de prelnver51én e -ingenleria de 1lgs proyectos viales necesarios para
mitigar el dimpacto gque ‘tendria el Proyecto Inmobiliario Ciudad Satelite:
Larapinta. o T -

e. Otros compromisos-
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Rut . :
Perfodo '

Tipo de moneda
11‘[#0 de Balance 3

1 01-01-2006 ai31-12-2006
: Ivllles o Pesos -

oatoono-g. . 7 B SCRRI Pigina2de?
. i ‘ _ : M FECHA

TERERS)

Consalidade

La coligada directa Inversiories Los Andes $.A. mantiene obligadiones bancarias
con el Bancep Galicia Uruguay S.A. . ‘ L )

"En todo momento durante la vigencia del préstamo, los accionistas .de la

prestaria (SIPSA S.A., Inversiones Aniwést S.A. e Inmobiliaria Socovesa Santiago

S.ALY en forma individual, mantendrian el menes, directa ¢ indirectamente, un
porcentaje de participacién accionaria’ en el capital social y votos de la

prestaria-equivalente'a 2/3 de su_ participacién a la fecha de celebracién del
contrato. o : : B ' S :

f. Remuneragignes -del pirectorio

La Sociedad Inmobiliaria Mislones S.A. efectﬁb‘bag05 p0r conCepfo'dé dietas a

sus directores por §7.584 en 2005. Durante el 2006 no se realizaron pagQs ROr
este ¢concepto. s - : .




Péglon 1 lll! 1

Tut : 94840000-6

Perlodo 1 01-01-2006 at31-12-2006
. 'I1|10 damoneda : Milesde Pesos’

Tifio de Dalance 1 Consolilnle

"23. Cauciones obtenidas de terceros

recibido cauciones de

Al 31 de. dlclembre de 2006 y 2005, la sociedad ﬁo ha
terceros que informar. ) B

------
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Rut
Perfodo

1 94840000 - §

: (1-01-2006 al 31-12-2006

Tipo Jemoneda = Milesde Pesos’

Consolidade

21 Moneda Nacmnal y ];xtranjera

Actwus

. l’.ﬁglunlllnl ) ’

DEHcOM T
3 St

TE:s-oG-zou'r.' :
EFECTOS

E_ IDE EIGACION

¥ :"‘, VR E - ) - R o . """.' . M’ON"TO S e
B © RYBRO -, . MONEDA- T ATZRG | a1122005
Activos Circulanles R i - T R
DISFONIBLE $NOREAJUSTABL - 1.435.558 1.810.28¢
DEPOSITOS A PLAZO § REATUSTABLES 31892 0
VALQRES NEGOCIABLES § REATUSTABLES - 1124.505]. ~2.954.386
DEUDORES POR VENTA "|s REATUSTABLES 53.181.468 - 43.645.365
| pocumenTOS POR COBRAR $NQ REAJUSTABL L173.386| 1015497
| PEUDORES VARIOS . § NQ REAJUSTABL' (87.499 439.504
|pacumMENTOS Y c.usnw\s POR COBRAR A EMPRESAS |s REAIYSTABLES 8.267.581 3.345.284
RELACIQONADAS , _ o .
EXISTENCIAS $ REAJUSTABLES 117.583.019 £3.334.384
IMPUESTO POR RECUPERAR $ REAJUSTABLES 4.927.785 1.844.080 | -
GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO $ REAJUSTABLES " 61004 62.746|
JIMPUESTOQ DIFERIDOS : $ REAJUSTABLES 330479 200.728
OTROS ACTIVOS CIRGULANTES . § NO REAJUSTABL 97.338 75.861
DQCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR A EMPRESAS * looLargss 0 .
RELACIONADAS )
Aclivos Fijos LT UL 2R
TERRENOS $ REAJUSTABLES 1.568.619 '1.568.620
CONSTRUCCIONES Y OBRAS DE INFRAESTRUCTURA $ REAJ|JSTABLES 10:655.289 6.205.010
MAQUINARIAS Y EQUIPOS $ REAJUSTABLES '5.339.784 1956315
OTROS ACTIVOS FIIOS SREAJUSTABLES z200.132| - 2.294.248
DEPRECIACION $ REAJUSTABLES - -4.292.852| -3.366.436
Qiros Aclivos . . _--.l:. Do '_ P ' S ’
INVERSIONES EN EMPRESAS RELACIONADAS $ REATUSTABLES ©2.353.270 " 2515142
INVERSION EN OTRA SOGIEDAD . $ NO REAJUSTABL 4167 1.609
| MENOR VALOR DE INVERSIONES $NOREAJUSTABL . 10.870 "24.801
DEUDORES A LARGO PLAZO $ REAJUSTABLES 816.902 955.079
CUENTAS POR COBRAR EMPRESAS RELACIONADAS LPLAZQ _|$ REAJUSTABLES - 0 215.825
INTANGIBLES : $ REATUSTABLES | . 276.824 156.591].
Jlotros - $ REAJUSTABLES 72.521.104 51.782.251
IMPUBSTOS DIFERIDOS LARGQ PLAZO $ REAJUSTABLES 187487 . '
- | Total Actives ‘ N R R
' . sNO REMUSTABL ‘ "3.408.818 3.367.643
- $ REAJUSTABLES 277.085.292 201.678.618
- DOLARES 0 '}

EtY]

00042
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CAGION™ - ..
Con fecha § de junio de-. 2007, - la Soéiedad recibié oficio ordinario N 6036 de la :
Superintendencia de Valores y Seguros, indicando -que ésta debera realizar'.los
ajustes y reclasificaciones necesarios, con. el objetivo de, provisionar la -
‘responsabilidad establecida en la Ley General” de Urbanismo y-. Construccicnes.
(Titulo I, Capitule III, Articulo 18} por-las posibles fallas o defectos de.las:
construcciones (Ver Nota 21b).- : e :

Duranteé ‘el‘-periddo'.cbhpréndido_.entr_e eJ.,'l"de enero y el 26 de.febrer¢ de 2007,
fecha de emisi6n de los presentes estados  financieros,. no han ocurrido hechos.
que afecten significativamente a los mismos. : ' . -
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La Sociedad se encuéntra, afecta al cumplimiento de la legislacién medicambiental

_ gue rige en el pais y, asimismo se somete a los controles de. los organismos
~ _competentes. ; . . .

0

T -7 26. Medi¢ Ambiente™

DE IDE!

La Sociedad ‘al 31 de diciembre de 2006 y 2005, no. presenta desembolses de
mejoramiento y/o inversién de procesos-productivos, verificacién 'y control del -
cumplimiento de .Qrdenanzad-'y leyes relativas a procesos e instalaciones. -
industriales y cualquier otro que pudiere afectar en forma directa o indirecta a
la proteccién deél medio ambiente. ’ - B B :
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Rut : 94.840.000-6

Periodo : 01-01-2006 al 31-12-2006
Tipo de Moneda : Miles de Pesos

Tipo de Balance Consolidado

ANALISIS RAZONADO

1. Consideraciones Generales

a. Reorganizacién Empresas Socovesa

Durante e! afio 2005 se efectud un proceso de reorganizacion de las empresas Socovesa
bajo el cual las sociedades inmobiliarias y constructoras que llevan a cabo [as
operaciones de los negocios de la empresa pasaron a ser filiales de Socovesa S.A. Este
proceso se termind con fecha diciembre del afio 2005. Anterior a esta fecha, las
empresas Socovesa, incluida Socovesa S.A., eran controladas directamente por sus

accionistas.

b. Unidades de Negocios de Socovesa

sarrolla sus actividades en dos dreas de negocio: Desarrollo Inmobiliario

La Compariia de
icipacién en ambos negocios se realiza a través de

e Ingenieria y Construccién. Su part

" sus filiales.

Desarrollo Inmobiliario
La Compairiia desarrolla sus actividades en este negocio a través de tres unidades de

negocios regionales, cada una con su propia administracién, debiendo reportar todas ellas
al gerente general de Socovesa S.A. Este sistema descentralizado de administracion
permite un mejor control de los costos, de los margenes operacionales y del capital
invertido por negocio, ademds de permitir una focalizacién y un conocimiento especifico
de los distintos mercados regionales. Adicionalmente, mediante este sistema, es posible

la expansi6n geogréfica de forma sostenida y ordenada.
Las tres unidades del negocio inmobiliario son:

Regional Santiago: Abarca todos los proyectos ubicados entre las regiones IV y VI,
incluyendo la Regién Metropolitana.

Regional Temuco: Abarca proyectos ubicados en las regiones VI, Vil y IX.

Regional Valdivia: Abarca los proyectos ubicados desde la X Regidn hacia el sur.

Ingenierfa y Construccién
Socovesa participa en el negocio de Ingenieria y Construccién desde el afo 2003, a

través de su filial Socovesa Ingenieria y Construccion S.A., SOCOICSA. Esta fue creada
para asesorar, solucionar y ejecutar proyectos de diversa indofe, con un enfoque integral
y estableciendo relaciones de confianza con sus clientes, sean institucionales o privados.
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c. Contabilizacién de Ingresos y Costos

de desarrollo inmobiliario, Socovesa reconoce en resultados ingresos y
as cuando se suscriben las escrituras. de compraventa

reconocen como pasivo fransitoric hasta la firma
la otra practica usual en la industria en la cual se
tados en base a promesas de compraventa y su
respective grado de avance de construccion. Por ende, cada vez que la contabilidad hace
mencion a las ventas de la Compafia, se refiere a viviendas escrituradas, y no a
promesas de compraventa u otros tipos de cierres de negocio.

En su negocio .
costos por las ventas de viviend

definitivas. Los anticipos de clientes se
de Jas escrituras. Esto, a diferencia de
reconocen ‘ingresos y costos en resul

E| criterio contable utilizado por Socovesa es conservador puesto que s6lo se reconocen
en resultados las viviendas que han terminado su proceso comercial. A su vez, este
criterio contable produce que el reconocimiento de ingresos y costos de la empresa sea
discreto, y no continuo en el tiempo, puesto que requiere que se hallan terminado las
obras, obtenido ios certificados de enajenacién respectivos y vendidos las viviendas para
incorporarlas al resultado. Histéricamente, la empresa ha tendido a concentrar una parte
importante de los términos de las obras y por ende [a facturacion de las viviendas en el

Gltimo trimestre del afio calendario.

Por ofra parte, en su negocio de ingenieria 'y construccién, SOCOICSA reconoce ingresos
y costos utilizando el método contable de porcentaje de avance de obra.ejecutada, el cual
se determina en base al avance fisico de obra autorizado por el mandante respectivo.

2. Andélisis Financiero de Desempefio
a. indices Financieros (ver planilla adjunté)

Los ingresos de explofacién de la empresa fueron a diciembre del 2006 M$138.166.676,
un 1,5% més bajos que el afio anterior. El resultado operacional fue de M$ 15.080.328, un
20% menor al del afic 2005, afectado principalmente por las menores ventas y los
mayores gastos de administracién y ventas.

El resultado no operacional fue de M$ (4.578.385), considerablemente mas bajo que el
del afio 2005. Este cambio se explica principalmente producto del incremento en el gasto
financiero que se debe al mayor nivel de deuda operacional, asociada a la mayor
actividad inmobiliaria que ha tenido la empresa durante el afio 2006. También ha
afectado en el gasto financiero el aumento en la tasa de interés de corto plazo producto
de la politica monetaria que ha estado implementando el Banco Central de Chile.

La utilidad del ejercicio fue de M$ 7.864.881, un 40% menor a la del afio 2005.

Las razones de liquidez disminuyen producto del mayor nivel de actividad que ha tenido la
empresa durante este periodo, lo que aumenta las inversiones en obras en ejecucion
(forman parte de las existencias). Esta misma razon explica el aumento en las razones de
endeudamiento. La cobertura de gastos financieros disminuye producto del ya
comentado aumento en los gastos financieros y de los menores niveles de utilidad

operacional.
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b. Desémgeﬁo Unidad de Negocio Desarrollo Inmobiliario

Cierres de Negocio por Regional

(miles de UF)
) Enero — Dic 05’ | Enero — Dic 06’ | % var
R. Santiago | 3.063 2.519 -17.8%
R. Temuco | 1.829 1.362 -25.5%
R. Valdivia . | 1.645 1.659 0.9%
Total 6.537 5.540 -15.3%
Facturacién por Regional
(miles de UF)
Enero — Dic 05’ | Enero — Dic 06’ | % var
R. Santiago | 2.628 2.839 0.4%
R. Temuco | 1.486 1.205 -18.9%
R. Valdivia | 1.756 1.657 -5.6%
Total 6.069 5.701 «8.1%

En la unidad de negocio de
marcado por una continua desaceleracié
desaceleracion fue bastante més pronuncia
2006 y se centro en las regionales Santiago y

desempefio comercial similar al del affo 2005.

Hay dos razones principales qu
Santiago: (1) debido al término
el portfolio de proyectos de la empresa, sien
lentos en sus ventas respecto de los proyectos sa
medida que estos nuevos pro
velocidad de venta aumente; (2) una baja

economia a medida que avanzaba el afio
de comparacién es alta, puesto
regional Santiago, la cual superd

La baja en las ventas (tanto cierres de négocio como facturacién) de la regional Temuco
o de los proyectos de la empresa en las ciudades de

se explica por un menor dinamism
retomen sus niveles de

Temuco y Concepcion. La empresa espera que estos mercados

que el afio

actividad durante los proximos meses.

3. Andlisis de las diferencias que puedan existir entre los valores libro y valores

Desarrollo Inmobiliario, el desemperio comercial estuvo
n de las ventas a lo largo del ario:
da a lo largo del segundo semestre del afio
Temuco. La regional Valdivia mostr6 un

e explican las menores ventas de Socovesa en la regional
de algunos proyectos en el afio 2005 hubo un cambio en
do los proyectos entrantes en promedio mas
lientes. La empresa espera que en la
u desarrollo comercial, su
en la velocidad de venta de los proyectos en
régimen estable la cual se explica en parte por el menor dinamismo que mostré ia
2006. También se debe considerar que la base
2005 fue el de mejores ventas histéricas en la
los tres millones de UF de cierres de negocio.

yectos vayan madurando en s

econ6émicos y/o de mercado de los principales activos.

La empresa considera que no existen diferencias relevantes entre los valores libro y los

valores econdmicos de sus principales activos.
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as durante el periodo, en los

4. Andlisis de las variaciones més importantes ocurrid
articipacién

mercados que participa, en [a competencia que enfrenta y en su p
relativa.

_Ventas Mercado Inmobiliario Regién Metropolitana‘ {miles de UF)

Enero — Dic 05’ % part | Enero — Dic 06’ % part
Mercado | Socovesa’ ‘Mercado | Socovesa
Casas | 26.204 2.407 9,2% 29.687 1.940 6,5%
Deptos | 66.024 321 0,5% 68.812 302 0,4%
Total | 92.228 2,728 3,0% 98.499 2.242 2,3%

;Fuente: Collect - investigaciones de mercado.
Cifras de Socovesa corresponden a clerres de nagocio.

De acuerdo a la informacion de la empresa de investigacion de mercado especializada en
la industria inmobiliaria, Collect, las ventas (cierres de negocio) valorizadas de la region
inmobiliaria aumentaron un 6,8% durante el afo 2006 respecto del afio anterior. El
comportamiento por tipo de producto fue sin.embargo dispar. Las ventas de casas en el
mercado de [a regién metropolitana aumentaron un 13,3%, mientras que las ventas de

departamentos aumentaron sélo en un 4,2%.

Los cierres de negocio de Socovesa en la Region Metropolitana disminuyeron un 17,8%
en el mismo periodo, mostrando un desempefio por debajo al del mercado. Lo anterior
repercuti6 en una baja de un 3,0% a un 2.3% de la participacién de la empresa en este
mercado. Las diferencias entre las cifras de cierres de negocio de la empresa en la
Regional Santiago y en la Region Metropolitana, se explican por los proyectos que esta

regional maneja que estén fuera de esta region.

A juicio de la empresa las cifras de ventas inmobiliarias en los mercados fuera de la
regién metropolitana no representan adecuadamente la actividad en estos mercados,
debido a deficiencias metodoldgicas en la forma como son obtenidas. Es por esto que
preferimos no sacar conclusiones de participacién de mercado a partir de ellas.

5. Descripcion y' anélisis de los pfincipales componentes de los flujos netos
originados por las actividades operacionales, de inversién y de financiamiento del

periodo correspondiente.

Flujo de Efectivo {miles de $) Enero — Dic 05 Enero — Dic 06’
(42.804.073)

De la Operacién (10.620.902)

De Financiamiento _ 15.199.436 54.066.084
De Inversion ' (4.621.464) (13.365.722)
Flujo Neto total del periodo (42.930) {2.103.711)

El aumento en el saldo negativo del flujo de la operacién se explica principalmente por los
aumentos en las existencias tanto de obras en ejecucion como de viviendas terminadas.
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El flujo de financiamiento aumenta producto de la obtencion de deuda bancaria para el
financiamiento de las mayores existencias. '

El fiujo de inversién aumenta su saldo negativo producto principalmente del aumento en

los préstamos a empresas relacionadas.

8. Andlisis de riesgo de mercado.

Riesgos Operativos

La industria de la construccién en Chile tiene un comportamiento influenciado por el
escenario macroecondmico interno, lo cual lleva a que los resultados de sus participantes

se vean afectados ante menores ritmos de actividad.
Los principales factores de riesgo operativo que enfrenta la Compafiia son:

. Ciclo Econémico: La venta de viviendas orientadas a los segmentos medios y
altos depende en gran medida de las fluctuaciones de las tasas de interés de largo plazo
y de las expectativas econémicas del consumidor. Las decisiones de compra de viviendas
son fuertemente influenciadas por las expectativas del consumidor acerca de sus ingresos
futuros y su capacidad de cumplir con’ pagos de créditos hipotecarios. Incrementos en las
tasas de interés y el resultante aumento en- el costo de crédito, junto con el
empeoramiento de las expectativas econbmicas, podrian eventualmente afectar la
demanda por viviendas en los segmentos socioeconémicos medios y altos.

Competencia: La industria de desarrollo inmobiliario en Chile es altamente
s dedicadas a la

fragmentada, y acfualmente existe un gran nimero de empresa
construccién de viviendas.

. Dependencia del Financiamiento Hipotecario del Sector Publico: Si bien en el
sector privado la decision de compra de vivienda es influenciada, entre otros factores, por
las tasas de interés, en el segmento de Vivienda Social es el financiamiento otorgado por
el.sector publico el que incide mayormente en a demanda por viviendas. Las ventas de la
Empresa en el segmento de viviendas sociales dependen del financiamiento hipotecario y
de la politica de subsidios proveniente de organismos gubemamentales, principalmente
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Cambios en la politica de construccién de
viviendas sociales y la entrega de subsidios habitacionales por parte del Estado, podrian

afectar negativamente los resultados de la Compaiiia.

. Requerimientos de Capital y Financiamiento: La naturaleza del negocio de
desarrolio inmobiliario de la empresa requiere fuertes inversiones de capital para solventar
la compra de terrenos y el desarrollo y construccion de viviendas. La Empresa depende
de recursos propios y de la obtencién de recursos de parte de terceros para financiar sus
proyectos. Ef monto y el momento de realizacion de dichas inversiones dependen de las
condiciones de mercado. Es posible que los niveles y las condiciones de financiamiento
no sean satisfactorios para el desarrollo rentable de proyectos.

. Regulacién en Materia de Desarrollo Inmobiliario y Construccion: Las actividades
de la Empresa estdn sujetas a una estricta regulacién, y dependen ademas del
otorgamiento de permisos y licencias de construccién, uso de suelos y regulaciones
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a modificaciones a la actual regulacion en cuanto a
ladores, leyes tributarias, exigencias ambientales e
foctar la factibilidad y rentabilidad de

ambientales. La industria esté sujeta
obtencién de permisos, planos regu
inversion obligatoria, Cambios de este tipo pueden a
los proyectos de la Empresa.

. Cambios Regulacién Tributaria: ha estado en la discusion publica la posible
eliminacién del crédito especial de IVA, que permite a las empresas constructoras
recuperar el 65% del 19% del IVA al que estan afectos los contratos de construccion de
viviendas. La Camara Chilena de la Construccion estima que esta eliminacion podria
traducirse en un incremento promedio de 8% en el precio de venta de las viviendas, lo
cual podria afectar la demanda por viviendas.

Riesgos Financieros
Los principales factores de riesgo financiero que enfrenta la Compaiiia son:

. Tasas de Interés: variaciones en las tasas de financiamiento de corto plazo afectan
el costo financiero de la empresa. Para manejar este riesgo la empresa se financia a
través de lineas de capital de trabajo de corto plazo que permiten flexibilidad para obtener
las mejores condiciones financieras posibles, tanto para créditos en pesos como €n
unidades de fomento. Adicionalmente, la empresa mantiene un % de su deuda bancaria
a mediano plazo, de forma de reducir la exposiclén a las variaciones de las tasas de corto

plazo.

. Tipo de cambio y precio de comodities: la empresa no esté afecta a un riesgo por
efecto de la variacién en el tipo de cambio puesto que la mayor parte de las transacciones
son en pesos y unidades de fomento. No obstante, reconocemos el efecto que cambios
relevantes en el nivel del tipo de cambio real tienen en los equilibrios macroeconémicos,
por lo que monitoreamos permanentemente ésta y ofras variables que puedan afectar el
ciclo econémico. La variacién en los precios de algunos comodities puede afectar los
costos de construccion de la empresa. Sin embargo, el efecto que estas variaciones
pueden tener en los costos y resultados de la empresa se encuentra acofado debido a
que los costos de una obra de construccién de viviendas estan repartidos en diversas
partidas y a que la empresa cuenta con la alternativa de traspasar parte o todo el aumento

de costos a los precios de las viviendas.




Retormo de Dividendos

No Aplica, dado que no hay precio de mercado de |a acclén

172
Socovesa S.A.- EEFF Consolidados
Andlisis Razonado
o 31-12-2006 31-12-2005 COMENTARIOS
RATIO. Ms fndlce M$ indlce
LIQUIDEZ: 000o5°
LIQUIDEZ CORRIENTE Activo Circulante 188.901.514 1,33 138.737.116 1,75
pasivo Circulante 141,663,105 79.359.540
RAZON ACIDA Activo Circul. - Bxistenclas 71.318.495 0,50 59.402.732 0,70
Pasivo Circulante 141.663,105 79.359.940
ENDEUDAMIENTO:
RAZOMN DE ENDEUDAMENTO PASIVO EXIGIBLE 177.352.828 1,81 103.862.418 1,08
Patrimonio 97.804.002 96,052.974
% DEUDA CORTO PLAZO Deuda CP 141.663.105 BO% 79.359.940 76%
Deuda Total 177.352.828 103.862.418
9% DEUDA LARGO PLAZO 20% 24%
COBERTURA PARA Utll.Ejerc.antes Imptos + Gastas Financ. 18.955.376 2,24 22.178.501 4,45
GASTOS FINANCIERCS Gastos financteros 8.453.435 4.987.773
ACTIVIDAD: M$ - dig 06° M$ - dic @5'
TOTAL DE ACTIVOS 280.464.222 205.046.261
INVERSIONES
ENAJENACIONES
ROTACION DE INVENTARIOS Costo de Ventas 111.378:297 1,11 112.611.242 1,35
inventario Promedio 100.458.702 £3.334.384
PERMANENCIA DE Inventarie Promedlo 100.458.702 324, M 83.334.384 266,41
INVENTARIOS Costo de Ventas 111.378.297 112.611.242
RESULTADOS: M5 - dic 06 M$ - dic 05'
INGRESOS DE EXPLOTACION 138.156.676 140.225.310
U.N. Inmobiliario (viviendas) venta en M$ 104.470.828 111.126,177
venta en unidades 3.692 3.980
U.N. Ingenlerla y Construcdién  venta en NS 32.282.654 25.814.065
Otras Ventas 1.403.194 3,285.068
- COSTOS DE EXPLOTACION 111.378.297 112.611.242
GAV 11.698.053 8.746.478
RESULTAPO OPERACIONAL 15.080.326 18.867.590
GASTOS FINANCIEROS 8.453.435 4.987.773
RESULTADO NO OPERACIONAL (4.578.385) {1.676.862)
RAIDAIE 18,955.376 22.178.501
UTILIDAD DESPUES DE IMPTO 7.864.881 13.207.072
RENTABILIDAD:
Rentabilidad del Utltdad del Ejerciclo 7.8964,881 8,11% 13.207.072 13,75%
Patrimonlo Patrimonio Promed!o 056,928.488 96.052.974
Rentabilidad del Utitidad del Ejercicio - 7.864.881 3,24% 13,207.072 6,44%
Activo : Activos Promedio 242.755.242 205.046.261
Rendimiento de Activos Resultado operaclonal 15.080.326 6,21% 18.867,590 9,20%
. Operacionales Activos Operac.Promedios 242.755.242 205.046.261
Utllidad por Acclén Utilidad del Ejercicio 7.864.881 0,0086 13.207.072 0,0144
# Acclones 917.935.691 017.935.691
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' Hﬁchqé- RELEVANTES

Al 31 de diciembre dé 2006 ¥ 2005 no existen hechos ; relévantes';-o.. es.enciéles que - -
. informar. = - i . - " i
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