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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los seflores Accionistas de
Socovesa S.A.

Hemos revisado los balances generales consolidados de Socovesa S.A. y filiales al 30 de junio de 2007
y 2006 y los correspondientes estados consolidados de resultados y de flujo de efectivo por los
perfodos de seis meses terminados en esas fechas. Estos estados financieros interinos y sus
correspondientes notas son responsabilidad de la administracién de Socovesa S.A.. El Anélisis
Razonado y los Hechos Relevantes adjuntos no forman parte integrante de estos estados financieros
interinos, por lo tanto, este informe no se extiende a los mismos.

Hemos efectuado la revisién de acuerdo con normas de anditorfa establecidas en Chile para una
revisién de informacion financiera interina. Una revision de informacion financiera interina consiste
principalmente en aplicar procedimientos de revision analltica a los estados financieros y efectuar las
indagaciones con el personal responsable de las materias financieras y de contabilidad. El alcance de
esta revision, es sustancialmente menor que una auditoria efectnada de acuerdo con normas de
auditoria generalmente aceptadas en Chile, cuyo objetivo es expresar una opini6n sobre los estados
financieros tomados en su conjunto. En consecuencia, los estados financieros consolidados al 30 de
junio de 2007 y 2006 no han sido auditados y por lo tanto, no estamos en condiciones de expresar, ni
expresamos dicha opinion.

Basados en nuestra revision de los estados financieros consolidados de Socovesa S.A. y filiales al 30
de junio de 2007 y 2006, no tenemos conocimiento de ajustes significativos que debieran ser
efectuados a los mismos, para que estén de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en Chile. \

Como se explica en Nota 26, el 23 de julio de 2007, la Sociedad celebré un contrato relativo a la
adquisicién de acciones de la sociedad anénima abierta denominada Almagro S.A.
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FECU (Ficha Estadistica Codificada Uniforme)

1. IDENTIFICACION
1.01.05.00 Razon Social
SOCOVESA S.A.
1.01.04.00 ' RUT Sociedad 94840000 - 6
dle mes afio
1.00.01.10 Fecha de inicio 1 1 2007
dla  mes afio
1.00.01.20 Fecha de cierre 30 6 2007
1.00.01.30 Tipo de Moneda ‘Pesos

1.00.01.40 Tipo de Estados Financieros Consolidado
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Rul_, : 94840000 - 6
Perfodo : 01-01-2007 al 30-06-2007 FECHA
Expresadecn @ THes de Pesos IMPRESION:  14-08-2007
Tipo de Balance : Consalidndo ACTIVOS II
2.00 ESTADOS FINANCIEROS
2.01 BALANCE GENERAL
1.00.01.30  Tipo de Moneda Pesos 1.0l 31:20;:)3—1‘6 |
1.00.01.40  Tipo de Balance Consolidado
; . " dla f,;ﬁes aﬂn
‘ I'ti‘ﬁ Alzzo'_oé
5.11.00.00 TOTAL ACTIVOS CIRCULANTES 176.105.126' 142.260.213
5.11.10.10 Disponible 20 2271.159 900.325| ¢
5.11,10.20 Depésitos e plazo 20 414.994 9.992
5.11.10,30 Valores negosiables (neto) 20 933.749 i 3.037.957
5.11.10.40 Deudores por venla (neto) 04 24.278.039( | 13792545
5.11.10.50 Documentos por cobrar {neta) 04 736.198 ' 972.171
5.11.10.60 Deudores varios (neto) 04 421.053 560.325
5.11.10.70 Documentos y cuentas por cobrar empresns relacionadas 0% 8.249.869 632.922
5.11.10.80 Existencias {neto) 06 135.151.460 118,083.576
5.11.10.90 Impuestos por recuperar 07 2.856.800 3.877.984
5.11.20.10 Gastos pagados por anticipado 44,424 46.714
5.11.20.20 Impuestos diferidos 07 174.682 318430
5.11.20.30 Otros activos circulantes 579.694 27.272
5.11.20.40 Contratos de leasing {neto)
5.11.20.50 Activos para leasing (nelo)
5.12.00.00 TOTAL ACTIVOS FIJOS 08 15.752.517 14.142.737
5.12,10.00 Terrenos 1.771.290 1.598.300
5.12.20.00 Construccién y obras de infraestructura 10.991.191 9.224.267
5.12,30.00 Maquinarias y equipos 5.551.625 5.188.841
5.12.40.00 Qiros activos fijos 2.377.855 2.015.687
5.12.50,00 Mayor valor por refasacidon técnica del aslivo fljo
5.12.60.00 Depreciacién (menos) (4.939.444) (3.884.358)
5.13.00.00 TOTAL OTROS ACTIVOS 82.458.940 69.736.321
5.13.10,10 Inversiones en empresas relacicnadas 09 2.073.433 2.473.362
5,13.10.20 Inversiones en otras sociedades 1,731 1.731
5.13.10.30 Menor valor de inversiones 10 9.373 18173
5.13.10.40 Mayor valor de inversiones {menos)
5.13.10.50 Deudores a largo plazo 04 1.125.751 714.021
5.13.10.60 Documentos y cuentas por cobrar empresas relacionadas largo plazo
5.13,10.65 Impuestos diferidos a Jargo plazo 07 579.345 26.765
5.13.10.70 Intangibles 279.648 156,601
5.13.10.80 Amortizacién (menos}
5.13.10.90 Otros 11 78.389.659 66,346,168
5.13.20.10 Contretos de leasing largo plazo (neto)
5.10,00.00 TOTAL ACTIVOS 274.316.583 226,139,771




Rut, + 94840000 - 6 Piglnn 1 de 1
Perlado : 01-01-2007 sl 30-06-2007 FECHA

Expresadoen  : Milcs de Pesos IMFRESION:
Tipo de Balance : Caonsolidndo || PASIVOS II

1.01.04.00 R.U.T.

14-08-2007

1000130 Tinode Moneds Pesos [ o4840000-6 |
00.01. ipo de Balance Consolidado
5.21.00.00 TOTA)L PASIVOS CIRCULANTES 144.380.366 109,252,083
5.21.10.10 Obligaciones con bancos e instituciones financieras a corto plaze 12 115.497.583 79.420.720
5.21,10.20 Obligaciones con bancos e instiluciones financieras largo plazo - porsién corto plago
5.21.10.30 Obligaciones con el piblico {pagarés)
5.21.10.40 Obligaciones con €1 pliblico - porcién corto plazo (bonos)
5.21.10.50 Obligaciones largo plazo con vencimiento dentra un afio
5,21.10.60 Dividendos por pagar
5.21.10.70 Cuentas por papar 9.228.339 10.824.448
5.21.10.80 Dogumentos por pagar 399.160
5.21.10.90 Acreedores varios 184.638 363.490
5.21.20,10 Documentos y cuenias por pagar empresas relacionadas 05 2.230.599 3.051.262
5.21,20.20 Provisiones 14 9.075.752 4.259.327
5.21.20.30 Retenciones 1.040.689 1.173.557
5.21.20.40 Imnpuesto & la renta
5.21,20,50 Tngresos percibidos por adelantado 27 6.723.606 10.159.279
5.21.20.60 Impuesltos diferidos
5.21.20.70 Otros pasivos circulantes
5.22.00.00 TOTAL PASIVOS A LARGO PLAZO 27.114.024 22,999.5%4
5.22.10.00 Obligaciones con bancos ¢ instituciones financieras 13 12.676.559 9.252.512
5.22.20.00 Obligaciones con el piiblico largo plazo {bonos)
5.22.30.00 Documentos por pager largo plazo
5.22.40.00 Acreederes varios largo plazo
5.22.50.00 Documentos y cuenlas por pagar empresas relacionadas Jarpo plaza 05 14.122.399 13.599.817
5.22.60.00 Provisiones largo plazo
5.22.70.00 Impueslos Diferidos a largo plaze
5.22.80.00 Otros pasivos a largo plazo 315.066 147.265
5,23.00.00 INTERES MINORITARIO I5 4.408.914 5.101.831
5.24,00.00 TOTAL PATRIMONIO 16 98.413.279 B8.786.263
5.24.10.00 Capital pagado 80.634.872 81.266.684
5.24.20.00 Reserva revalorizacién capital 1.532.063 893.933
5.24.30.00 Sobreprecio en venta de acciones propias
5.24.40.00 Otras reservas 2.403.851 2.071.354
5,24,50.00 Utilidades retenidas (sumas ¢ddigos 5.24.51.00 al 5.24.56.00) 13.842.493 4,548,292
5.24.51.00 Reservas futuros dividendos
5.24.52.00 Utilidades acumuladas 10.978.934 7.018.195
5.24,53.00 Pérdidas acumuladas (menos)
5.24.54.00 Utilidad (pérdida) del ejercicio 2.863.559 (2.469.903)
5.24,55,00 Dividendos provisorios {menos)
5.24,56.00 Déficit acumulado periodo de desarollo
5.20.00.00 TOTAL PASIVOS 274.316.583 226,139,771




Rut_, : 94840000 - 6
Periodo = 01-01-2007 al 30-06-2007
Expresado en : Miies de Pesos

Pdginn L de 1

FECHA
IMPRESION:  14-08-2007

Tipo de Balance : Consolidndoe

| ESTADO DE RESULTADOS |

2.02 ESTADO DE RESULTADOS
1.00.01.30  Tipo de Moneda Pesos 1.01.04.00 RUT.
1.00.01.40  Tipo de Balance Consolidado [ 94840000 -6
4. mesn ‘ la.mas nﬁu
1-|o1]2006
0 I 06 |2906
NTERIOR
5.31.11.00 RESULTADO DE EXPLOTACION 5.366.551 (10B.001)
5.31.11,10 MARGEN DE EXPLOTACION 12.048.649 6.492.232
5.31.11.11 Ingresos de explotacion 60.355,307 40.541.116
5.31.11.12 Costos de explotecién (menos) (48.306.658) (34.048.884)
5.31.11.20 Gastos de administracién y ventas (menos) (6.682.098) (6.600.233)
5.31.12.00 RESULTADO FUERA DE EXPLOTACION (2.027.508) {1.922.847)
5.31.12.10 Ingresos financieros 78.047 534,907
5.31,12.20 Utilidad inversiones empresas relacionadas 09 4.018 16.509
5.31.12.30 Otros ingresos fuera de Ia explotacién 17 700.727 300.109
5.31.12.40 Pérdida inversién empresas relacionadas {menos) 09 (257.541) (322.700)
5.31.12.50 Amortizacidn menor valor de inversiones {menos) 10 (1.704) (7.097)
5.31.12.60 Gaslos financieros{menos) (3.886.221) (2.605.972)
5.31.12.70 Otros egresos fuera de la explotacién (menos) 17 (166.274) (90.464)
5.31.12.80 Correccidn monelaria 18 1.506.227 241.443
5.31.12.90 Diferencias de cambio 19 (4.787) 10.418
5.31.10.00 RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA E ITEMES EXTRAORDINARIOE 3,339.043 (2.030.848)
5.31.20.00 IMPUESTO A LA RENTA a7 (550.983) (14.515)
5.31.30.00 ITEMES EXTRAORDINARICS
5.31.40.00 UTILIDAD {(PERDIDA} ANTES DE INTERES MINORITARIO 2.788.060 (2.045.363)
5.31.50.00 INTERES MINORITARIO 15 75.499 (424.,540)
5.31.00.00 UTILYDAD (PERDIDA) LiQUIDA 2.863.559 (2.469.903)
5.32.00.00 Amorlizacién mayor valor de inversiones
5.30.00.00 UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO 2.863.55% (2.469.903)
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Rut_ : 94840000 - 6
Periodo 1 01-01-2007 al 30-06-2007 FECHA
Expresadoen  ; Miles do Pesos IMPRESION:  14-08-2007
Tipo de Balnnes : Consclldado ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - DIRECTO |I
2.03 ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
1.00.01.30  Tipo de Moneda Pesos |1'0] g:gt{l)o OIBEJTG I
1.00.01.40  Tipo de Balance Consolidado -
o mes ‘offo | dla; mes_afié

2006

5.03.01.00  Mgtodo del estado de
flujo de efectivo II' : 0]‘-f|

.01: 2007 :'de.sd:e‘ RU]
*30°] 06. |2007 | Hesta™:

5.41.11.00 FLUJO NETO ORIGINADQ POR ACTIVIDADES DIE LA OPERACION 13.607.620 (5.617.314)
5.41.11.10 Recaudacién de deudores por venta 137.567.366 135.645.150
5.41,11.20 Inpresos financieros percibidos 75.225 207.829
5.41,11.30 Dividendos y oiros repartos pecibidos 6.180.850 7.293.363
5.41.11.40 Otros ingresos percibidos 499,478 33579
5.41.11.50 Pago a proveedores y personal {menos} (126.417.721) (145.689.941)
5.41.11.60 Intereses pagados (menos) (4.117.370) (1.859.920)
5.41.11.70 Impuesto a la renta pagado (menos) (66.774) (171.390)
5.41.11.80 Otros gastos pagados (menos) (825.877) (379.356)

712.443 (696.628)

5.41.11.90 Impuesto al Valor Agregado y otros similares pagados {menos)
5.41.12.00 FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 77.441.652 7.399.889
5.41,12.05 Colocacion de acciones de pago

5.41.12,10 Obtencién de préslamos 504,594,721 300.822.011
5.41.12.15 Obligaciones con el piblico
5.41.12.20 Préslamos documentados de empresas relacionadas
5.41.12.25 Obtencidn de otros préstamos de empresas relacionadas 90.160.892 2.106.497
5.41.12.30 Otras fuentes de financiamiento
5.41,12.35 Pago de dividendos (menos) (10.571.881) (14.528.716)
5.41.12.40 Reparios de capilal {inenos) (202.588)

(506.539.492) (280.999.903)

5.41,12.45 Pago de préslamos {menos)
5.41.12,50 Page de obligaciones con el piiblico (menos)
5.41.12.55 Pago de préstamos documentados de empresas relacienadas {menos)
5.41.12.60 Pago de otros préstamos de empresas relacionadas (menos)
5.41.12.65 Pago de gastos por emisién y colocacién de acciones (menos)
5.41,12.70 Pago de gastos por emisidn y colocacion de obligaciones con el pablico (menos)
5.41.12,75 Otos desembolsos por financianciamiento {menos)
5.41.13.00 FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION ) (20.018.247) (2.633.007)

5.41.13.05 Ventas de activo fijo 50.909 49.003
5.41.13.10 Venias de inversiones permanenles
5.41:13.15 Ventas de olras inversiones 43.116
5.41.13.20 Recaudacién de préstamos documentados a empresas relacionadas
5.41.13.25 Receudacién de otros préstamos a empresas relacionadas 1.487.974
5.41.13.30 Otros ingresos de inversion

(575.774) (4.213.100})

5.41.13.35 Incorporacion de activos fijos (menos)

5.41.13.40 Pago de intereses capitalizados {menos)

5.41.13.45 Inversiones permanenies {menos)

5.41,13,50 Inversiones en instrumentos financieros (menos)
5,41.13.55 Préstamos documentados 8 empresas relacionadas (menos)
5.41.13.60 Olros préstamos a empresas relacionadas (menos)
5.41.13.65 Olros desembolsos de inversidn (menos)

(89.493.382)

5.41,10.00 FLUJQ NETQ TOTAL DEL PERIODO 1.031,025 (850.432)
5.41,20.00 EFECTO DE LA INFLACION SOBRE EL EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE (58.953} (56.125)
5.41.00.00 VARIACION NETA DEL EFECTIVQ Y EFECTIVO EQUIVALENTE 972.072 (906.557)
5.42.00.00 SALDO INICIAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 2.647.830 4.854.831

5.40,00.00 SALDO FINAL PE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 20 3.619.902 3.948274
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Rut_ 1 94840000- 6
Perlodo < 01-01-2007 al 30-06-2007 FECHA
Expresndoen @ Miles de Pesos IMPRESION: 14-08-2007
Tipo de Balance ¢ Consolidado " CONCILIACION FLUJO-RESULTADO II
CONCILIACION ENTRE EL FLUJO NETO ORIGINADO POR
ACTIVIDADES DE LA OPERACION Y EL RESULTADO DEL EJERCICIO
. 1.01.04.00 R.U.T.
1.00.01.30  Tipo de Moneda Pesos | 94840000 - 6 |
1.00.01.40  Tipo de Balance Consolidado
— ﬂlia“émgi:; e
a1:]o1.|2006
30'-|:dﬁl_|2606
CILIACION. UA) RIOR
5.50.10.00 Utilidad (Pérdida) del ejercicio 2.863.559 (2.469.903)
5.50.20.00 Resultado en venta de activos (312.051) {14.780)
5.50.20,10 (Utilidad) Pérdida en venta de activos fijos 1.685 (15.804)
5.50.20.20 Utilidad en venta de inversiones (menos)
5.50.20.30 Pérdida en venta de inversiones 1.024
5.50.20.40 (Utilided) Pérdida en venta de olros activos (313.736)
5.50.30.00 Cargos (abonos) a resultado que no representan flujo de efectivo (635.594) 487.004
5.50,30.05 Depreciacién del ejercicio 08 630.540 473.942
5.50.30.10 Amortizacién de intangibles 9.598
5.50.30.15 Castigos y provisiones (73.497)
5.50.30.20 Utilidad devengada en inversiones en empresas relacionadas (menos) 09 (4.018) (16.509)
5.50.30.25 Pérdida devengada en inversiones en empresas relacionadas 09 257.541 322.700
5.50.30.30 Amortizacién menor valor de inversioes 10 1.704 7.097
5.50.30.35 Amortizacidn mayor valor de inversiones (menos)
5.50.30.40 Correccién menetaria nefa 18 (1.506.227) (241.443)
5.50.30.45 Diferencia de cambio neta 19 4.787 (10.418)
5.50.30.50 Otres abonos a resultado que no representan flujo de efectivo (menos) (48.365)
5.50.30.55 Oiros cargos a resultado que no representan flujo de efectivo 43.978
5.50.40.00 Variacién de Activos que afectan al flujo de efectivo (aumentos) disminuciones 19.927.763 {4.339.769)
5.50.40.10 Deudores por ventas 29.141.914 40.685.282
5.50.40.20 Existencias (13.968.936) (51.405.316)
5.50,40.30 Otros activos 4,754,785 6.380.265
- |5.50.50.00 Variacidn de pasivos que afectan al flujo de efective aumenentos (disminuciones) (8.160.558) 295.594
5.50.50.10 Cuentas por pagar relacionadas con el resullado de la explotacién (7.479.117) 1.692.991
5.50.50.20 Intereses por pagar 523.469 887.402
5.50,50.30 Impuesto a la renla por pagar (neto) 484,209 {171.869)
5.50.50.40 Otras cuentas por pagar relacionadas con el resultado fuera de explotacién (738.313)
5.50.50.50 Impuesto al Valer Agregado y olros similares por pagar (neto) {950.806) (2.112.930)
5.50.60,00 Utilidad (Pérdida) del interés minoritarie 15 (75.499) 424.540
5.50.00,00 FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACION 13.607.620 (5.617.314)
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Pericia © i 01-01-2007 nl 30-06-2007 FEC

HA
Tipo de moncda : Miles de Peans . " " IMPRESION; 14-08-2007
Tipo de Batance : Consolidado 01. Inscripcion en el Registro de Valores ll

La Sociedad se constituyé por escritura piblica del 24 de diclembre de 1982 como
sociedad anénima cerrada y su girc es la construccidn por cuenta propia o ajena
de viviendas econémicas y su explotacién, incluso bajo la forma de ventas,
permutas u otros titulos traslaticios de dominioc; la adquisicién de terrenos,
materiales y elementos para las edificaciones y los loteos y urbanizaciones de
esos terrenos.

A partir del 29 de junio de 2007, la Sociedad estd inscrita en el Registro de
Valores de la Superintendencia de Valores y Seguros con el nimexro 983, vy estd,
por lo tanto, sujeta a su fiscalizacién.




Rut : 94840000 - 6 Migina 1 de 2
Perlodo : QI-01-2007 &1 30-06-2007 FECHA

Tipo demoneda : Miles de P . ‘. - IMPRESION: 14-08-2007
Tipede Balaace + Comsolidado. 02. Criterios Contables Aplicados |I

a. Periodo contable - Los estados financieros consclidados comprenden el periodo
entre el 01 de eneroc y el 30 de junio de 2007 y 2006.

b. Bases de preparacién - Los presentes estados financieros consolidades han
side preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados
en Chile, emitidos por el colegic de Contadores de Chile A.G. y con normas e
instrucciones impartidas por la Superintendencia de Valores y Seguros.

c. Bases de consolidacién - Los estados financieros consolidados incluyen los
activos, pasives, resultados y flujo efectivo de la Sociedad Matriz y las
siguientes filiales {ver cuadro de sociedades incluidas en consclidacidn} .En los
estados financieros consolidados se han eliminade las transacciones
significativas efectuadas y los saldos entre las sociedades consolidadas y se
dio reconocimiente a la participacién del interés minoritario.

(1) La consolidacién se materializa por el concepto de administracién.

d. Bases de presentacién - Los estados financieros al 30 de junio de 2006 se
presentan actualizados extracontablemente en un 2, 9%

Ciertas cifras de los estados financieros consclidados al 30 de junio de 2006
han sido reclasificados para fines comparativos.

e. Correccién monetaria - Los estados financieros se corrigen meonetariamente con
el objeto de reflejar los efectos de la variacién en el poder adquisitivo de la
moneda. Para estos efectos se considera principalmente la variacién del Indice
de Precios al Consumidor de 1,9 % en 2007.

f. Bases de conversién - Los activos y pasivos en unidades de fomento y en
délares estadounidenses han sido convertidos a pesos de acuerdo a los siguientes
valores vigentes al cierre de cada periodo:

2007 2006
$ S
Unidad de Fomento 18.627.17 17.151,40
Dolar 526,72 542,46
g. Valores negociables - Corresponden a cuotas de fondos mutuos de renta fija

gque se presentan al valor de la cuota al cierre del periodo.

h. Existencias - El Grupo Consolidado registra en este rubro los desembolsos
efectuados, en virtud de contratos de construccién a suma alzada, y los terrenos
para construir. Ademds, se incluyen los inmuebles para la venta, que incluyen
los costos incurridos en la construccién de inmuebles y el costo de los terrenos
adguiridos. Estos se presentan corregidos monetariamente.

El valor de las existencias cuya rotacién se estima en mads de un afio plazo se
presenta en el active a largo plazo en el rubro otros. La rotacitn se estima
sobre la base de los planes de ventas de inmuebles para los préximos 12 meses.

Las existencias de materiales se presentan valorizadas a su costo de adgquisicidn
corregido monetariamente.

Ademas, las Sociedades constructoras incluidas en el grupo consolidado registzan
en este rubroc las obras en ejecucién gque corresponden a contratos de
construccién y reconocen contablemente los ingresos que generan estos contratos
de acuerdc al grado de avance de la obra.

El procedimiento utilizado consiste en provisionar el costo por un valor
equivalente al del estado de pago. Para estos efectos, por cada estado de pago
emitido y facturado se determina una provisién equivalente, la cual se presenta
deducida de la respectiva obra en ejecuciédn.

i. Estimacién deudores incobrables - Se establecen provisiones especificas y
globales para las cuentas vigentes, gque impliquen algun riesgo de incobrabilidad
basados en la antigliedad de sus saldos.

j. Activo fijo - Los bienes del active fijo se presentan al costo de
adquisicién, corregido monetariamente. :
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Rut : 94840000 - 6
Perfotlo : 01-01-2007 al 30-06-2007 FECHA
Tipo de monedn : Milea de Pesos . . N IMPRESION: 14-08-2007
Tipo de Baknce : Consolidnda 02. Criterios Contables Aplicados il
k. Depreciacién del active fijo - Las depreciaciones se determinan segin el

método lineal, considerando los afios de vida dtil restante de los bienes.

1. Inversiones en empresas relacionadas - Las ‘inversiones en empresas
relacionadas efectuadas con anterioridad al 1 de enerc de 2004, son valorizadas
de acuerde a la metodologia del walor patrimenial proporcional (VPP). Dicha

metodologia incluye el reconocimiento de la participacién del resultado sobre
base devengada.

Las inversiones en empresas relacionadas efectuadas a contar del 1 de enero de
2004 son valorizadas segun el método del valor patrimonial (VP), de acuerdo a lo
establecide en el Boletin Técnico 72 del Colegio de Contadores de Chile A.G., ¥y
en la circular 1967 de la Superintendencia de Valores y Seguros.

La inversién en la coligada indirecta Inversiones los Andes S.A. (Sociedad
constituida en Argentina), mantiene sus registros en pesos Argentinos, por ser
el pais donde estd establecida y opera, y han sido convertidos a pesos chilenos
de acuerdo con las normas del Boletin Técnico NW.64 del Colegio de Contadores de
Chile A.G.

m. Menor valor de inversién - Los saldos presentados en este rubro representan
el exceso pagado por sobre el wvalor patrimonial proporcicnal (VPP} para
inversiones efectuadas con anterioridad al 1 de enerc de 2004 y el exceso pagadoc
por sobre el valor patrimonial (VP) originade en las adguisicicnes de acciones
de empresas relacionadas efectuadas a contar del 1 de enero de 2004, de acuerdo
con lo establecido en el Boletin Técnico N.72 del Colegio de Contadores de Chile
A.G.. Estos menores valores estan siendo amortizados en un plazo gque considera
el tiempe esperado de retorno de la inversién.

n. Ingreso de Explotacién - La Sociedad reconoce sus ingresos de acuerde a lo
establecido en el Boletin Técnicoe 70 del Colegio de Contadores de Chile A.G.

Se reconoce en resultades ingreseos y costos por la venta de viviendas cuando se
suscriben las escrituras de compraventa definitivas.

Por otra parte, en su negocio de construccién, rececnoce ingresos y costos
ntilizando el método contable de poxrcentaje de avance de obra ejecutada.

fi. Intangibles - Los derechos de aguas, servidumbres y otros derechos, se
presentan al costo de adquisicién corregido monetariamente, neto de
amortizaciones, conforme a la normativa contenida en el Boletin Técnico N.55 del
Colegic de Contadores de Chile A.G.

o. Impuesto a la renta e impuestos diferidos - La Sociedad matriz y sus filiales
contabilizan el impuesto a la renta sobre la base de la renta liquida imponible
determinada segin las normas establecidas en la Ley de Impuesto a la Renta.

Los impuestos diferidos originades por diferencias temporarias, pérdidas
tributarias y otras cuentas gque crean diferencias entre la base contable y
tributaria de activos y pasivos se registran de acuerdo con lo dispuesto en el
Boletin Técnico N.60 del Colegio de Contadores de Chile A.G. y sus complementos.

p. Vacaciones - El costc anual de las vacaciones del personal es reconocido
sobre base devengada.

g. Estados de flujo de efectivo - Para propésitos del flujo de efectivo se ha
considerado como efectivo y efectivo equivalente los saldos del disponible,
depésitos a plazo e inversiones en cuotas de fondos mutuos de renta fija.

Bajo "flujos originados por actividades de operacién” se incluyen todos aquellos
flujos de efective relacionados con el giro social, incluyendo ademas, los
intereses pagades, los ingresos financieros y, en general, todos aquellos flujos
que no estadn definidos como de inversién o financiamiento. Cabe destacar, que
el concepto operacional utilizado en este estade es mas amplio gque el
considerado en el estadoe de resultados.




Rut

Pericdo

Tipo de maneda
Tipo de Dalance

+ Miles do Pesoa
: Consolidade

: 94840000- 6
: 01.01-2007 nl 30-06-2007

02. Criterios Contables Aplicados
Sociedades Incluidas en la Consolidacitén

Pidginaldel
FECHA

IMPRESION:

14-08-2007

06757030-3 [INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO S.A. 99,9950 99,9990 99,9990
09558680-0 [CONSTRUCTORA SOCOVESA SANTIAGO DOS S.A. 59,9974 0,0000 99,9974 99,9974
K6782090-3 [INMOBILIARIA SOCOVESA VALDIVIA S.A. 99,9996 0,0000 99,9996 95,9996
06776320-9 [[NMORBILIARIA SOCOVESA TEMUCO 5.A. 99,9992 0,0000 95,9952 99,9992
59507190-8 SOCOVESA ASESORIAS FINANCIERAS S.A. 99,0000 0,000¢ 99,0000 99,0000
06791150-K [CONSTRUCTORA SOCOVESA VALDIVIA S.A. 99,9500 0,0000 99,9500 99,9500
06797930-9 [CONSTRUCTORA SOCOVESA TEMUCO S.A. 99,9750 0,0000 99,5750 99,9750
06659030-0 [NMOBILIARIA LAS ENCINAS DE PENALOLEN S.A. 0,0000 70,0000 70,0000 70,0000
06862350-8 [SERVICIOS SANITARIOS LARAPINTA S.A. 0,0000 70,0000 70,0000 70,0000
06804250-5 ROC. COMERCIALIZADORA METROPOLITANA S.A. 0,0000 96,0000 96,0000 96,0000
77854650-7 SOCOVESA INVERS. INTERNACIONALES LTDA 0,0000 99,5900 99,9500 99,9900
76431470-0 CONSTRUCTORA LOS BRAVOS 5.A. 0,0000 50,0000 50,0000 50,0000
0A789820-1 SOCOVESA INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES S.A. 25,0000 60,0000 85,0000 60,0000
06711210-0 [SOC. COMERCIALIZ. DEL SUR VALDIVIA S.A. 0,0000 96,0000 96,0000 96,0000
06827580-1 [SOC. COMERCIALIZ. DEL SUR VALDIVIA DOS S.A. 0,0000 96,0000 96,0000 96,0000
06784910-3 [NMOBILIARIA PEDRO DE VALDIVIA S.A. 0,0000 50,0000 50,0000 50,0000
06786480-3 [INMOBILIARIA MISIONES S.A. ©,0000 50,0000 50,0000 50,0000
b6708740-8 SOC. COMERCIALIZ. DEL SUR TEMUCO S.A. 0,0000 96,0000 96,0000 96,0000
06832930-8 [SOC. COMERCIALIZ. DEL SUR TEMUCO DOS S.A, 0,0000 96,0000 96,0000 96,0000
06900290-6 INMOBILIARIA ARAUCARIA S.A. 0,0000 70,0000 70,0000 70,0000
76646780-6 INMOBILIARIA EL MONTIIO S.A (1) 0,0000 33,3300 33,3300 33,3300




Rut : 94840000 - 6 Pdginn 1 de |
Perfado : 01-01-2007 al 30-06-2007 FECHA

Tipo de moneda : Miles de Pesos || . N |I|MP“ESION: 14-08-2007
Tipoe de Balnnce : Congolidndo 03- Camblos Contables

AL 30 de junio de 2007 y 2006 no se han producide cambios contables.




Rut + 94840000 - 6 Piiginn 1 de 1
Perlado 1 01-01-2007 a1 30-06-2007 FECH

A
Tipo do moncda : Miles de Fesos IMPRESION: 14-08-2007
Tipo de Balanee : Consolidada 04. Deundores de Corto y Largo Plazo I

El detalle de los deudores por ventas es el siguiente:

2007 2006
M$ M$
Clientes Venta viviendas 17.351.293 8.534.261
Clientes Contratos suma alzada 6.566.826 4.893.019%
Clientes Ventas Varias 352.920 365.265
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Rut
&
Periodo
Tlpo de moneda
Tlpo de Balnnce

: 94840000 - & Piginn1de 1
1 01012007 a) 30-06-2007

: Miles de Pesos N N - PRESION; 14-08-2007
: Consolidado 05. Saldos y Transacciones con entidades relacionadas ||”"

FECHA

Los saldos por cobrar y pagar a empresas relacicnadas corresponden
principalmente a trapasos de fondos para capital de trabajo, los cuales estan
expresados en unidades de fomentos y devengan un interés promedic del 4,5% a
junio de 2007(4,2% en junio de 2006).
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Rut : 94840000 - &

Peridio : 01-01-2007 al 30-D6-2007 . FECHA

Tipo de moneda @ Miles de Pesos i A A - IMPRESTON: 14-08-2007
Tipo de Batance @ Consclldndo 05. Saldos y Transacciones con entidades relacionadas

Documentos y Cuentas por Cobrar

{ ... CORTO PLAZO U L LARGO PLAZO )
| 3 | vosia0ns; | 3wosao0r | % 20063005
00000001-5 | INVERSIONES LOS ANDES 8.A. ‘ 157.394 T B -
763497100 | INMOBILIARIA LOS BRAVOS S.A. 4748.256 110,639 . -
849131001 | DISERCO LTDA. 86.905 85.162 - .
96817000-7 | SOC, COMERCIALIZADORA METROFOLITANA DOS LTDA. 0 229,152 . .
99526730-6 | SOCOVESA INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES S.A. 123.855 - . -
76414580-1 | INVERSIONES RADALS.A. 3.093 458 R - )

- 4240863
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Rut : 94840000-6

Perolio ¢ 01-01:2007 nl J0-06-2007 FECHA

Tipode monedn : Miles de Pesos I - = = IMPRESION: 14-08-2007
Tipo de Balance : Consolidndo 05. Saldos y Transacciones con entidades relacionadas

Documentos y Cuentas por Pagar

..,/ CORTO'PLAZO { AZ .

i R 3000672007 - | ;3010672006 |- 300672007 [ - 3oswe/z0n8

0-E | RAULI FONDO DE INVERSION PRIVADO - - 13.578.920 13.015.995
91300000-5 | EMPRESA CONSTRUCTORA TECSA S.A 1.573.088 390.868 - -
76239420-0 | ASESORIAS PROFESIONALES LA CUMBRE LTDA 34.760 o - -
96817000-7 | SOC. COMERCIALIZADORA METROPOLITANA DOS LTDA. 167,508 0 - -

845803009 | CONSTRUCTORA ESTACION PARQUE LTDA. 0 0 543.479 . 522268

96531580-2 | ASESORIAS E INVERSIONES SAN ANTONIO LTDA. - 134 0 o]
99012000-5 | CIA. DE SEGUROS DE VIDA CONSORCIO NACIONAL DE SEGUROS 227.633 - - -
76600790-2 | INMOBILIARIA ECG LTDA 227,610 - - -
76414580-1 | INVERSIONES RADAL S.A. - 2,660,077 - -
79636180-8 | AGRICOLA E INMOBILIARIA MARLIT LTDA. - 183 - -

76417170-5 | INERSA 1.S.A. . - - - 61,554

13,599,817 I
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Rut

Peritio

Tipo de moneda
Tipa de Balance

<

1 94840000 - 6
¢ 01-01-2007 al 30-05-2007

Paglnn Ldel
FECHA

Terrenos

Inventarios

Obras de Ejecucién
Viviendas Terminadas

Sub Total

Estimacién existencias de
largo plazo (Nota 11)

Total

: Milcs de Pesos n - IMPRESIGN: 14-08-2007
: Cn:snlidnda 06- EXIStBI'lClaS |I

2007 2006
M$ M5
79.959.942 668.443.721
5.466.318 3.284.052
89.589.328 94.640.904
37.909.258 17.811.114
212.924.84% 184.179.791
(77.773.386) (66.096.215)
135.151.460 118.083.576




Rul : 94840000 - 6 Pipinaldel
Perlbite : D1-01-2007 ol 30-06-2007 FECHA

Tipo de manedn : Mlles de Peso . A N IMERESION; 14-08-2007
Tioode Eatente + Comolidade. 07. Impuestos diferidos e impuestos a la renta II

Al 30 de junio de 2007 y 2006, el detalle de impuestos por recuperar (pagar) del
Grupo Consolidadc es el siguiente:

2007 2006
M$ M%

Gasto neto por impuesto a la renta (583.798) (619.902)
Otros impuestos (241}

Cargo por impuesto a la renta (1) (584.039) {618.902}
Pagos provisionles mensuales 1.098.439 1.005.843
Crédito especial Constructoras 1.808.874 2.009.717
Iva crédito fiscal 178.042 692.532
Benef. por aplic.de pérdidas tributarias 259.496 582.781
Créditos de Activos Fijos 6.951 23.450
Gasto de Capacitacién 27.960 56.355
Otros créditos 61.077 126.208
Total Impuesto por recuperar (2) 2.856.800 3.877.984

{1)Gasto neto por impuesto a la renta, el cual incluye impuestos corrientes e
impuestos diferidos, deducidas las donaciones.

{2} Impuesto por recuperar correspondiente al valor neto entre pagos
provisionales mensuales mas los otros créditos al impuesto y el gasto nete peor
impuesto a la renta.
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Hut : 94840000 - 6 PAginn 1 de 1
Perfodo T 01-0-2007 al 30-U6-2007 FECITA

Tipo demonedn : Miles de Pesos . . B . IMPRESION; 14-08-2007
Tiga do Batance : Cansalidado 07. Impuestos diferidos e impuestos a la renta

Impuestos a la renta

st 1rbutarto corsiente (provision Impussia) 501734 618902
Ajuste gasto tribulario (gjercicio anterior) ~24.298 -85.115
Efecto por aclivos o pasivas por impueslo diferido del ejercicio 223.860 183.447
Beneficio tributario per perdidas tributarias 151.550 506.917
Efecto por amorlizacidn de cuentes complemenlarias de activas y pasivos diferidos - -

Efecto en aclivos o pasivas por impuesto diferido por cambios en la provisién de - -

evaluacién

Otros cargos o abonos en la cucnta -361 -862
TOTALES ' -550.983 -14.515




Rul

Perindo

Tipo de maneda
Tlpo de Balance

[

i 94840000 - 6
: 01-01-2007 nl 30-06-2007

Pigmaidel
FECHA

El detalle es el siguiente:

Terrenos
Construcciones y obras de infraestructura
Maquinaria y Equipos
Otros Activos Fijos:
Muebles de oficina
Magquinaria de oficina
Otros
Dep. Acum. Construcciones
Dep. Acum. Mag. y Equipos
Dep. Acum. Otros Actives

Totales

La depreciacién cargada a los resultados
{(M5473.942 en 2006) y se presentan en e

2006
M3

1.598.300
9.224.267
5.188.841

334.763

960.069

720.855
(1.025.898)
(2.013.035}
(845.425)

320.921 (M5272.851 en 2006) y en gastos de administracién y ventas por

309.619 (M$ 201.091 en 2006} .

: Mlles de Pesos . - . IMPRESION; 14-08-2007
: Consolidado || 08. Activos Fijos II

del periodo asciende a M$630.540
1 rubre costo de explotacién por M$

M3
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Rut

Perlodo

Tipo de moneda
Tipo d¢ Balance

3 Consolidndo

: 94840000 - 6
+ 01-01-2007 al 30-06-2007
: Miles de Pesos

Piginn I de 1

10. Menor y Mayor valor de inversiones
Menor Valor

FECHA

IMPRESION; 14-08-2007

MONTQO AMORTIZADO EN EL

- 30/0612007

" -30/06/2006 %

EALDO MENOR ‘MDNTO,AMUHTIZJ\‘DO ENEL SALDO MENOR |
. _IVALOR  PERIODO

567112100 |SOC. COMERCIALIZADORA DEL SUR » » 336

VALDIVIA S.A.
96784910.3 | INMOBILIARIA PEDRO DE VALDIVIA S.A. - - 4.857 4.857

| 96708740-8 |SOC. COMERCIALIZADORA DEL SUR 1.704 9.373 1.704 12.780
TEMUCO S.A
TOTAL. - 1.704 9.373 7.007 18.173




Rut 1 94840000- 6 Pdginnl de 1
Eeriodo : 01-01-2007 nl 30-06-2007 FECIIA

Tipo de moneda : Miles de Pesos N IMPRESION; 14-08-2007
Tipo de Balance : Consglidnde l 11- Otl‘OS (ActIVOS) |I

Otros Bctivos de Largo Plazo

2007 2006
M$ M$

Existencias Terrenos : 59,129.232 58.437.917
Urbanizacicnes 17.759.680 5.873.523
Viviendas de muestras 884.474 1.784.775
subtotal excistencias de 0000 —omsmm—o————s Soomemomoooe
largo plazo (Nota 6} 77.773.386 66.096.215
Impuestos por recuperar 249.973 249,953
Interés promesa compra El Montijo (1} 299.253
Mayor valor colocacién de acciones de

Almagro S.A. ©7.047
Totales : 78.389.659 66.,346.168

(1) Al 30 de junio de 2007 se han cancelado UF 16.021,58 y el 5 de Septiembre y
el 3 de Octubre de 2007 se cancelarin cuotas por UF 6.020,02 y UF 1.823,27,
respectivamente. Ver nota 22 e), Contingencias y Restriccicnes
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Rut

Perlodo

Tipo de meneda
Tipo de Balance

: 94840000- 6 Figinn 1 de 1

: 01-01-2007 al 30-06-2007 FECHA
= Miles de . . u IMPRESION: 14-08-2007
: Ganaclidndo. || 14. Provisiones y Castigos II o
2007 2006
M$ M$
Gratificaciones y Vacaciones 819.748 659,349
Comisicnes de ventas (1) 1.796.215 1.312.643
Contratos de suma alzada (1) 2.835.063 744.922
Gastos de Operacion y Ventas {(2) 1.729.330 -
Provisdn MOP 547.127 161.675
Garantia post - venta (1) 423.081 43.024
Arquitectos y Calculista (1) 264.176 59.609
Publicidad (1)} 206.523 -
Provisiédn Costo Rsesorias 104.672 381.655
Provisién de Auditoria 62.977 33.39¢6
Prov. Facturas por Recibir 102.568 500.942
Otros 184.272 362.112
Totales . 9.075.752 4,259,327

(1) Corresponden a costos que forman parte de las viviendas terminadas y que no
han sido facturades al momento de la Recepcién municipal, por lo cual las
Inmobiliarias provisionan este costo conocide segin la informacién de cada
proyecto.

{2)La Sociedad para determinados conjuntos de viviendas modificé el £formate
comercial en 2007, asumiendo el costo de los gastos de operacidn




2007 : 2006 |

Rut

Papinaldel
FECHA

i 94B40000- 6

1 01-01-2007 al 30-06-Z007

2 Miles de Pesos
: Consuolldado

Perfode
" Tipo de moneda

IMPRESION:

14-08-2007

15. Interés minoritario

Tipo de Balance

Participacién Tnterés minoritario Participacién . Interés minoritario |
Sociedad filial de terceros Patrinionio Resuliados de terceros Patritiionio Resultados :
% M$ M$ % M$ M$
" Inmobiliaria Las Ericinas de Pefialolén S.A. 30,00% 2.542.981 (101.825) 30,00% 2.364.297 64.542
Servicios Sanitarios Larapinta S.A- 30,00% (238.281) 69.229 30,00% -98.194 64.759
Sociedad Comercializadora Metropolitana S.A. 4,00% (8.043) (624) 4,00% -6.576 3.806
Socovesa Inversiones Internacionales . 0,01% 0,01% - -
Inmobiliaria E1 Montijo S.A. 66,67% (14.146) 18.583 - -
Constructora Los Bravos S.A. 50,00% (12.777) 2.500 50,00% 203 5.403
Soc. Comercializadora del sur Valdivia S.A. 0,00% . 14,00% 4.006 (213)
- Soc. Comercializadora del sur Valdivia Dos S.A. 0,00% o 14,00% 27.671 (8.683)
Tumobiliaria Pedro de Valdivia S.A. 50,00% 302.144 1.018 50,00% 306.381 412
Tnmobiliaria Misiones S.A. 50,00% 720.132 12.767 50,00% 731.680 13.575
Soc. Comerciatizadora del sur Temuco S.A. 0,00% 22,00% 9.913 4.835
Soc. Comercializadora del sur Temuco Dos S.A. 0,00% 22,00% 17.128 (6.025)
Inmobiliaria Arancaria S.A. 30,00% 86.795 (1.012) 30,00% 84.785 (753)
Empresa Constructora Socovesa Tecsa S.A. 50,00% _ 753.313 26.121 50,00% 753.427 (450.130)
Inmobiliaria Socovesa Santiago S.A. 0,001% 350 D 0,001% 288 -
Constructora Socovesa Santiago Dos S.A. 0,0026% 124 ) 0,0026% 96 . -
Tnmobiliaria Socovesa Valdivia S.A. 0,0004% 106 @ 0,0004% 94 -
Constructora Socovesa Valdivia S.A. 0,0500% - 425 97 0,0500% 299 -
Inmobiliaria Socovesa Temuco S.A. 0,0008% 223 (16) 0,0008% 194 -
Constructora Socovesa Temuco S.A. 0,0250% 128 114 0,0250% 170 -
Socovesa Asesorias Financieras S.A. “1,00% 130 7 1,00% 95 -
Socovesa Ingenieria y Construcciones S.A. 15,0000% 275.310 48.554 40,0000% 906.280 . (116.068)
Totales - 4.408.914 75.499 5.101.831 (424.540)
- &




Rut : 94840000 - 6 Paginaldel
Periolla : 0I-01-2007 nt 30-06-2007 FECH

A
Tipo demoneda : Miles de Pesos . . A IMPRESION: 14-08-2007
Tigo de Balance  Consolidado " 16. Cambios en el patrimonio Il

Capital pagado - El capital pagado est& representado por 917.935.691 acciones
suscritas y pagadas sin valor nominal.

Dividendos Pagados - En Junta Ordinaria de Accionistas celebrada el 24 de abril
de 2007, se acordd pagar un dividendo de M$ 4.005.460 (histéricos} con cargo a
resultados acumulados a la fecha. En Junta Ordinaria de Accionistas celebrada
el 27 de marzo de 2006, se acordd pagar un dividendo de M$% 6.500.000
{histéricos) con cargo a resultados acumulados a la fecha.

Otras Reservas - Esta reserva se origina por las variaciones patrimoniales en la
inversién en coligada indirecta en el exterior
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Piglon 1 de 1

Rul * 94840000 - 6

Perdodo i 01-0[-2007 al 30-06.2007 FECHA

Tips demonedn : Miles de Pesos " IMPRESION: 14-08-2007
Tipo de Balance : Consolidndo 16, Cambios en el patrimonio

Nimero de Acciones

RO.ACCIONES CON.
DERECHO A.YOTO

SUSCRITAS - .
577,935,691

917.935.691 917.035.691




Rut
x
Periodo
Tipo de monedn

Tipo de Balamee :

: 94840000 - 6
: 01-01-2007 al 30-06-2007
+ Miles de Pesos

Consolidade

16. Cambios en el patrimonio
Capital (monto - M$)

80.634.872

80.634.872

Phginn L de |

FECHA
IMPRESION:

14-08-2007




Rut : 94840000 - 6 Phging 1de 1
Periodo ; 01-01-2007 nl 30-06-2007 FECHA

Tipo d dn @ Miles de P . IMPRESION; 14-08-2007
Tigede Beaaes  Comlbdada || 17. Otros Ingresos y Egresos fuera de la explotacion |I

El detalle de los otros ingresos es el siguiente:

2007 2006

M$ M3
Utilidad en venta de activos 371.033 21.56%9
Arriendc de Activos 154.227 69.131
Menor operacional de venta 44,348 39.681
Castigos deudas caducadas 40.168 -
Subsidio por manc de cbra Zonas extremas 13.630 -
Otros ingresos 77.321 169.728
Totales otros ingresos 700.727 300.109
El detalle de 'los otros egresos es el siguiente:

2007 2006

M$ MS
Gastos Operacionales 11.961 -
Amortizacién Intangibles 42,937 40.832
Pérdida de Activos incobrables 4.162 6.792
Pérdida en venta de activo fijo 381 -
Otros egresos 106.833 42,840




Rudt

Perlodo

Tipo de moneda
Tipo de Balance

"

t Milles de Pesos
+ Consolidndo

t 94840000 - G
+ 01-01-2007 al 30-06-2097

18. Correccion Monetaria
Correccién monetaria

Pigina L de 1

FECHA

IMFPRESION:

14-08-2007

- INDICE DE .

S . REAJUSTABILIDAD ; 1 o
EXISTENCIAS PC 3.390.367 111736
ACTIVO FIIO IPC 293.155 139.066
INVERSIONES EN EMPRESAS RELACIONADAS IPC -101.739 454
CUENTAS POR COBRAR EMPRESAS RELACIONADAS, UF 2.187.356 676.754
OTROS ACTIVOS NO MONETARIOS IPC 441,005 668,733
CUENTAS DE GASTOS Y COSTOS PC 126.873
TOTAL (CARGOS) ABONOS | - ",.2.728.339

ASIVOS

PATRIMONIO ‘ PC -1.810.212 -1.051.485
CUENTAS POR PAGAR EMPRESAS RELACIONADAS, UF -2.418.021 -704.016
OTROS PASIVOS NO MONETARIOS. UF 0 418.278
PRESTAMOS BANCARIOS. - 461,842 .
PASIVOS NO MONETARIOS IPC -13.081 -141.833
CUENTAS DE INGRESOS - 0
TOTAL{CARGOS) ABONOS G 156
(PERDIDA) UTILIDAD, POR CORRECCION MONETARIA '




Rut
Perlodo

Tlpo de monedn
Tipe de Balance :

: 94840000 - 6
: 01-01-2007 al 30-06-2007

Miles de Pesos
Consolidade

19. Diferencias de Cambio
Diferencias de Cambio

Phpinatdel

FECHA
IMFRESION;

14-08-2007




Rut

Perlodo

Tipo de moneda
Tipo de Balance

+ 94840000 - 6 Phgne L de L
= 01-01-2007 al 30-06-2007 FECH

A
ot | 20. Estado de Flujo de Efectivo | e

El detalle del saldo final de efectivo y efectivo equivalente es el siguiente:

2007 2306

M$ Mm%
Bancos 2.271.159 900.325
Dep6sitos a plazo 414.994 9.992
Fondos Mutucs 8933.749 3.037.957

Total 3.619.902 3.948.274




Rut

Periodo

Tipo de moneda
Tipo de Balance

: 94840000 - 6 Pihpinn 1l de 1
: 01-01-2007 al 30-06-2007 FECHA

= Mllcs de Pesos N IMPRESION: 14-08-2007
: Camsafidndo 21. Contratos de Derivados ||

En Agosto de 2006, se firmé un contrato de Swap de tasa de interes con el Banco
Santander Santiago a 1 afio por M$7.062.584 para fijar su tasa de interés
variable (componente libor) a una tasa fija de 6,3% anual, la cual se compara
con la libor de 180 dias vigente para cada periodo de 6 meses.

En julio de 2006, se firmdé un contrato de 3wap de monedas con el Banco Santander
Santiago a 2 afios por UF 94.903,8033 para fijar su tasa de interés wvariable
(componente libor} a una tasa fija de 4,12% anunal, la c¢ual se compara con 1la
libor de 180 dias vigente para cada periodo de 6 meses.

En julio de 2006, se firmé un contratoc de Swap de monedas con el Banco Santander
Santiago a 2 afios por UF 498.286,2299 para fijar su tasa de interés wvariable
{componente libor) a una tasa fija de 4,12% anual, la cual se compara con la
libor de 180 dias vigente para cada periodo de 6 meses.

Se realizé un acuerdo de Swap de tasa de interés con Banco Santander Chile a 2
afios por UF 81.424,7124 para fijar su tasa de interés variable (componente TAB)
a una tasa fija de 4,12% anual, la cual compara con la tasa TAB de 90 dias para
cada periodo de 3 meses.
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Al 30 de junio de 2007 y 2006, la Sociedad no ha recibido cauciones de tercerocs
que informar.
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Activos

300612006

Aclivos Circulantes
DISPONIBLE

DEPOSITOS A PLAZO
VALORES NEGOCIABLES
DEUDORES 'OR YENTA
DOCUMENTOS FOR COBRAR
DEUDORES VARIOS

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR EMPRESAS
RELACIONADAS

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR EMPRESAS
RELACIONADAS

EXISTENCIAS

IMPUESTCS FOR RECUPERAR

GASTOS PAGADOS PQ ANTICIPADO
IMPUESTOS DIFERIDOS

OTROS ACTIVOS CIRCULANTES

Activos Fijos

TERRENOS

CONSTRUCCIONES Y OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
MAQUINARIA Y EQUIPOS

OTROS ACTIVOS FIJOS

DEPRECIACION

Olros Activos

INVERSIONES EN EMPRESAS RELACIONADAS
INVERSION EN OTRA SOCIEDAD

MENOR VALOR DE INVERSIONES

DEUDORES A LARGO PLAZO

IMPUESTO DIFERIDO LARGO PLAZO
INTANGIBLES

OTROS

Toiol Activas

$NO REAJUSTABLE
$REAJUSTABLES
SREAJUSTABLES
SREAJUSTABLES
$NO REAJUSTABLE
$NO REAJUSTABLE
SREAIUSTABLES

DOLARES

SREAJUSTABLES
SREAJUSTABLES
SREAJUSTABLES
SREAJUSTABLES
SNO REAJUSTABLE

SREAJUSTABLES
SREAJUSTABLES
SREAJUSTABLES
SREAIJSTABLES
SREAJUSTABLES

SREAJUSTABLES
SREAJUSTABLES
SREAJUSTABLES
SREAJUSTABLES
SNO REAJUSTABLE
SREAJUSTABLES

SREAJUSTABLES

$NO REAJUSTABLE
SREAJUSTABLES
DOLARES

414,994
932,749
24.271.039
736.198
421,058
8.245.089

4.780

135.151.460
2,856,800
44,424
174.682
579,694

1.771.290
10991191
5,551,625
2.377.855
-4.939.444

2073.433
1.711
9.373

1.125.751

579.345
279.648
78.389.65%

269.724.349
4,780

amrse]

4.587.454|

'900.325
9.992
3.037.957
13,792,545
972,171
560.325
622.193

10.729

118.083.576
3.877.984
46,714
318.430
27272

1.598,300
9,224,267
5,188,241
2,015,687
-1.884.358

2473362
1.731
18,173
714,021
26,765

2,486.858
223.642.184
10.729
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Al 30 de junio de 2007 y 2006 no hubo sancicnes aplicadas a la Sociedad, sus
Directores o si Gerente General, por parte de los organismos reguladores u otras
autoridades administrativas.




Rut

Periodd

‘Tipo de monedn
Tipo de Bolance

L

: 94840000-6 Phginaldel
: 01-01-2007 nl 30-06-2007 FECHA

i Miles de P . IMPRESTON; 14-08-2007
! Compolidndo. || 26. Hechos Posteriores ||

a) Con fecha 10 de Julio de 2007, se celebré la Junta General Extraordinaria de
accionistas, se acordéd aumentar el Capital Social de M$ B80.634.972 a M§
113.682.872, mediante la emisién de 306.000.000 acciones de pago ordinarias,
nominativas sin valeor nominal, todas de la misma serie y de igual valor cada
una, las que deberan ser suscritas y pagadas dentro del plazo de 3 afios contado
desde la fecha antes mencionada.

b)Con fecha 23 de Julio de 2007, la Sociedad celebré un contrato (ila "Promesa")
relativo a la adquisicién de 168.166.916 acciones de la sociedad andénima abilerta
denominada Almagro S.A., inscrita en el resgistre de valores de esa
Superintendencia con el N 656, representativas de un 21,8203% de su capital

Conforme Lo acordade en la Promesa, la adgquisicidén de las citadas acciones se
materializard en un proceso de oferta piblica de adquisiciém de acciones regido
por el Titulo XXV de la Ley de Mercade de Valores, gque tendra por objeto el 100%
de las acciocnes de dicha compafiia, el cual deberd iniciarse dentro de un plazo
maximo que vencid el dia 26 de Julio de 2007. Sin pexjuicio de lo anterior, se
convino en la Promesa qgue con anticipacién a la publicacién del aviso de inicio
de la oferta piiblica de adguisicidén de acciones antes indicada, se contare con
poderes irrevocables para transferir el 100% de las acciones de Almagro S.A., no
se implementard dicho procesc de oferta piblica de adquisicién de acciones y se
efectuard una venta directa. En tal evento, se deberd dar estricto cumplimiento
a las normas relativas a tomas de control, en especial lo dispuesto en el
articulo 54 de la Ley de Mercado de Valores, debiendo materializarse el o los
contratos de compraventa definitives dentro del plazo que vence el dia 10 de
Rgosto de 2007.

Los promitentes vendedores en dicha operacién son Inversiones Don Diego S.A.,
Sol del Maipo Inversiones Limitada, Edimburgo Inversiones Limitada, Inversiones
Trafalgar Limitada, De los Reyes Inversiones Limitada, Pataguas Inversiones
Limitada, Tamarugo Inversiones Limitada, Inmobiliaria e Inversiones El1 Otofial
Limitada, Inversiones JIrlanda S.A., Servicios 2Blto del Maipo Limitada,
Inversiones Futuro 200 Limitada, El1 Paso S.A., don Claudio Brave Gonzalez, don
Roberto Stewart Gémez, Inversiones Corso S.A., Bice vida Compafiia de Seguros
5.A., Inversiones Costanera Dos S.A., Inversiones El1 Convento Dos S.A.,
Inversiones Acces Dos S.A., Inversiones Los Castaflos Dos §.A., Inversiones Las
Lomas de Tralhuén limitada, Inversiones Sober Limitada, Servicios y Rentas G.
Prida y Cia. Consultora Arco Limitada y Trento Inversicnes Limitada.

El precio de compraventa de las referidas acciones ascenderd al equivalente de
0,0236011456 unidades de fomento por accién, de acuerdo al valor de dicha unidad
fijado por el Banco Central para la fecha de pago efectivo. En consideracidén a
lo anterior, en el caso de materializarse la compra del 100% de las acciones de
Almagro S.A. el precio total de la operacién ascenderia a 4.322.500 unidades de
fomento. '

Esta operacién serd financiada mediando un crédito sindicado comprometide con
el Banco del Estado de Chile, el Banco Bice y el Banco de Crédito e Inversiones,
y un crédito comprometido con el Banco del Estado de Chile.

Con fecha 24 de Jjulic de 2007, esta informacién fue enviada come "Hecho
esencial™ a la Superintendencia de Valores y Seguros.

Entre el 1 de julio y el 8 de agosto de 2007, fecha de emisién de estos estados
financieros, no existen otros hechos posteriores que afecten significativamente
a los mismos.
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La Sociedad se encuentra afecta al cumplimiente de la legislacidn
medioambiental gque rige en el pais y, asimismo se somete a los contrecles de leos
organismos competentes.

La Sociedad al 30 de junio de 2007 y 2006, no presenta desembolsos de
mejoramiento y/o inversién de procesos productivos, verificacién y control del
cumplimiento de ordenanzas y leyes relativas a procesos e instalaciones
industriales y cualguier otro que pudiere afectar en forma directa o indirecta a
la proteccién del medio ambiente.
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El detalle de los ingresos percibidos por adelantado es el siguente:

2007 2006

Ms M$
Inmobiliarias regional Santiago 850.746 2.030.633
Inmobiliarias regional Valdivia 61.656 322.871
Inmebiliarias regional Temuco 584.957 1.109.560
Codelco Chile Divisién Codelco Nerte-Rol A 11.558 3.314.159
Codelco Chile Divisidn Codelco Norte-Rol B 43.679 -
Inmobiliaria Maritima Portuwaria Ltda 1.107.939 793.227
Cia. Sudamericana de Vapores S.A. 1.171.557 489.732
Inversiones Taylor y Cia Ltda 1.160.64% 484,987
Inmebiliaria Germania Ltda 577.039 241.149
Inmobiliaria Santa Rosa de Apoguindo S.A. 90.357 621.751
Fundacién Duoc—Sede Antonic Varas 67.469 385.768
Inmobiliaria General S.A.-Mirador La Reina 387.854 268.230
Prolesur S.A. - 123.533 -
Gobierno Regional XII, Magallanes-Juan Pablo IX 228.265 -
Sociedad Inmobiliairia Las Hualtatas S.A. 256.351 -
Otros - 87.212

Totales 6.723.606 10.159.279
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ANALISIS RAZONADO
1. Consideraciones Generales
a. Unidades de Negocios de Socovesa

La Compafiia desarrolla sus actividades en dos areas de negocioc: Desarrollo
Inmobiliario e Ingenieria y Construccién. Su participacidén en ambos neqgocios se
realiza a través de sus filiales.

Desarrollo Inmobiliario

La Compafiia desarrolla sus actividades en este negocio a través de tres unidades de
negocios regionales, cada una con su propia administracién, debiendc reportar todas
ellas al gerente general de Socovesa S.A. Este sistema descentralizado de
administracién permite un mejor control de los costos, de los margenes
operacionales y del capital invertido por negocio, ademas de permitir una
focalizacién y un conocimiento especifico de los distintos mercados regionales.
Adicionalmente, mediante este sistema, es posible la expansidén geografica de forma
sostenida y ordenada.

Las tres unidades del negocio inmobiliario son:

Regional Santiago: Abarca todos los proyectos ubicados entre las regiones IV y VI,
incluyendo la Regidn Metropolitana.

Regional Temuco: Abarca proyectos ubicados en las regiones VII, VIII y IX.

Regional Valdivia: Bbarca los proyectos ubicades desde la X Regidén hacia el sur.

Ingenieria y Construccién

Socovesa participa en el negocio de Ingenieria y Construccidén desde el ailo 2003, a
través de su filial Socovesa Ingenieria y Construccién S.A., SOCOICSA. Esta fue
creada para asesorar, solucionar y ejecutar proyectos de diversa indole, con un
enfoque integral y estableciendo relacicnes de confianza con sus clientes, sean

institucionales o privados.

b. Contabilizacién de Ingresos y Costos

'En su negocio de desarrollo inmobiliarxio, Socovesa reconoce en resultados ingresos

y costos por las ventas de viviendas cuando se suscriben las escrituras de
compraventa definitivas. Los anticipes de clientes se reconocen como pasivo
transitorio hasta la firma de las escrituras. Esto, a diferencia de la otra
practica usual en la industria en la cual se reconocen ingreses y costos en
resultados en base a promesas de compraventa y su respectivo grade de avance de
construccidén. Por ende, cada vez que la contabilidad hace mencidén a las ventas de
la Compafiia, se refiere a viviendas escrituradas, y no a promesas de compraventa u
otros tipos de cierres de negocio. ’

El criterio contable utilizado por Socovesa es conservador puesto gque sélo se
reconocen en resultados las viviendas gque han terminado su procese comercial. A su
vez, este criterio contable produce que el reconocimiento de ingresos y costos de
la empresa sea discreto, y no continuo en el tiempo, puestoc que requiere gque se
hallan terminado las obras, obtenido los certificados de enajenacidn respectivos y
vendidos las viviendas para incorporarlas al resultado. Histéricamente, la empresa
ha tendido a concentrar una parte importante de los términos de las obras y por
ende la facturacién de las viviendas en el 1dltimo trimestre del afio calendario.

Por otra parte, en su negocio de ingenieria y censtruccidén, SOCOICSA reconoce
ingresos y costos utilizande el método contable de porcentaje de avance de obra
ejecutada, el cual se determina en base al avance fisico de obra autorizado por el
mandante respectivo.

2. Bndlisis Financierc de Desempefio

a. fndices Financieros (ver planilla adjunta)

14-08-2007
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Los ingresos de explotacidn de la empresa fueron a junio del 2007 M$ 60.355.307, un
49% mas altos que el afio anterior. El resultado operacional fue de M$ 5.366.551,
considerablemente mayor al de igual periodo del afio 2006, afectado principalmente
por el mayor nivel de facturacién.

El resultado no operacional fue de M$ (2.027.508), el cual es5 un 5% menor al del
primer semestre del afio anterior. Este cambio se explica principalmente producto
del incremento en el gasto financiero que se debe al mayor nivel de deuda
operacional, asociada a la mayor actividad inmobiliaria que ha tenido la empresa
durante el primer semestre del afio 2007. )

La utilidad del ejercicio fue de M$ 2.863.552, la cual se compara con una pérdida
de M$ (2.469.903) obtenida el primer trimestre del afio 2006.

La razén de liquidez corriente disminuye producto del mayor nivel de actividad que
ha tenido la empresa durante este periocdo, lo gue aumenta las inversiones en obras
en ejecucién (forman parte de las existencias). Esta misma razdn explica el aumento
en las razones de endeudamiento. La cobertura de gastos financleros mejora
preducto de los mejores resultados de la compaifiia.

b. Desempefio Unidad de Negocio Desarrollo Inmobiliaxio

Cierres de Negocic por Regional
{miles de UF}

Enero - Junio 06" Enero - Junic 07' %var
R. Santiago 1.457 1.340 -8.0%
R. Temuco 801 681 =15.0%
R. Valdivia 832 941 13.1%
Total 3.089 2.962 -4.1%

Facturacidn por Regional
(miles de UF)

Enero - Junio 06°' Enero - Junio 07! $var
R. Santiago 303 967 219%
R. Temuco 503 912 81%
R. Valdivia 426 636 49%
Total 1.232 2.515 . 104%

En la unidad de negocio de Desarrcllo Inmobiliario, el desempedio comercial del
primer semestre del afio 2007 ha estado un 4.1% por debajo de los niveles de cierres
de negocio de igual periodo del afic 2006. El desempefio del segundo trimestre de
este afic fue préacticamente igual en términos de cierres de negocio respecto del
segundo trimestre del afio 2006, por lo que la baja en cierres de negocio se debe a
un primer trimestre mas lento que el del afio anterior. Las oficinas regionales de
Santiago y Temuco muestran un desempefio por debajo del afio 2006, mientras que la
regional Valdivia muestra un desempefio un 13% superior al del afo anterior.

En términos de facturacién de la unidad de negocio de Desarrollo Inmeobiliarie, la
situacién es muy distinta ya gue ésta aumenta poco mAs de un 100% respecto de los
niveles del primer semestre del afio 2006. Esto se debe a que la empresa ha tenido
mas recepciones municipales duxante el primer semestre del afio 2007 relativo a las
de igual periodo del afio 2006. Adicicnalmente, la empresa terminé el ejercicio
2006 con un elevade nivel de existencias en viviendas terminadas, parte de las
cuales se han vendido y facturado durante este primer semestre del afio 2007.

3. Analisis de las diferencias que puedan existir entre los valores libro y valores
econémicos y/o de mercado de los principales activos.

La empresa considera que no existen diferencias relevantes entre los valores libro
y los valores econémicos de sus principales activos.
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4. Bnalisis de las variaciones mas importantes ocurridas durante el periodo, en los
mercados que participa, en la competencia que enfrenta y en su participaciédn

relativa.

Ventas Mercado Inmcbiliaric Regidén Metropolitanal (miles de UF}

Enero - Jun 06' Enero - Jun 07°
Total 43,480 47.851

1Fuente: Collect: - Investigacicnes de Mercado.

De acuerdo a la informacién de la empresa de investigacién de mercado especializada
en la industria inmobiliaria, Collect, las ventas {(cierres de negocio)
inmobiliarias valorizadas de la Regién Metropolitana aumentaron un 10% durante el
primer semestre del afioc 2007 respecto del mismo periodo del afio anterior ({esto
considera tanto casas como departamentos).

A juicio de la empresa las cifras de ventas inmebiliarias en los mercados fuera de
la regién metropolitana no representan adecuadamente la actividad en estos
mercados, debido a deficiencias metodolégicas en la forma como son obtenidas. Es
por esto gque preferimos no sacar conclusiones del desempefio de mercado a partir de

ellas.

5. Descripcién y analisis de los principales componentes de los flujos netos
originados por las actividades operacionales, de inversién y de financiamiento del
periodo correspondiente.

Flujo de Efectivo (miles de $) En - -Dic 06" En - -Jun 06" En - —Jun 07
De la Operacién : (43.617.350) (5.617.314) 13.607.620

De Financiamiento 55.093,340 7.399.889 77.441.652

De Inversidn {13.619.671) ({2.633.007) (90.018.247)
Flujo Neto total del pericde {2.143.681) (850.432) 1.031.025

El flujo de la operaciénm aumenta explicado principalmente por el menor aumento en
las existencias y los mayores niveles de utilidad.

El cambio en el flujo de financiamiento y el de inversién se explica principalmente
por la actividad de <cuentas corrientes mercantiles entre empresas filiales de
Socovesa S.A.

6. Bnalisis de riesgo de mercado.
Riesgos Operativos

La industria de la construccién en Chile tiene un comportamiento influenciado por
el escenario macroecondmico interno, lo cual lleva a que los resultades de sus
participantes se vean afectados ante menores ritmos de actividad.

Los principales factores de riesgo operative que enfrenta la Compafila son:

o Cicle Econdmico: La venta de viviendas orientadas a los segmentos medios ¥y
altos depende en gran medida de las fluctuacicnes de las tasas de interés de largo
plazo y de las expectativas econdémicas del consumidor. Las decisiones de compra de
viviendas son fuertemente influenciadas por las expectativas del consumidor acerca
de sus ingreses futures y su capacidad de cumplir con pagos de créditos
hipotecarios. Incrementos en las tasas de interés y el resultante aumento en el
costoe de crédito, junto con el empeoramiento de las expectativas econdmicas,
podrian eventualmente afectar la demanda por viviendas en los segmentos
socicecondémicos medics y altos.

o Competencia: La industria de desarrollo inmecbiliario en Chile es altamente
fragmentada, vy actualmente existe un gran nimero de empresas dedicadas a la
construccidédn de viviendas.
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o Dependencia del Financiamiento Hipotecario del Sector Piblico: Si bien en el
sector privado la decisién de compra de vivienda es influenciada, entre otros
factores, por las tasas de interés, en el segmento de Vivienda Social es el
financiamientc otorgado por el sector plblico el gque incide mayormente en la
demanda por viviendas. Las ventas de la Empresa en el segmento de viviendas
sociales dependen del financiamiento hipotecario y de la politica de subsidios
proveniente de organismos gubernamentales, principalmente del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo.

¢ Requerimientos de Capital y Financiamiento: ILa naturaleza del negocio de
desarrollo inmobiliario de la empresa requiere Fuertes inversiones de capltal para
solventar la compra de terrenos y el desarrollo y construccién de viviendas. La
Empresa depende de recursos propios y de la obtencidn de recursos de parte de
terceros para financiar sus proyectos. El monto y el momento de realizacién de
dichas inversiones dependen de las condiciones de mercado.

o Regulacién en Materia de Desarrolloc Inmobiliario y Construcciédn: Las actividades
de la Empresa estdn sujetas a una estricta regulacién, y dependen ademas del
otorgamientce de permisos y licencias de construccién, uso de suelos y regulaciones
ambientales. La industria est& sujeta a modificaciones a la actual regulacién en
cuantec a obtencién de permisos, planos reguladores, leyes tributarias, exigencias
ambientales e inversién obligatoria. Cambics de este tipo pueden afectar la
factibilidad y rentabilidad de los proyectos de la Empresa.

Riesgos Financieros
Los principales factores de riesgo financiero gue enfrenta la Compaifiia son:

6 Tasas de Interés: variaciones en las tasas de financiamiento de corto plazo
afectan el costo financiero de la empresa. Para manejar este riesgo la empresa se
financia a través de lineas de capital de trabajo de corte plazo que permiten
flexibilidad para obtener las mejores condiciones financieras posibles, tanto para
créditos en pesos como en unidades de fomento. Adicionalmente, la empresa mantiene
un % de su deuda bancaria a mediano plazo, de forma de reducir la exposicién a las
variaciones de las tasas de corto plazo.

o Tipo de cambio y precio de comodities: la empresa no estd afecta a un riesgo por
efecto de la variacién en el tipo de cambio puesto gue la mayor parte de las
transacciones son en pesos y unidades de fomento. No obstante, reconocemos el
efecto que cambios relevantes en el nivel del tipo de cambio real tienen en los
equilibrios macroecondémicos, por lo gque monitoreamos permanentemente ¢sta y otras
variables que puedan afectar el ciclo econémico. La variacién en los precios de
algunos comodities puede afectar los costos de construccién de la empresa. Sin
embargo, el efecto que estas variaciones pueden tener en los costos y resultados de
la empresa se encuentra acetade debido a gue los costos de una obra de construccidn
de viviendas estan repartidos en diversas partidas y a que la empresa cuenta con la
alternativa de traspasar parte o todo el aumento de costos a los precios de venta
de las viviendas.
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31-12-2006 30-06-2007 30-06-2006 COMENTARIOS
RATIO o] indice MS indice MS fndice
LIQUIDEZ;
LIQUIDEZ CORRIENTE #fctivo Clrculants 192,490,643 1,34 176,105.126 1,22 142.260.213 1,30
Pasivo Circulante 144.354. 704 144.380.266 109,252,083
RAZON ACIDA Activo Cireul, - Existencias 72.673.546 0,50 40,953,666 0,28 24.175.637 0,22
Pasivo Circulante 144,354,704 144,380.366 10%.252.083
ENDEUDAMIENTO:
RAZON DE ENDEUDAMIENTO PASIVO EXIGIBLE 180,722,532 1,46 171.179.324 1,74 132,104,412 1,49
Patrimoniy 99.662,278 98.413.2719 £8.786.263
% DEUDA CORTO PLATO Deuda CP 144,354, T04 80% 144.380.366 B4%  109.252.083 B3%
Deuda Total 180,722,532 171.179.324 132.104.412
% DEUDA LARGO PLAZO 16% 7%
COBERTURA PARA UHL Efarc, antes [mphos + Gastos Finane. 19.315.528 2,26 7,225,264 1,86 575.124 0,22
GASTOS FRANCIERDS Gastos finuncieras 8.614.050 3.886.221 2.605.972
AD: M§ < jun 07° 15 - jun 06"
TOTAL DE ACTIVOS 285.791.042 274.316.583 226.139.771
INVERSIORES
ENAJENACIONES
ROTACHIN DE INVENTARIOS Costn de Ventas 113,494.485 1,09 48.306.658 0,38 34.048.854 0,29
Invantario Promedio 102.367.417 126.4617.518 118.083.574
PERMANEMNCIA DE Inventario Promadic 102.367.417 330,38 126.617.518 235,90 118.083.576 312,13
THVENTARIOS Costo de Ventay 113,494,485 48,306,658 34.048.884
ESU 0S: WS - jun 07 M3 - Jup 06°
INGRESOS DE EXPLOTACIGN 140.781.653 60.355.307 40.541.116
U, M. nmobilaro (viviendas) venta €n M5 106.4583.774 46.947.531 22.958.25%
venta en unidades 3.762 1.588 75
U.H. iIngenleria y Construccidn venta en M§ 32.896.024 12.232,258 16.572.532
Otras Ventas 1.429.855 1.175.518 1,010,323
COSTOS DE EXPLOTACION 113.494,485 48,306,658 34.048.884
GAV 11.920.316 (6-6B2.048) (4.600.233)
RESULTADO OPERACIONAL 15,366,852 5.366.551 {108.001)
GASTOS FINARCIEROS 8.614.050 3,886,221 2.605.972
RESULTADG M1 OPERACIONAL [4.865.374) (2.027.508) {1.922.847)
RAIDAIE Result. Antes Itmes Extra+ Gtso Financ, 19.315.528 7.225.284 575.124
UTILIDAD DESPUES DE WAPTO 8.014.314 2.863.559 {2.469,903)
RENTABILIDAD:
Rentabllidsd del Udtidad{Pdrdida) del Periodo 8,014.314 8,26% 2,843.559 3,08% (2.46%,503) {2,78%)
Patrimonle Patrimonk Promed|o 98,770,129 93.599.771 88.786.263
Rentabllidad dai Utlidad (Pérdida) dal Perfado 8.014.314 3,30% 2,863,559 1,14% {2.469.903) {1,09%)
Activo Activos Promedio 247,382,835 250.228.177 226.139.7H
Randimiento de Actives Resultado oparscionat 15.366.852 5,28% 5.366.55% 2,14% {108,001} -0,0%%
Operacionales Activos Operac.Promedios 247.332.835 250.228.177 226,139.7TH
Utitidad por Acclén Utlidud{Pérdida) dal Parfodo 8.014,314 0,0087 2.863.559 0,0031 {2.469.903) (0,0027)
# Acclones 917.935.691 917.935.691 917.935.691
Retorno de Dvidendos Ho Aplice, dado que no hay preclo de marcada da La accién
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¢ 0[-01-2007 nl 30-06-2007 PECHA

Con fecha 15 de junio de 2007, se realizé la escritura de constitucidén de la
sociedad, "Consorcioc Inmobiliario Macul S.A.",la que tiene un capital de M$10.000,
dividido en 1.000 acciones, nominativas., de una sola serie, de igual valor cada
una y sin valor nominal. Este capital se suscribié y pagd por los siguientes
accionistas, Inmobiliaria Socovesa Santiago S.AR. con 500 acciones y el Fondo de
Inversién Privado Siena con 500 acciones.

Al 30 de junio de 2007 y 2006 no existen otros hechos relevantes o esenciales que
informar.

IMPRESION: 14-08-2007
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- DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

1.01,04.00 R.U.T.

1.01.05.00 Razén Social

Los abajo firmantes se declaran responsables respecto de la veracidad de la informacién incorporada en el

94840000 - 6

SOCOVESA S.A.

presente informe Trimestral, referido al 30 de junio de 2007 , de acuerdo al siguiente detalle:

INDIVIDUAL CONSOLIDADO
Ficha Estadistica Codificada X
Uniforme (FECU). e s
Notas Explicativas a los X
estados financieros. e POt OO
Andlisis Razonado 0 s resseen X .............
Resumen de Hechos X
Relevantes del periodo. cevesssssessssassssens e e
Medio Magnético, debida-
mente identificado. e enesessens
Nota: marcar con una "X" donde corresponde
Nombre Cargo R.U.T. Firma
EDUARDO GRAS DIAZ PRESIDENTE 3072432-1
JUSTINO NEGRON BORNAND VICE- PRESIDENTE 4726258-5
FERNANDQ BARROS DIRECTOR 6379075-3
TOCORNAL
VICENTE DOMINGUEZ VIAL  DIRECTOR 4976147-3
JUAN FONTAINE TALAVERA DIRECTOR 6068568-1
GABRIEL GARCIA HUIDOBRCO DIRECTOR 3767175-4
MATURANA
JOSE GRAS RUDLOFF DIRECTOR 7232245-2
CRISTIAN HARTWIG B. GERENTE GENERAL 6405936-K

Fecha: 14 de agosto de

2007




