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Rui + SUBI0000 - &
FPerioda T 01-01-200% al 31-83-2009 FECIHA
Expresada en = Miles de Peses MPRESION: 240452000
Tipo de Balance : Consolidads ACTIVOS
2.00 ESTADOS FINANCIEROS
2.0 BALANCE GENERAL
1.00.01.540 Tipo de Moncda Pesos L0140 B.OEF
1000140 Tipo de Balance Consolidado [ 9sss0000-6 |
dis med -afio dia mes zho
al 30|03 2000 o L] |-.'.'s [:‘-!ﬂh
ACTIVOS 3 i\E:fn ACTUAL ANTERIOR
1L TOTAL ACTIVOS CIRCULANTES 274625328 272.550.164
0 Dhsponible | B6T T&S
.20 Depisitos a plazo 53306
i alores negociables (neto) 4 2402308
3 Dhzudores Dor VEnta (neto) 3 17014 007
‘] 0 Diocumentos por cobrar {neto) 5 7713355
5 wdores vanos (neio) 5 3230537
5 11.10 70 Documenlos ¥ cuentas por cobrar cmpresas relacionadas 6 9.636.940
111080 tencis (neio) ¥ 22| BR3. 5013
5 PESIOR O TECHPRTAr 2 8927735
5.1 1o pagados por enbicipado 202 1a1
5112020 etoe difendos ] 669 132
0 Orres activos circulantes 9 2375218
511 20 40 Contratos de leasing (neta)
3 11,2050 Activos para leasing (neto)
SA2.00.00 TOTAL ACTIVOS FLIOS 11 25.515.19%6
F.12.10000 Tefremns 1 243 800
5 0 Comstreecion v obras de infraestructur. 132 3%5
Maguinarias v equipos
5. 0 Onros activos fijos 10T 200
3 of valor por retasacidn lecnica del acuvo Mo
5.12.60.00) Depreciacion {mennsj 10 (B 345 493 £ 694 548)
S 13040 TOTAL OTROS ACTIVOS 250494912 217.286.944
WVETEIONECS on empresas relacionadas 13 Z.E25.587 2 359.546
5 CrEIONES £n otras socicdades 6.220
313103 alor de nversioncs i4 12.325.568
alor de 1nversiones {menas)
= a largo plazo 3 1979082 1.663.341
nios y cusntas por cobrar empresas relacionadas Jarg
os diferndos a largo plazoe
] 41 756485 39750959
15 {737.5%3) ANT. 12T
1] 192139 635 161 .032.256
010 Contratos de feasing largo plazo (neto)
S 100000 TOTAL ACTIVOS S47.369.510 SIS 356404
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Hue = DSELO00D - &
Prerimln = BE-O]-200 af 31832009
Fxprevado en 5 Mies de Pesos :.:‘[‘;Hf;li}_\_ 42009
Tipo de Balance : Coatalidsde I)ASI ‘;US
e e ees——s——————————
TO0.01.30  Tipo de Moneda Pesos pel0n BY
100.0140  Tipo de Balance Consaiidadn [ 94840000-6 |
dia - mes aio dia mes 2o
al 31 |03 IEr;ﬂu al
PASIVOS \k‘;:li—‘?n ACTUAL
5210000 TOTAL PASIVOS CIRCULANTES ZTEOD3.969
% 21 10,10 Oblizaciones con bancas 2 instilyciones financieras & corto plazo 17 221689 403
1020 i5hgacioncs con bancas ¢ institugiones (inancieras largo p - porcifin corto pligd 7 11230520
33211 ciones con ¢ piblico (pagarés)
5.21.10.4 1gncs con el pablico - porcin cono plaze (honos)
531.10.% aciones largo plazo con vencintento dentro wn ado
endos par pagar
[ pagar 56
o5 pOT pagar 37 5042657
\cresdones vanos 25 I. 163664
20010 Documentos v cocnias por pagar empresas relacionadas f
20210 Provisiones 19
521 20 40 Impoesto o la renta
resios pervibidos por adelaniado 4 14.310.809 15.003.365
uestos difendos
s pasives circubniey 615787
5220000 TOTAL PASIVOS A LARGO PLAFO 66.617.265 B3.300.0%6
5 Oblipacionss con bancos ¢ instiluctones financieras I8 44.092 630 65 141038
5 aciones con el pihlice kg plazo (bonos)
5.22 30 00 Docomentos por pagar largo plico
38
:ionadas Iarpo plazo ]
pussios Difendos a largo plazo L
o pasivos a largo plazo 20
5.23.0000 N ES MINORITARIO 21
2240000 TOTAL PATRIMONIO 12 197,782,327
5241000 C v pagado 130694

i revalorizacion capital

(3.005.5973)

#n ventit de acciones propias

48 450363

SR

2604 485

zdes r=tenpdins (sumas codiges 5.24 51 00 2l 524 36.00)

1032 882

1 00 Bgservas foturos dividendos

200 Unihdades acumuladas

26,5346 150

3.24 5300 Perdidus acumuladas (menos)

5724 W Utilifad (pérdida) del cjercicio 129608
524 55 00 Dividendos provisorios {menas)
5 24 56 00 Defient acumulado periodo de desarmolio

520000 TOTAL PASIVOS 5347.369.510 515356404




L] T GAESO0A -
Periodo T U1-GE-D009 & S1-05-2009
Expressdo em * Miles de Prsas
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FECHA

DMPRESHON:

Tipo de Balance : opsodidado

2.02 ESTADO DE RESULTADOS

T'po de Moncda
Tipo de Balance

100130
100,071 40

Pcsos
Conszolidado

ESTADO DE RESULTADOS

1OLO400 RIULT

94840000 -6 |

24042005

dia"mes aio

desde. 01 [ 1 | 2006 | deste
hasia 31|03 |2009)] bastm
S : NUME
ESTADO DE RESULTADOS e e
S3L11.00 RESULTADO DE EXPLOTACION 352618

L.445.513

0 MARGEN DI EXPLOTACIHOMN

L11 Ingresos de explodacion

11197.716

1112 Cogos de explotacion (menos)

{26.752.203)

3311120 Gastos de adminisircidn y ventas {menos)

14 052 8595)

5311200 RESULTAIND FUEHA DE EXPFLOTACION

(3.277.032)

(2.701.169)

53121 =0z financieros

180,323

147.167

idad inversiones empresus relucionadas 13 7.985
Crros ingresos fuers de laexplotacién Z3 273980 L602.95
0 Pérdide inversidn empresis relucionadas (menos) 13 (23 501)
Amortizecion menos valor de inversiones (menos) 14 (82.621)
| Fa=tos finencicros{menos) (5.077.818)
1 Oros erresos fucre de la explotdacidn | menos) 23 (5381 487)
R0 Corpeccion monedariz 24 (3.954 862) T98.320
' sferencias de cambio 25 (19.93T) F4GE6)
O ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA E [TEMES EXTRAORDINARTOR {8925.314) 120.637
5.31.20.00 VA LA RENTA 3 LO9g.39] 23675)
3 0.00 ITEMES EXTRACRDINARIOS
5.31.40.00 UTILIDAD (PERDIDAY ANTES DE INTERES MINORITARID (7.825.923) 298
5.31,50.00 INTERES MINORITARID | 512.655 132598
5.31.00.00 UTILIDAD (PERDIDA) LIQUIDA {7.313.268) 129,608
5.32.00 00 Amortizacion mayor valor de inversiones
S.30.00.00 UTILIDAD (PERDIDA} DEL EIJERCICIO {7 313.268) 129608




Rat T PTG - & Pigina 1 de 1
Periedo T W-01-7009 & 51-03-T009
Expresada ea = Dy e Prsgs

e o ADO DE FLUJO DE EFECTIVO - DIRECTO

FECHA
TMPRESTON: 24342000

2.03 EXTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

1.01.04.00 R.L

1.00.01.30 Tipo de Moneda Pesos —
1000140  Tipo de Balance Consolidadn | 94840000-6 |
030100 netodo del esiado de din mes o revmgp
fujo de efectivo desde 0] (0] [2009) desde 01 01
hasta - 31|03 |2009  keses 3] j03 |Jl (8
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - DIRECTO e |- acruar ANTERIOR
S5ALILU FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACION (3.137.664) 1.393.840
5.41.11.10 Recandacidn de dendores por venla 57.551 432 0B1.207
financieros percibidos 365306
T5.850
Pago 2 provesdons v personal {menos) (33926 043)
Intereses pamados (menas) {3.649.203)
104 |3 renta pagado (menos) (BIT.621)
0s ERsios pEgadns (menos) (461.279)
541 11 %0 impueesto al Valor Agregado y oiros similures pagados (menes) (47145 3
5.41.12.00 FLLJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 4418184 (3.031.749)
5411 ocacion de accroncs de pago a34
541.12.100 iz préstamos <
54112150 con ¢l pabfico
5.41 tados do empiresas relacionadas
senicion de olros prestemos de empresas relscionadas 351273 3670 385
5.41.12.35 Pago de dividendos {menos) (1.043)
5.21.12.40 Repanos de capital (menos)
EMIOE | MEnos ) (6453 815)
341 Fago de obligaciones con el publico {menas)
54112 60 Pago de otros pristamos de empresis relicionades (menes) [127.963)
541.12.65 Pago de g2s10s por emision v colocacion do acciones {menos) (236.134)
541 70} Pago de por emisida v colecavion de obligaciones con 2
34112 75 Crros desembolsos por financianciamicnto (menos)
5411300 FLUJO NETO ORIGINADD FOR ACTIVIDADES DE INVERSION (55.143)
5.41.13.05 Ventas de activo fijo TETT]
= de INversiones pormanchies 654
3% [MVCISI0nes
100 de préstamoes documentidos a empresas relacionadas
3.41.13 25 Recawdacion de ofros préstamos a emnpresas relucionadas 555.375
54113 30 Chros angresos de inversion
3411335 rporenion de actives fijos (menos) (291.337) (663607
20 d= Teses capitalizados {menos)
0TS PETIENENTEs {menns)
WETSIONE=E &N Imsimumentos financienes (nenos)
3 Priszames documentados o empresas relacionadas (menos)
5.41.13.60 Oxros pedsiamos a empresas relacionadas {memos ) {345.579)
541 o5 desembiolsos de myersion (menos)
5.41.10.00 FLUJO NETO TOTAL DEL PERIODO
3.41.20.00 EFECTO DE LA INFLACION SOBRE EL EFECTIVO ¥ EFECTIVO EQUIVALENTE 53.5
3410000 VARIACION NETA DEL EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE B29.383
3.42 00.00 SALDO INICTAL DE EFI OY EFECTIVG EQUIVALENTE 5786.016
S AL SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 26 4415559




Rl = RSO0 - &
Perioda = -01-2009 o 31-03-200%

Paigiea [ de i

FECHA

Expresedoen £ Nt dee Pesaos

Tipede Balance © Consofidade

CONCILIACION ENTRE EL FLUJO NETO ORIGINADO POR
ACTIVIDADES DE LA OPERACION Y EL RESULTADO DEL EJERCICIO

CONCILIACION FLUJO-RESULTADO

IMPRESHN:

140 TmEE

1.040.01.30 Tipo de Moneda Pesosy LUT.04.00 RlT
100.01.40  Tipo de Balance Consclidado | 94sa0000-6 |
dia mes afo
desde”  QF |01 | 3009 ] dasgde
haste. 31 rDS 2003 hesza
CONCILIACION FLUJO-RESULTADO "'iﬂ:ﬁi” ACTUAL ANTERIOR
5.50. 10,00 Utilidad (Pérdida) del ejercicio (7.313.268) 129.608
5.51.20),{H} Resultado en venta de activos {7.787) (352043
5 50.20.10 {Utihdad) Perdida en venta de activos fijos [7.787) (3520
550020 20 Uthdad cn venta de inversiones (inenos)
5.50.20.30 Perdida en venta de inversiones
55002 Irdad) Perdida en venta de offos aclivos
5.50.30.000 Cargos (abonos) 2 resuliado que no representan flujo de efective 5.661.029 (32.564)
5.50.300 05 Depreciacion del cjercicio 466,809 194 393
5.30.30° 10 Arwstizacion de intangibles .1
30,15 Castipos 10neS 250 908
5.50.30 20 Uilidad de 2203 on Inversiones en empresis relacronedas {menos)
5.50.30.25 Pérdida devengmda en imversiones en empresas relacionadas 113,098
3030 Amenizacion menor vakor de inversioos 81.731
5 mrvor valor de inversiones {menns)
5.50 Comeocitn monst s 3954 8a2 (796.320)
w0 neta 9937 B4.980
5.50.30-50 Crros zhanos 2 rssultado que no represendan Aujo de efective (menos) {317 109 377468
3.50.30.5F Crros cargos 2 fesultado que no representan flujo de efectivo 440452
5.50.40.00 Varizcién de Activos gue afectan al flujo de efective (aoumentos) disminociones T.633,137
5 504010 : 15107 304
$.3040 XISteTCias (7508 445)
550 40,30 Dhros activos 44 078
550300 Variacion de pasivos goe afectan sl flujo de cfective aumenentos (disminwciones) (3.718.1200) 66 118,410
5.50.50.10 Cuentas por pagar relacionadas con el resultudo de la explotacion (5.394.183) 67309.975

5.300 5010 Inlerrses por pagar

4TT378)

3.30.50.3

0 Impussto a la renta por pagar (neto)

{1L.917.073)

5 50050 40 Oltras cuentas por pagar relecionadas con el resultado fuera de explotacion (61.723)

5.50.50.50 [mpussto al Valor Agrepado v otros similares por pager {neto) [(B6T.T55) 1277 .866)
5 50,6000 Utilidad (Perdida) ded interds miinorilnriv (512.655) (13.192)
[5-50.00.00 FLUJO NETO ORIGINADG POR ACTIVIDADES DE LA OPERACION (3.237.664) 1.3593.540




Kut 1 LR40000 - &
Perindo s BJ-DI-3800 31 3]-03- 3000
Tipede moneda ; Miles de Pesen

Tipe de Rabaner : Conselidade 01. Inseripeion en el Registro de Valores
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FECHA
IMPFRESION: I+04-2009

constituvd por escrit lica del 24 de

ajena de

on, incluso bajo
de dominio; la adg
anes ¥ los lotsos y urba

29 de junio de 2007,
Euperintendencia ds
sujets a su fiscalizacién.

inscrita en el
con el nimers




Rat : S4BH0000- 6 omm ke 3
Ferindo * O1-D1-200 a1 31-03-2000 FECHA

T Babace - Crebdode. || 02. Criterios Contables Aplicados |IL“”‘L‘“"‘= A

contable - Los estados
mprendido entre el 1 de s

consolidados corresponden al
marze de 2009 v Z0O0DE.

financ‘eros consollidados han

ilidad genaralmente aceptado
de Chile AR.G. ¥ cCon normas
de Valores vy Seguras.

it i

I uh_tldgo poxr cl Colegio
instrucciones impartidas por la Superi

de exislir disgrepanci ntre las neormas impartidas
endencia de WVilores y Seguros ¥ los  principios de conta
e aceptados en Chile, primaran las primeras.

e de conselidacidén - Los cansallidados incluven los
act i resultados vy la Socledad Matriz las
sig cluidas en consolidacian). I
est lzs transscciones efectu

los ¥ =Se; did reconocimiento

nar

incluidas en la Consolidacidn-

] La consolidacidn se materializa por el concepto de administracion de
la normativa wvigente: emitida por el Colegio de Contadeores de Chils
tendancia de Valores v Seguros.

{2) E1I 05 de Diciembre e 2008, Socovesa adguiriéd 149.939 accions
180.425, equivalente 5 14, 59% de participacion.

{33 de diciembre de 2008 Socovesa Ingenieria vy Construoo
500 nes, eguivalente al 50% de participacidn.

{4) E 6 de junic de 2008, Socovesa S. 3 un capital no enrerado de
ME2.000.000, eguivalente al 99,99% de pa
comprd 1 accidm enterando

e Diciembre de 2008 T
1 or absorcidén.

cipacidén produciendo

a

entacién - Losz estcados consolidados al 31 de
actualirados extracontablemente en un 5, 5%.

conzolidadeos al 31 de marzeo de 2008
tivos.

monetaria - Los sstad
mediante la aplicacion d
; Brinicipios de Contabilidad
o de refilejar los efectos de

iancieros consolidados
ormas de correccion m
nente Aceptados en Ch

FERETR |
l‘ll

objet a n en el poder adquisitivo de la
bis: da ., a estos afectos se considera palmente la wariacidm del Indice
de Precios 2] Consumidor de -2,3% en 20 &1 cGUﬁJ.

Bases de conversién - Los actives

en unidades de fomento vy

dil estadounidenses han sido convertidos & pesos de acuerde a los siguisntss
vigentes al cierre de cada periodo:
2009 2008
5 5
de Fomento 20,959, 77 19.822,53
583,26 A37,. 71

lores negociables - Corresponden a cuotas de fondoes mutuos de renta fijs
resentan al valor de la cuota al clerre del pericdo.

tn
M f
]

h. [ por cobrar— Los Hipotecarias incluidos en este
rub responden al importe r la porclion financiada por
laz tuciones financieras, arip, del wvalor de wenta de
lo= Dles. Estos documentos glor de emisidn reajustado de
S util con lz variacion de la unidad Los intereses devengados des
las lstras hipotecarias entre la fecha misidn y ligquidacion del o
Se oce e resultados al momente de su liguidacidén. Las S

la wventa de estos instroum

conl respecto a su valor par o
efecto en resultado, debido a r

stas zon de cargo o & favo




Fus

Periods
Tipu die moneda
Tipm e Ralases

SN - Papima 2
DT-01-200F &b 51-03- 2009 FECHA

T )
TG 02. Criterios Contables Ap st
i. Existsncias - El Grupo Consolidado registra en este rubro los desanbolsos
efectuados, en virtud de contratos de c nccidn a suma alzada, ¥y los
para construir. Ademds, se incluven: 1 ebles para la wenta; que
los costos incurridos en la co:ﬁt’ucc4é. wmebles v el costo de los
adguiridos. Estos se presentan corregi tariamente.

de las existencias cuya rot se estima en més de un afo
en el activo a larqgo plaz gl rumbro poitros. La rotacién
base de los planes de ventds de inmuebles para losz proxinos 19 m

Les existencias de materiales coato de adouisicidn
corregido monetariamente,
Adems, las Sociedades constructoras 1

=, en el grupa consolidado 3

5 Ee rubrg las ‘obras- en ejecucidn gque corresponden 4 contratos de
¥ reconocen contablement= los ingresos gue generan estos conbratos

grada de avance de la obra.

el costo por un va
ctos, por cadas estado de
sguivalente, la cual se

iento  utilizado consists
al del estado ds pago. 2ar
facturado se determina una pr

ias de largo plazo al clerre de marzg 200% su costo contahl no
valor neto de realizacidn.

J- Estimacidn deudores incobrables - Se estsblecen provisiones especific
globales para las cuentas vigentes, que impliguen algiin riesgo de incobrabil
basados en la antigiedad de sus saldos.

- Las bienes del actiwo fijo s& presentan al costo de
rregide monetariamente.

sa determinan segan el

L. Depreciacidn del agliveo fije -
i i nie de los bienss

considerando los afios

que:. reunen las caracteristica
fijos. Diche bienes no son
Io cwal, mientras oo
de ellos.

leasing— Los cont
finanicierc se contzbil
de propiedad de la Soc
ne puede disponer 1

Inversiones e&n empresas relacionadas - Las inwversiones
das sfectuadas con a“‘e“'c*Lﬁdu de enero de 2004, =on
erdo a la TI.EthOlf}QJn— el imonial pr Hf:l:'ﬁ.‘i.{!l"ldl

logia incluye el reconccimiento de ?H:Liuipablon del
evengada .

tuadas a conbar del

B

2 F: & r patrimonial (VE}, d
%stac;%:iﬁﬁ en el Bolet Técnico E, 72 del Colegio de Contadores de
ren 1a Circular M. 1967 de C =nciz de Valores vy Seguras.

los Andes S.A.

L en la aoligada Ta

C =n Argentina), mantiens =sus reg dolares amerlican
sido dos a peses chilenos de zcuerdo con las normas del Bole
.64 del Colegic de Contadores de Chile A.G.

alor de inversidn - Los en este Tubro ‘regresen

el exceso pagade por sobre el proporcional (W
inversiones sfectuadas con anteriaric de enero de 2004 y &l axcesg
por sobre el valor patrimonial (VE) en las adguisicicnes de
de empresas reldacionadas efectuadas 2 ] de enero de 2004, d=
con lo establecido en el Beletin Técn Colegio de Contadores
E=st meneres valores estan siende zados en un plazo gue oo

sparado de retorno de la i

sién que es de A0 afios,
de la Superintendenciaz des )

Y Sequros.

I de Explotacién - Ta Saci
establecido en el Bolelkin Técnico N. TL

a

ingresos de acuerdo a Io
Contadores de Chile &.G.

ol

o=

m
a
9
8
2
i
i
o

resultadss ingresos ¥ cCoStos venta de viviendas cuando =e
suscriben ias es:.c'il.uras (ie Compraventa

Por Darte, en =u negocio de consiruccidn, reconoes ingresos ¥ CoOsSTos




Ruf
Pericdo

Tipo die sweeds
Tipo de Dalanee

BIR40000 - & Irhekin Tode 3
P1-01-2009 al 51-05%-209 FECIHA
Maes de Poun

Consobdade 02. Criterios Contables Aplicados

ptilizande el meétodo contable de porcentaje de

2 de obra ejecurada.

gibles - Lps dere dumbres, pagos por lz
Y otros derechos, se presentan sto de adguisicién r
igmente, neto de amortizacionss, conforme a la normativa contenids
”ﬁ“ﬁ'ﬁc- N.55 del Colegio de Contadores de Chile A.G. EL
n 'gue =se aplica es de 8 afos, contados desde la fecha de pago o a
a. Los intangibles determin a_os en el valor justo ge amortizan en 40
autorizacion de la Superint de Valores vy Seguros.

pagquetes com
ElI monto por sst

il

¥ ]

O ps
B

151

in

o
8]

investigacidn vy desarrollo- La Sociedad np ha incurrideo en gastos

y desarrolilo, po conceptos & lmportes gue regquieren sar

stalladamente conforme efinido en Circular N.1.81% de 1la
uperintendencia de Valores y Seguros.

=l

Wmmean

la renta e impuestos «diferides — La Sociedad matriz v sus fi
impuesto a la renta sobre lz base de la renta liguida imponi
ara fines tributarios.

oA =T ]

diferidos originados per
otras cuentas gue craar

ersncias  temporarias, pérdidas
erencias entre la base contable

de activos y pasivos se registran de acuerdc con lo dispussto en
Bo cnico N.60 del Colegio de Contadores de Chile A.G. y sus complemsntos.
L. Vacaciones - El eosto anual de las vacaciones del personal es

sobre base devengada.

ratos de compra venta a futuro # ¥ contratos derivados Swap
A1 31 de marzo de 2009 y 2008, existen contratos de compravents
futuro y Swap de Lasas, contratos fueron definidos de cobert
das existentes y han sido T tados y designados como instrumentos
a. contra la wvariacién del ¢ cambio vy tasas de sre=, ¥
registran de dcuerde a lo estzblecido en el Boletin Téonice W. 57 de Colegio

Contadores de Chile.

v. Transaccion de wenta con retroarrendami - Los resultades obtenidos en

Ta de activos fijos con pacto de retroarrendamiento nanciero ss difieren
Los. activos f£ijos s¢ mantienen por su lor registrado antes de
raci ¥ los fondos recibidos se regi en "Obligaciones por lsasing™
o de "Intereses diferido por leasing™.

e factoring = Las :esic:es de documentos por cobrar e impusst
instituciones de fa en las cuales el Grupo

de =su cobro, se ragis ceme la abbtencidon de un crédi
on garantia de documento.

0 Hh
|'!-

x. Gastos de enisidn ¢ colocacidon de
colocacidn de acciones 3 presentan en el
en = aociones”.

'c:‘aﬂes — Lps gastos de emisidn v
rimonic, en el rubro “sobre precio

Operaciones con pactec de retrow Los  instrumentos ti:anc=erc: COn
iso de retroventa, son valorizados zi costo de adguisicion mas
gdos =egin la Ltasa de iInterés @tda al momento de SuHCrtDl: =
Estas operaciones clasificadas bajo el rubro "Orros
circulantes”.

de flujo de aeféctive — Para po tos del flujo de efectivo

como: efective ¥y efectivo jui te: los saldos del dispon =
en cuctas de- fondos mutuss de ¢ ja ¥y operaciones Con pactos de
clasificadas en gl rubro "Otros activos circulantes".

jos originados por actividsdss de operacién® se incluyen todos &qu&:

efective relacipnados con el gireo social, incluyendo .ademis,
pragados, los ingresos financisros vy, en gencral todos agquellos Ziu
definidos como ¢de inversidn o nanciamiento. Cabe destacar,
operaclonal wutilizado en este estado e5 mis amplio gus =
ado en el estado de resultados.

@
W oW

&

WO

IMPRESTON: 24-04-2009



Hut * DRG0 - & Paigima [ de 1
Perimla 3 B[R0l ad 31-03-200F
Tipu de moneda : Maes de Peses m&x}v: ——
TH5 i balowr 3 Cumalidale 02. Criterios Contables Aplicados
Socicdades Ineluidas en la Consolidacion
PORCENTAJE DE PARTICIPACION
RUT MNOMBRE SUCIEDATY 3132009 J1032008
DIRECTO INDIRECTO TOTAL TOTAL

BAT5T030-3 INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO S.A. 94 0G0 01,0004 90 0001 99 5300
PO35R6R0-0 CONSTRUCTORA SOCOVESA SANTIAGO DOS S.A. 99 9974 00004 99 SGTL 59.9974
RaTEI0W-3 INMOBILIARIA SOCOVESA VALDIVIA S.A. 99 900¢ (14000 99 9996 G2 g
b6776320-9 INMOBILIARIA SOCOVESA TEMUCO S.A. R 00000 99,0052 09 00Ul
B9507190-8 BOCOVESA ASESORIAS FINANCIERAS S.AL(5) 0.0000 0,0000 10,0000 SE0000
BSTI1150-K CONSTRUCTORA SOCOVESA VALDIVIA S.A. 99,9500 0.5000 QY 9500 99,0500
BETIT7930-9 CONSTRUCTORA SOCOVESA TEMLUCO S.A. 93,5750 00000 99,9750 09,9750
Bo639030-0 INMOBILIARIA LAS ENCINAS DE PENALOLEN S.A. 00000 T0.0000 70,0000 TOO000
BOR62350-8 BERVICIOS SANITARIOS LARAPINTA S.A. 00000 T0,0000 TO,0000 70,0000
BoR04250-5 BOC, COMERCIALIZADORA METROPOL. 8S.A. 0.0000 100,0000 100,000 100,0000
[17834650-7 ROCOVESA INVERS. INTERNACIONALES LTDA 0,0000 10,0000 1000000 100,0000
(643 1470-0 CONSTRUCTORA LOS BRAVOS S.A. 0,0000 50,0000 S0 0000 50,0000
P6TI9820-1 BOCOVESA INGENIERIA Y CONSTRUC. S.A. (2) 949999 01,000 44 Segg 23,0000
RETI1210-0 ROC. COMERCIALLY DEL SUR VALDIVIA S.A. 0,0000 1008 (10D 10,0000 100,0000
H6827580-1 BOC. COMERCIALIZ, DEL SUR VALDIVIA DOS S.A, 00000 1000000 1000000 1000000
P6TE4910-3 ENMOBILIARIA PEDRO DE VALDIVIA §.A. 00000 50,0000 30,0000 50,0000
LOTER480-3 [NMOBILIARIA MISIONES S.A, 0,06000 0,000 50,0000 30,0000
H6T708740-8 BOC. COMERCIALLY. DEL SUR TEMUCO S.A. 0,0000 1000000 100.0000 1000000
16332930-8 BOC. COMERCIALIZ, DEL SUR TEMUCO 1305 S.A. 10,0000 1000000 100,0000 100,000
PEI00290-6 FNMOBILIARIA ARAUCARIA A, 0,0000 70,0000 F0.0000 70,0000
[fonda780-6 INMOBILIARIA EL MONTLIO 5.A.(1) 10,0000 33,3300 33,3300 33,3300
[Fo912610-4 CONSORCIO INMOBILIARIO MACUL S.A. 10,0000 50,0000 50,0000 SO,0000

5345000-3 WSCOTAN INVERSIONES S.A. 0,0000 L6, D000 100, 0000 100,000
PG521300-0 INMOBILIARIA ALMAGRO DOS S.A, 10,000 1000000 10,0000 106,000
PG536560-5 VIVIENDAS S.A. 00000 99,9500 99,5900 99 997
BA3S6e400-K CONSTRUCTORA ALMAGRO 8.A, 0,0000 100,100 100,04000 100,0000
74037004 INMOB. ALMAGRO MANQUEHUE LTDA. 0,000 S,000) 50,0000 S0,0000
POR53T70-9 WLMAGRO DIV, ARQUITEC. ¥ CONSTRUC. S.A. 0,000 10000 51,0000 51,0000
RO853800-4 WEMAGRO DIV. CONTAB. ¥ FINANZAS S.A. 0.0000 63,0000 63,0000 63,0000
BORIITEO-6 ALMAGRO DIV. PUBLICIDAD S.A. 0,0000 S1.0000 51,0000 51,0000
BORI3TI0-3 RIMAGRO DIV, INMOBILIARIA S.A. @,0000 63,0000 53,0000 £3.0000
16853810-1 WEMAGRO DIV. COMIS. DE CONFIANZA S5.A. 01,0000 100,0000 10,0004 100,0000
B8452300-1 MIMAGRO S.A. 0 Lugy 0,0001 1043 000 100,0000
[76954790-8 JNMOBILIARIA LOS CONDORES S.A. 10,0000 6 G0 G6,6700 56,6706
[M6513170-1 INMOBILIARIA LINDEROS S.A. 0,000 55,0000 55,0000 55,0008
[Fo009849-3 INMOBILIARIA EL MONTLIO DOS 5.A.(1) 000K 33,3300 33,3300 333300
TOO0BR42-0 CONSTRUCTORA SOCOVESA - DEMUSSY S.A.(3) 0,000¢ 50,0004 0,060 0,0000
76026047-9 INMOBILIARIA SOCOVESA V.5. 8.A, (4) 29,9000 L0000 99 9900 0,000
p9586120-8 EMPRESA CONSTRUCTORA SOCOVESA TECSA S.A. 0.0000 F0,0000 F0,0000 30,0000




Rt ¢ SISO - Paigina 1 de |
Periode o OE-FR-2909 ol 51052085
Tips deumaeds @ bl de Prees

Tipe de Balance : Comsolidade

FECHS,
IMPHESHIN:  24-04 20889

e 2n la sstimacidn contable

de enero de 2003,

mbid 21 plazo de amortiza
"marcal ¥ menor anog, Dicho cambio = i
sultados del cendente a M3505.3
Superintendencia de 1 v Seguros.

e Zg encuentra regi
(Hota 23).

dentro del rnbro "obros ingresos fuer;

de 2003 y 2008 no se han producide otros cambios contables




Figena 1 821

sl : SAEA0000 - £
Ferfodo : UI-01-2009 ol 51052008 =
Fipa de moseds ¢ Sliles de Prrses I = - = IMPRESION: 34 04 2000
Tipo de Balance : Consclidad 04. Valores Negociables
Composicidn del Saldo
INETRIIMENTOS NALIE CONTABLE
JLARZO08 3132008

Acxiones 2 =

Banos - .

Cuotas de fondios mutus 2492308 F44.6T1

LCwotazs de fondos de inversian e z

Pugnres de oferia pul = T

Litras hipotecanizs = .

Total ¥Valores Negociables 2492 308 544671




Rar T S4S000 - & Pigina 1 é= 1
Prrinalo = U-1-I089 af 51-03-2009

. FEOCHA

Tipode moneda  : Milles die Feson e 2
Tipo e Batce ¢ Comaidacie || 05. Deudores de Corto y Largo Plazo Immm' "l

i

de: los deundores por wentas es el siguisntea:

2008
M3

15084 .285
2.107. 308
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oy T SISO - &
Periode = U020 2 510053009

Tijie de moneils = WMo de Peies
Tipe de Balance : Coselidade

Phgiss 1 e 1

FEUCHA

06. Saldos y Transacciones con entidades relacionadas
Documentos y Cucntas por Cobrar

MPRESION:  24-04-200

RUT SOCIEDAD CORTO PLATO LARGL PLAZD
31/03/2009 BT 31032009 317032008
D0000001-5 | INVERSIONES LOS ANDES 5.A (1} 177,176 140 175 = -
TERSTIOD | INMOBILIARIA LOS BRAVOS S A £ ks 198 6086 623 il .
#4913100-1 | DISERCO LTDA 13110 9837 " i
SOUOVESA INGENIERIA Y COMSTRUCCIONES 5 A 139,090 130701 o =
INMODBILIARIA ¥ URBANIZACIONES MANQUEHUE LTDA 1025 744 1.024.321 s '
01 T300-2 | INMLCASAS DE HACIENDA LTDA 97783 il " 2
E7823600-K | EMPRESA CONST_DEMUSSY LTDA, (2] 2128893 il » =
966551 100 | AGR! SAN JOSE DE PERALILLO o 70 = =
TOTALES SG5E9H) 7455574 [ 4




Huf * BB A0 - & Piigina | de I

Perinda = OR300 2l B1-90-200 e
I 06. Saldos y Transacciones con entidades relacionadas |

Tipe de moneda = Miles de Pesas IMPRESION:  24-04-200%
Tips de Balance @ Cansolidads

YO cobrar K
& trapasos de

unidades de Fomen

relacionadas cor
Lrabajo. La mayor
interés praomedio del £,

1T N

(4,0 % anual en Z2008).

35 Andes S5.A. se encuentra

por cobrar se ancuoe
Heta 19 a los estados

ipaglmente provisionada
oS



R T IO - & Figing 1 de 1
Ferioda T DE-E1-3005 al 37053009 FECHA
Tipes de tmnieila : Mifey de P i = : IMPRESION- 24042005
Tipo de Balance : Consolidsdo 06. Saldos y Transacciones con entidades relacionadas
Documentos ¥ Cuentas por Pagar
RUT SOCEEDALD CORTO PLAXO LARGO PLAZIL)
317032009 1032008 31/0372009 31032008
B =4 CONSTRUCTORA TECSA S.A 3 233442 2,753 487 ]
ASESHIAS PROFESIONALES LA CUMBRE L1DA a 39568
SO0 COMERCIALIZADORA METROPOLITANA DUS LTDA ] [+ B3 e
E4ER0G00G | CONSTRIUFCTORA ESTACION FARQUE LTDA (1] L1} 5T 043
SE012000-5 | C1A. DE GLUROS DE VIDA CONSORUIO NMACIONAL DE SEGURDS o [1} T332
TEOOTREZ | INMOBILIARLA FOG LTDA o 1] £33
TERS2A20 K | FONDO DE INVERSIHON SIENA PRIVATH L] 0
L TOTALES S.285.442 2.332.8551 THLTT SB69.442
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Runi T S4XA0000 - &
Periedo 1 DI-B1-Z00% al 51-05-2009 L

oA FECHA

Tipn e moneds ¢ Mo de Prass IMPRESHON:  I4-04-300
Tipo de Balance © Comsobdada tencias I




Perindo
Tipo de moneda
Tipe de Balance

: SABSO0 - & Pigina T de 1
t O1-01-200% al $1-05-2009
¢ Mlifes de Pes RELELY
1 Consoladade
La Sociedad Matriz al 31 de marzo de 2009 y 2008 no constituyd provi
i primera categoria por presemtar pérdidas tributari
a MS 140.578 y M5 T05.988, r clivamente.

=m0

A )
ik 1

Al

de marzo de 2009 v 2008, el
selidado es el ul@LLh"vﬁ:

neto por impuesto a

impuesteos

impussto a la renta

la

iwmuesto a

renta

(2)

por impussto a Ia

por reguperar

de los
del Valor
v actiwvos fijos).
concaplos.,

Justao
El

rén

correspondi
créditos

mensuales mas los otros
renta.
51gu iente) Estos

item=s de

por

(3.749.372]

3.125.215 4.143.299
1_394.71¢4 .B24.082
369.581 T25.B43
(2.142.414) 0
5.6590.103 1.610.415
1.304 24,625
133.001 216.309
J4g

al lor neto
impuesto v el

=1

IMPRESHIN:

vision

IeCuperar. (pagar)

RERTE 7

48

responden a la Gﬂtern'*ac Hn
VoS ¥ pazivos gue
d  Almagroe 3.4 xTnL=ng_~ es,

del lactivo: £

io

FReE uye

M3
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Rat t SO0 - & Pigina 1 de |

Peridn 7 DI-D]-2009 al 31-03-200% FELHA

Tipn demoneda 7 Miles de Feses IMPRESION: X404 TiFr
Tipe de Balwner @ Copsclidads

08. Impuestos diferidos e impuestos a la renta
Impuestos a la renta

ITEM I3 T JL03 2008

Gasto tributanio comente (provision Impaesio) -77.24%

Ajuste gasto lnbulano {ejercicio anteriod) [§] u
Efecta por activis o pasives por impaesio diferide del gjercicio -36.623 46547
Bencficio tributario por pesdidas tibutarias 1.205.633 174055
Efecty por amortizacion de cuentas complementanias de actives v pasives diferidos -1 g7 1941
Efecto en activos o pasivos por impossto difendo por cambios en la provision e ] U
evaliseon

Otros eargos o abonos en la coenta 9613 1]
TOTALES 1.099.39]




Hut

Perimle

Tipo de meneds
‘Tigo oe Balance

94340004 - &
01-91-2009 &l 31-03-204D
Mien de Pesoy = T
Coatobidada | 09. Otros activos circulantes
El detalle ez =] siguiante:
2003
ME
o Cobdgrtura (Meota 27)
Co adores de Bolsa
= Compra terrenc ¢l Mon
Total 2.375.218

& operacicones con
que se incluyven
24)

del efectivo

con vencimiento
¥

Phiging 1 de |

FECHA
IMPRESION:

14042009
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Rt £ QAR SN - 6 Piging 2 de 2
Periila T (1M1 200% ol 31-03-300%

FECELA
Thpa demantild 2 Mebel e Frws | P IMPRESHIN: Z3-04-2009
Tipo the Balamce : Comolidads 11. Activos Fijos

El defalle es ef siguients:

2009 2008
M3 MS
Tefrencs 2284078 1,843,800
Construcciones ¥ obras de infrasstructura 11,152,226 13,154,565
Maquinzria v Equipo 7,190,743 8,144,850
Oriros actives fijos
Activos en leasing (1) 5,481,759 5501853
Hemramient=s y Equipos Livianos
Muebles de oficina 1,034 381 1,038.118
Maquinaria de oficina 1.637.187 1,334 452
Otres 1,837,381 3,085,478
Depreciacién acumulada Construcciones (748 421) (S40. 8000
Depraciacion scumulada Maguinaria y Equipes (4,033,282) {4,654, 483)
Depreciacidn acumuiada Otros activos fiios (3,286, 720) (3,080.579)

Z2.248,270 2519256

La deprecizcion cargada a los resultados del ejercicio asciende 2 MS458 805 (M3454 303 en 2008) y se presentan en el rubro costo de
expiotacion M5126.384 (MS105.734 en  2008) y en gastes de administracion vy ventas por M$340.425 (M§297 658 en 2004),

(1) La Sociedad fiial Almagro S.A ha adquirido actives fijes mediants leasing financierns, que de acuerdo a las caraclerisiicas de los comdratos
s& clasificaron come "Ofros Activos Fijos” al valor actual de los mismos de acuerdo 8 las siguientes condicicnes financlerss | Ver hoia 2).

La diferencia entre & valor nominal de los contratos y el valor actual, se contabilizé con cargo a la cuenta "Intereses Diferidos en leasing”™ Al 31 de
mmdeMym.:id‘mb%semmdEdemaﬁa:ﬁmmhmﬂa'%ﬂseﬂiﬁlng"mW#Sﬁ.m y MS £.800.557
respectvaments. Dado que existen contratos vigentes con &l Banes de Chils, Banco BCI,Banco BEVA y BancoEstado, esios bienes mo son de
miedaﬁﬁnelhedﬁpmibildaddehhiﬂdadm}aﬁasmseejazahmdemm

El v=lor de Ia obligacion por dichos confratos vigentes al 31 de marzo de 2009, se mussira clasificado dentro del rubro "Acreadores Varios™
en el pasivo de coro y largo piazo (notas 35 y 38) de scuerdo al vencimienio de ks cuctas, deducidos los intereses diferidos.,

segun o siguiente detalle
2008
Corto plazo Larga plazo Total
ME WS MS
Cbligaciones por leasing 784,852 2,087,788 2852 650
Intereses diferides en leasing (E5,045) (231,125) (328,171)
Totales g 31 de marzo de 2000 550,805 1,855,573 2538473
2008
Corto plaro Largo plaze Total
MS M3 MS
Ohbligaciones por lessing BEA BR4 2844115 3732688
Intereses diferidos en leasing (126,816) (326,770) (453 528)

Totales al 31 de marzo de 2008 761,738 2517345 3.278,083




Hut

Perinda

Tipo de Eweeda
Tipo de Balapee =

= G0 - &
= O1-01-200% af 31-03-200%

Pigina 1 de 2

Sociedad

Almagro S.A

Aszcotan Invers. S.A,
Ascotan Invers. 5.A.
Ascotan Invers. 3.A,
Ascotan Invers, S.A.
Ascotan Invers. S.A.
Ascotan Invers. S.A.
Ascatan Invers. S.A.
Ascotan Invers. SA.
Ascotan Invars. S.A_
Ascotan Invers. S.A,
Aszcotan Invers. 5.4,
Ascoten Invers, S.A,
Ascotan Invers, S.4.
Constructora Almagro S.A.
Constructora Almagro S_A.

: Mes de Peses :
ComesBdads 11. Activos Fijos

Tipo de activo

Edfficic Corporativo

Equipe:
Equipe:
Equipa:
Equipa:
Equige:
Equipe:
Equipe:
Equipa:
Equipe:
Equipe:
Equipa:
Equipo;

Equipe:

Gria torre

2 plataf slevad por cremallera
2 Grikas Pluma estacionaria
Maldaje y Paneles

Andamic Cremallera Bimastil
Sisterna Moldaje Vigas y muros
Mgoldaje para muros

Azcansor Personal

Grida Pluma estacionaris
Meldaje Peri

Moldsjes

Ascenser Personal Hidro Mobile
: Alzaprimas

& Camionetas Nissan Terrano diesel 4x2
4 Camionetas Nissan Terrano Diesel £i2

Flazo

144 meses
48 meses
48 meses
48 meses
48 meses
36 meses
36 maeses
48 meses
48 meses
48 meses
48 meses
43 meses
48 meses
48 mesas
48 meses
48 mases

Moneda

FECTIA

Vencimiento

300052017

25/07/2009
oSiozo;o
131122010
20/04r2011
01/06872011
13/09/2011
1611072011
29/042012
130572011
08/08/2011

IMPRESHIN: 23042009

Acreedor

Banco de Chile
Banco BCI
Eanco BCI
Banco de Chile
Baneo de Chile
Eanco BCI
EBanco da Chile
Banco BCI
Banco de Chile
Banco Estado
Banco BBVA
Banco de Chile
Banco BEVA
Banco BEWVA
Banco BCI
Banco de Chile



Hui = AR e - & Pigina L de |
s RECH

ipo de =8 SN I4-D4-T005
Tigo ile Batamce. + ConseBdade 12. Transacciones de venta con retroarrendamicnto i

filiagl Almagre S5.4. ce
venta con rebroarrendam
vendedor-arrendatario.
ble ubicado en la comuna
ma= sus sstacionamien
parte de los "Activod en ls

fecha 28 de octubre de 200
ancd  de Chile, actuan
nvolucrados corresponden a
cia, calle Padre Mariano HNo.
=. Dichos bienes sz encuen

€l rubro "QUrog activeos fi

ad Tipo de Activo Plazo Moneda Vencimiento Acresdor

S5.A. Of 502 Edif.Corp. 144

;08B% UF 28-10-2018

de compraventa fue de M5 21
es de M§$ 273.013 (monto andose una pé
1 mismn periodo de wida l del bien por un monto de MS$59.13
lizadao) . El saido de ls pérdida por amortizar correspon
monto cargado a rasultado en =21 pericdo es de MS 205,

onto actualizado), &l walor
ado]}, prodocis




Hur
Perandm
Tipu de memeda

Tigo de Balamee

= BUBP0O0D - &
= O1-D1-D0dd al 51-05-2009

Pligging | de I

o Miles de Fetan
Cozmsabidads

14}

i (Mota
Otr Tencias
Activo net
Impues

Sn Y de

por los

{Nota 14)

diferidos {Nota 8)

icional de los activos

nes en empresas relacionad

atalla la conciliacion de
0% ¥ 2008:

valor libro 48.565.521
ivos a wvalor justo!

15}
4 Largo Plazo Nota

Patrimonlal

de Almagro 5

— FECHA
IMPRESION:

2008

44 660.

terminacion del walor ju

1
profezionales externos de la Sociedad.

cual parmitio calenl

justo

ME

373

iniciales,

14042009
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Pigima | de 1

Rut ;DR - &
Periode : 91-01-2009 al 31-63 2009 =
Thpa il el = Mides de Prean = E IMPRESION: 24-D4-200%
Tipo de Balance : ComsoBidada 14. Menor y Mayor valor de inversiones
Menor Valor
3132009 JF13TMR
RIT SOCIEDAD MONTO AMORTILADD EN EL SALDD MENOR MONTO AMORTIZADO EX EL SALDD MENOK
FERIDBOD VALOR PERICDEE VALOR
06T0ETA0-8 | SOC. COMERCIALIZADORA DEL SUUR 55 3822 955 7641
TEMUCO 5.A
BRA52300-1 |AIMAGROS A 21 666 12522 Q6 80.776 2843303
IOTAL 22621 2535868 #1.731 12851004




Rt o BEE0000 - § Pigina [ de |
Perfoda ¢ DE-DE-29% ad 3]-63- 3009 - FECTIA

et Pl | 15. Intangibles | o i

Tipo de Balanee : {opsclidads

El detslle es el siguiente:

Z009 2008

M5 M3
D& de hgua 208.870 198.433
Dez de Servidumbre 60.530 &0.500
De 15 de Software 233.%40 6B 584
Opcion promesa comprs predio 1.714.4089 765,182
Gpcidn promesa ¢ompra predio 1 383,768 308,555
Opcidn promesa compra predic Los Condorss{2) 1.630.991 482,633
Opcidn promesa compra predic E1 Mentijo Dos 362,161 D
Marc ) (Bota 12) 36.0894 532 AT 253557
S0 {3) (Bota 12} 467.273 929,419
B datos (3) (Wota 12) B63.874 £3.843
Pr to desarzollo control de gestién 317.647 0
Oc 1938.36B 2.883
Total Intangibles 21 _756.463 39.730., 969
Menos:
Amortizacidm (737.993) 1407.147)
Total 41.015.470 39.323.822

La Soeriedad con fecha 3 de Octubre de 2006 y 5 de Julic de 2007 suscri
na compaiila de segurc uns promesa de compraventa vy una opoidn de compra
terrenns pertenecientes a los F os El Montijo y La Puntsz, ubicados
Renca, por un total de 255 Hectdreas. En wirtud de dicha opc
ido el pagoe de 15 cuotas snuales de 28.472 UF a partir del 3 de oo
de 15 cuotas ahuales de 11.441 z partir del 3 de Octubre de 2 i
estas obligaciones pueden ser adelantadas en funcién de la velss
del proyecto.
(2) La Sociedad con fecha 5 de Octubre de suscribid ¢on una compan

promesa de’ compraventa v
al proyecLa Valle De
un tatal de 163 Hect
pagae de 10 cuotas
2012, Por Gltimo, estas

funcidon de la velocidad de venta del

de compra por los i
ubicadozs en la comunzs de San
virtud de dicha opcidn, se ha
UE 111.504 & partir del 5

s2iden ser adslantadas

[3} Cor: principalmente a 1gibles determinados en la
de ls sociedad Almagro 3.4. Zstos montos =e bresentan neto de amor



Fut : BZE0000 - § it
Perinda : 01012909 23 31432009 FECIL
A A

Tips de moneda 1 Mies de Pesos S
Tipn d¢ Balance : Coasofidade " 16 O‘trﬁs (AC'. Uﬁ} II TR AT

Otros Activos de Largo Plazo

2008
ME
100,235,
20062, 532

jecucidn Valor Justo
Terminadas
de Muestrc

existencias de largo

280.180
127,937
403. 161
T42.775

T.5Z8
D I0.347

por Recuperar
fites sindicatos
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Rut + GLRA0O00 - & . i
Pericdo 91.01-2009 =1 31-03-2060 —

Tipo de momeds = Miles de Fesan = - DHI.I‘RESIM SR, -
Tipo de Balance : Comsobdads 19. Provisiones y Castigos

2009 2008

v

G aciones ¥ wvacaciones

F n Comiziones de wentas
-~ o

- =

uma alrzada (1)
ion ¥ wentas (2)

3+« R By
o
O Q.
oo
]
M
n

g

[ == B )

Q

76l.480
1.422.41%
4135.088
113.734
37.599

Argquitectos y Calcgulista (1}
Publicidad (1)
de honorarios

WO AD abs b O ey R

ol RO ) Gl i e ) s
b LS = TR = o R O BT < B 00 6 B e |

1+

1 om
HoH

Far de Utilidades S60.3531 414 .32%
Fro to asesorias 5. 354
Pro contratos (1) 553._45 371.2684
Fac recibir 3.10 23 .TRT
Ero naldos y premios [ 42,997
Ot 172,874 224,919
Pri de auditoria £2.841 4
P n 2% wutilidad directorio 154.803 0
P clerre de Proyecto 74.233 ]

= wiviendas terminadas
on municipal, por lo
gin la informacion

cturados al momentoc de la recepe
provisionan este costo conocido

nadgos gonjuntos de wviviendas
gl costo de los gastos. de operacién.




Feriado
Tijs dé s
Tipe de Balance

i SEEI000 - & Pigima 1 de 1
© OI-01-2009 ol 31052009 FECHA

LDy i P IMPRESION: 28042009
: Consolidada . Otros pasivos a largo plazo I

1 detalle de Otros pasivos a largo plazo es el siguiente:

e ]

2009 zZ0ng
HS M=
Otros pasivos largo plazo (1) £.340.610 £,6835.735
t £filigl Inm.los Bravos S 464 Q
filial Tnm.Casas de Hac 294,916 1]
filial Const.Soco-MussyiZ) 2.A0] 253 0
0] 380.721
Total otros pasivos a largo p b. 737.243 5 0l6. 45

Al 31 de marzo 2009 v 2008 este corresponde 4 la porcidn de
azo de UF 207.052,44 en 2009 (UF 221.2 08 en 2008 pcr el financiamient
& Compra de un terrano para construir en comina de Lo Barnechea.

B
1

{2)Con fecha 15 de diciembre de 2007, Socovesa Ingenieria y Construcciones S.A.
("Socoicsa"), sociedad filial de Socovesa S.A., y Empresa Constructora De Mussy
¥ Compafilz Limitada ("De Mussy"}), cons:*:uye:nn La _sociedad denominada "Empres

Constructora Socovesa - De Mussy S5.&5.°

fue constituldo por partes igual
desarrcllar la construceo 1, DOr encargo, e un centro

o "Fasen Los Dominicos", ub lz2 comuna d& Laz Condes de es

iudad. Dada la experiencia de en  ese tipo de. megecios vy,

particulzrmente, la relacidn gue ten con el cliente que-encargaba la obra, se

designd como gerente general del Consorcio a2l Sr. Felipe De Hussy,

gerente g=neral de De Mussy, guisen tuve & su cargo la administracion cot ie y

financiera del Consorcio.

Es del casgc gue en el mes de prese:ze aho, la administracidn de

Socoi tomd conecimiento de difi tu*L s n algunos proveedores: del Consorcic

¥ situacidén financiera genersl lo gue derivéd an gue Socoicsa
a2 Iegueri la entrega la documentacion societariz y
del CDnSDrU1D, con la efectuar las conciliaciones ¥

ciones documentarias neceszrias ti de casos.

Pentro del proceso de werificacion saldos, Socoicsa detecté

situaciones gue serian constitutivas de lo cual con fecha B

octubre de 2008 procedid a efectiar unciia en contra de guienes resu

responsables ante el Ministerieo Piiblico. Posceriarmente, con fecha 10 de

de 2008 se tuvo conocimiento gue Je 1ssy solicitd su propia guiebra,

fue decretada por €l noveno Juzgado de Santiago con fecha 15 de

recién pasado.

tales hechas ¥ considerando ademas la falencia de De Mussy, con la
cultad de recuperar lo adeudads por ésta al Consorcio, y la

icacién preliminar de las obligaciones asociadas a la obra v o=l

de Ia misma, el directoris acordd en la =sesidén de fecha 28 octubre de
(=]

[=H
"

informar como hecho escencial gue, los antecedentes gue

a esa Techa, los hechos descritos permmit imzr una contingencia d
1a al Socoicsa por la cantidad equivalente a §0.000 Unidades de
_.h?g 067) ¥ fue objeto de unz provisidn por el mismo monto, de
contables aplicables en loz estados financieros =1 30

ejercicico 2008, la Socoicsa determing una prowvisi
ien

UF99. 286 correspond g M32.129.938 mds un reconocimiento
estién de filial por UFIi.Z23R correspondiente a4 M5Z41.089, 1o
en resultado por UF110.524 correspondisnte a M&2.371.027.

a2 =lla, =& reconocs

3 un eiectc por concepto de impussto
UFle.879 correspondiente = MS
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FECTHA

04T

INPRESION:

21. Interés minoritario

H &
£ DI-01-2859 2l 31-03-300%
i Mitles de Pese

Perioda

Tipm de muneds

Tl de Halanee

da

Sociedmd filial

[nmobiliarin Las Encinas de Peialolén 5.4,
Serviclos Samlanios Larapinta 5. A
Inmobiliarin Bl Montijo S.A.

Consoreion Inmobiliario Macul S.A
Inmobiliara Los Condores 5.4,
Inmobiliaria Linderos S.A.

Inmobiliaria El Montijo Dos 5.A.
Inmobiliaria Pedro de Valdivia S.A.
Inmobiliaria Misiones 5.A,

Inmobiliaria Aravearia 8.4,

Empresa Construetora Socovesa Teesa 8.4,
Conslructorn Socovesa de Mussy 8.4,
Inmobiliaria Socovesn Santiagn 5.4,
Constructorn Secovesa Sanlinge Dos 5.4,
Inmobilinria Socovesn Valdivin 8 A,
Construetorn Socovean Valdivia 8.4,
Inmobilinrin Socovesn Temues S A,
Construetorns Secovesa Temueo 5.4,
Soeovesn Asesoriag Finnncieros 5.0,
Socovesa Ingenieria y Construcciones 8.4
Inmobilinria Socovess V.S, 5.4,
Constructors Manguehue Lida,
Constructora Los Bravos 5. A,

Viviendas 5 A,

Almagro Divisidn Arquitectura y Construeeién

Almagro Division Publicidad S A
Almagro Divisién Inmobiliaria 5.4

Almagre Divisién Contabilidad v Finanzas S.A.

lmohilinria Almagro Manguehue Ltda

Utilidad minoritaria de Divisiones de Almagro 8.A.(1}

Tolales

29

Participacion
e terceros

LA

ILO0%,
0,005
60,67
50005
33.33%
45.00%
66,6T%
50000
50.00%
30.00%%
S0.00%4
50,005
(L0011 %
0,0026%
A0 CH0 %
Ch05%
1, CHO0EDY
0.0250%
000
000 ] %%
0.001%
SO0
HO.00%
0.01%
A9, 00%%
49.00%
IO
37.00%
S0.00%,

Intterés mimoritnrio Puarticipacion

Patrimonio  Resulimlox e terceros

M3 M3 v
2,851,541 357,600 A0.00%
{514.478) 266,440 201,000
(108,519 19.948 66,67%
(170,405) 85,063 50.00%
(84,364 16,387 33.33%
(796) & 45.00%
(37.980) 13,963 s
336,616 (882) S0.00%
743,400 1,928 50.00%
142,040 (621) 30,00%
735,226 (35,003) 50,00%
(200,541) 53,221 .
415 35 0.001%
20 y 0.0026%
121 2 0,0004%
181 9% 0,0500%
247 5 CLOOES S
29] (34) (002502
1.00%
2 15,00%,
141 :
2,612 (57) 50,00%
S0L00%
25 0.01%
86,665 (85,810 49,00%
6,489 (713) 49.00%
33,507 (25.321) IT.00%
31,162 (16,644 37008
1,108,241 (5,771) S0.00%
108,808

4063 540 512,653

(1) Corresponde al electo en resullado del interés minoritario vigente o ln fecha de eompra de Alinagro 8.4,

2
Interés minaritario
Putrimonio Resultados
M% M
29,750 36,504
(506, 143) 29388
{24,982) {9,797
1,508 3,047
(28,499) 16,036
34
(26611 3086
337,882 a5
T97.8935 11,405
59330 (756)
819,876 66,403
433 )
(5 16
123
582 (128
272 (1)
284 (81)
169 (9)
395,642 (10,7949)
2,315 G60)
25 (6)
79,591 (77,898
5,935 (683
65,002 {34,302
33 346 (18,144
1,106,951 (R42)
119403
3,249 943 132 500
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Periodo D1-01-280% ad 31-05-2009

¥
Tlpo de moneds + M de Prssn o FECHA

Tipe deBalanee : Consolidada 22. Cambios en el patrimonio Imm'""”“ T

jado — EL capital pagado e
agadas sin valor nomin

=

7]
n

esentado por 1022309351697

Conversion —
version en co
58 registra

origina por las
en el exterior
as Reservas'.

en wventa de acciones -
capital por ME4T.BT3I_669
en wenta de acciones
; directamente. con el pro
encia de Valores y Seguros
9 (histéricos). Al 31 de marzo de

mayor valor obtenido en el
generd la rese

sa dadujo los
de la Seociedad en
¥ colocacion
ze ha cancelado M3
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Hur = DEL0000 - &

Papima | de 1
Perinde = OL-200% ol 31052009 FECHA
Tipo de moneda - Miles de Pesoa IMPRESION: 248-0u-2i09
Tigu de Balance = Coasebdade 22. Cambios en el patrimonio

Nimero de Acciones

MR ACCIONES CON

SERIE NROACCIONES NRO. ACCIONES DERECHO A VOTO

SUSCRITAS PAGADAS

UNICA 1223935601 1.223.935.691 1.223.935 &0




Rut

Perbedo

Tipa ilie nmsrsedda
Tipa de Halsnes

= SEE00N0 - &

= B1-81-200F ol 3105200
: Milles de Pesas

¢ Comsolidedo

22. Cambios en el patrimonio
Capiial (monto - MS)

SERIE. CAPMTAL CAPITAL
SUSCRITO PAGADO
LNICA 130 694 572 130.694 572

Pizima 1 de 1
FECILA
IMPRESION:

240 20N



T ARl - & Pigina | de |
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Tipe de Balance : Consslidado 23. Otros Ingresos y Egresos fuera de la explotacion I”'"’”““"m

le de los otros ingreses es el

2002 2008
MS Ms
de dctivos B3.560 115,555

resciliaciones
» venta de activos

o
=
n
[ )
Ln
o
o0

venta de actiwve fijo 22,031 0
o estimacion contabl 3 0 505.318
a5 caducadas 11 1le.687
St 4 16.543
e B o]
ers & 0
o] 25 ]
oS i 121,251

l detzlle de los ctros egresos =5 =l

2009 2008

wenta de Siwo
6n de intangibles

(4Z22.028)

intereses largo plazo (8.643
isdn activos y pasivos a valor ju (373.774)
Los Operacicnal 0
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Perizdo ; HI-87-T0as a1 3103 TE e
Tipo de moweda : Miles de Pracn - e S i
Tipede Balanee ; Consolidada 24. Correccion Monetaria

Correccidn monetaria

INDICE DE
ACTIVOS (CARGOS) f ARONDS REAJUSTARILIDAD 3132009

EXISTENCIAS PC -3, 175531

ACTIVO FUO IPC -514.733

INVERSIONLS EN EMPRESAS RELACIONADAS IPC -1.10%.735

CUENTAS PUR COBRAK EMPRESAS RELACTONMADAS. LE -1.583 653

UTROS ACTIVOS NO MONETARKDS, UF -37.123

IMPUESTOS POR RECUPERAR PC 99 470

CIUENTAS DE RESULTAD. I -34.503 1
OTROS ACTIVIOS MO MONETARIOS TP -353 &0 S0L6TS
CUENTAS DE GASTOS ¥ COSTOS P 61924 75233
TOTAL (CARGOS) ABONOS = =12.4969:012 4. Ta7 8u

PASIVOS (CARGOS) { ABONOS

PATRIMONIO IPC 4,832,559 -1L615 3%
CUENTAS FOR PAGAR EMPRESAS RELACIONADIAS UF 1.53R.533 L
PASIVOS MO MONETARIOS 1L 272808 5. T80
PRESTAMOS RANCARIOS UF 1.782.036

CUENTAS DE RESULTADO. BC 74174

PASIVOS MO MONETARIOS Ut 309140

CUENTAS DE [NGRESOS IrC 4]

TUTAL {CARGOS) ABONOS. = 9014230

(PERDIDA) UTILIDAD POR CORRECCION MONETARIA -5,0_54.8&2
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Tariods

Tipo de mmusis
Tipo de Balases

T BAS40000 - & Piging | de 1
& -0 -0 al 51852009 FECIIA
Miles de Feias IMPRESHIN:
Cesalidado 25. Diferencias de Cambio
Diferencias de Cambio
MONTO
RUBRD MONFDA
332009 310372008
ACTTVOE (CARGOS) S ARDNOS
CUENTAS POR COBRAR EMPRESAS RELACIONADAS (53 -16.157 -29312
OTROS ACTIVOS CIRCITLANTES LsS 24772
DEPLX APLATD Uss -
uss e =
Tertad {Cargnish Abanos -] 925 40051
PASIVOS {CARGOS) ARGNOS
ACEFFDDRES VARIOS L83 4] 306, 3957
PRES MO BANTCARIO LSS Sl
Totzl [(Cargosy Abanos Ao 24535
Peadad) UsBdad por deforemcia S camhin 18837 -54. 985
L

EER ]
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Tipo de Balanew + Coasolidade 26. Fstado de F]l.lj{! de Efectivo IMPRESHON: 24042009

EL detalle del saldo final de efectiveo y

20048

M

«867.78B5 2.05%7.6094
55.3086 136,273
2.£92_308 344,671

1 0 2.338.831




Rare

Pesbodn

Tiga dv momeda
Tipo de Dalsnee

g Hgin | de |
B1-91-2009 4l 310320 I3 -
c 2} ‘ [ i i d I S 34200
Cassalidpids - Lontratos dE DErl\"H 05 PR ESI0n

indicado &n la MNota

2 operaciones
ra minimizar el riesgo de

¥ s i
gun se resume a continuacidn:
de moneda {(inflacidn ¥ T des
mantiens operaciones de pr :ion ocontra wariacion

porde cambio, gque

¥ -535.715.~ Por estos cont
una exposi

al 31 de marzo de 200

i
-
el
&

umulado positivo
el rubro Otros
antes en Z008).

Concratos

> MS -135.801.-,
615.787 en rubr
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T e someda
Tepo de Balames

DB - & Pigima 1 dr |
DI-01-2009 51 31-03- 2000 FECHA

Mies dr Fryps - = - : e
Ceassidady 28. Contingencias v Restricciones Iumm\ +54-2009

de 2008, el Grupo
nadas con el giro
ma gue pysdan tener

pendientes en su conkr
operaciones, ninguna
ial en los resultados

&. Prends de acciones de Almagre 3.A.

El 19 de noviembre de 2007, la i i constituyd prenda por el préstameo o
Estada de Chile por La prends corresponde =z I
£47.88% acciones qus la Sociedad poses por Is compra de Almagro 5.&.

sugcrito para la adguiszic
rajo las siguientes obligaciones:

c. Con motivo del crédito con el
Blmagro S.A. antes indicado, Socovess

— Entregar dentro del los ciento wei guientes al término de
HRTE ario, sus estades financieros = ¥ conselidados al tr y
iciembre del respective afo, deberdn ser certificades por un
t independiaente gque =e encusntre en el registro especial de Iz
: ¢ B
FLiniendencia de Valores y Seguros.
C.2.- Mantensr los siguientes indicadores 2ros, los que se med con

los estados financieros consolidados al 31 de dicf=nbvu de cada afio:

&l

un patrimonio no inferior z
una cobertura de gastos fina
ung relacién de deuda Ffin
3.5 veces,

12 Wenor g 1,8 veoes,
ra de large plazo sobre EBITDA no

No otorgsr préstamos a terceros de su girp; ni constituir Fara
: favor de otros acreedores, salwvo simultaneamente consti
similares bajo las mismzs condicicnes.

- Mantenmer una participacién
focovesa Santiago
Socovesa Valdivia 5.

propledad de sus f£i
ig  Bocovesa Temuco
al 51% v ‘el control

d. Socovess S.A. ha emitido dos comforz le favor del Banco de :hile B0

relacidn con lineas de crédite ororgzdas a su filial Socovesa Ingenie ¥
Construcciones S.R.,; una por hasta $3.741.700.000 ¥ la otra por hasta UEJZJ 615
- Bn virtud de dichos documentos, Socovesz S.h. = chbligd a:

1) la actual propiedad de Socowvesa

2) una continua asesoriz a Socovssa Inosnieria ¥ Construcciones en
to tos aspectos administrativos, finsnci crediticios y técnicos;

3} En e: 2|vento que la Socisdad Socove=sa sria y Construcciones n
o

los recursos suficisntes, RPOL los recursos necesarios para gus
= encuentre al dia con sus obligacicnes en el Banco de Chile o sus

e. Socovesa S.A. ha emitido un comfort l=tfer a favor del Banco Estado
relaciétn comn lineas de cred;tﬂ otorgadss a =su filial Socovesa Ingenieriz vy
Construcciones S.A.; wuna por nasta UF35.000. En wvirtud de dichos doct umentos,
Socovesa S_A. se obligs a:

ner 1 actusl propiedad vy con de suU sdministracién des Socowvesa
Lruccionas S.A..

1 evento gue la Sociedad Socavesa ingenieria y Conskrucciones S.3. no
con los recursos suficientes, apor los recursos necesarios pars gue
252 Se encuentre gl 'dia con sus obligacionss en el Banco Estada.

L. ha emitido un
Ilinsa de orédito

S5.A.; por hasta
acovess S.A. se obligd a:

a favor del Banco Estado en
filial 3Socovesa Ingenisria
ud de dichos documentos,

tenar la actual propiedad y control de =u adminisbracidn e
iz ¥ Construcciones S5.A..

=l evento gque lz Sociedad Socovesa Ingenieriz v Construccicnes
con los recursos suficientes, aportar los Tecurscs NeCeSarios

£58 5e encusntre al dia ¢on sus obligacionss en el Banco Eatadd.
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Run
Ferdoda

Tipn de momeda <
: Coessldade

Tipo de Balamer

+ DL - 6
= 01-00-2099 &l 310310

Meles ge Prian

Pigiaa I de |
. FECILA

Tipo
Documento

BOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARANTIA
EOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARANTIA
EOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARAMNTIA
BOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARANTIA
EOLETA EN GARANTIA
EQLETA EN GARANTIA
EOLETA EN GARANTIA
BOLETA EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EM GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA
CHEQUE EN GARANTIA

5,000
5,530
£,07a

10,000

10,701

10,786

15,342

17.281

15,958

24,615

28,171

21,422
49 B78
51.558
53,354
165,040
108,881
117,829
171,440
240,648
374,010
B00,757
5,000
5,000
5,000

5,000
£.000
5,389
5,634
5,712
5,722
5,950
5,950
5,820
7725
5,128
g,202
8,587
8525
8,877
10,000
10,000
11,328
11.747
12,480
13,334
15,827
19,451
21,808

25,000
28,088
32,055
33,856
48128

1?9:056

i i N 2304304
29. Cauciones obtenidas de terceros SR

Subcontratista

MELTEC S.A.
NEC CHILE S A

ASCESORES SCHINDLER CHILE $.A_
INDUSTRIAS DUROMARMOL LTDA

PARQUES HERNAN JOHNSON LTDA

LEONARDO ROSS SEGURIDAD ELECTRICA EIRL
CONSTRUCTORA ERNESTO LARA E HIJO LTDA
COMJUNTOS ESTRUCTURALES

EBCO .54

INGENIERIA Y SERVICIOS IZARCOM S.4.
TEHMCO FABRICA DE PRODUCTOS DE PVC LTDA
ETERSOL 5.4

PROYECTOS ¥ CONSTRUCCIONES TASCO LTDA
INLAC S.A

ASFALTOS CHILENOS SA.

EXCAVACIONES JOMEX LIMITADA

EATHISA CHILE S A

INMOSILIARIA Y CONSTRUCTORA ALHUNE LTDA
Tratamiento de Agus Manantial Chile §.A,
GLASSTECH SA.

TECNOLOGIA DE LA MADERA 5.4,

JORGE SANHUESA AMESTIGA

CONSTRUCTORA ANDREU LTDA

FLORENCIO BRAVD BLACHET

INSAMACH LTDA

IRARRAZABAL Y SANTANDER LTDA.

JAIME YAREZ APLICACIONDE PECIALIDADES ¥ CONSTRUCCION EL
MARMOLES TECNICOS S.4

PAPIALUM

IBA CONSTRUCCIONES

MARGELING CHAVEZ

JAIME YANEZ BASCURAN

AUTOMATICA ¥ REGULACION

AGRICOLA SANTA ANTONLA

COMUNICACIONES POE LTDA

S0C DE SERVICIOS ELECTRONICOS

JARDIN FICLIS LIMITADA

SOCIEDAD COMERCIAL VILLANUEVA ¥ COMPARIA LTDA
HECTOR F. GUAJARDO G

PATRICIC HROJAS LOPEZ

SERCOSLTDA

ETCHERBAMNE VERDUGD S.A.

CLIMATERMIC LTDA

SOC. F. GOMZALEZ ¥ CLA FENESTRALUN
IMPROTERM S.A

DURCMARMOL S.A

JUAN VILLARROEL GUTIERREZ

ARNOL GASCOMN ACUMA

ALADINO MARTINEZ FREIRE

JORGE N.DEL RiO DEL RIQ

LUIS UBEDA COFRE

CONSTRA CAEME LTDA

JOSE AGUSTIN DIAZ SALAZAR

GASMI LIMITADA

COPERMETAL LTDA

SACOM

MURANO

COMERC DE PERFILES Y ESTRUCTRAS LTDA
INDUSTRIA TRANSFORMADORA DE MADERAS SA.LC
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30. Moneda Nacional y Extranjera
Activos

Figina 1 de |

FECHA
IMPRESHIN: 24-04-200%

MONTO
RUBHO MONERA
J1EZ 000 FLOET008

Actrvos Ceoolames
DISPONIBLE RO REAUSTABLE | 467 785
DEFOSITOS A PLAZD SREATUSTABLES 55306 136373
VALORES NEGOCTABLES SREAJUSTADLES 2492308 46T
DEUDORES POR VENTA SREANMISTARLES 17004 407 20985510
DOCUMENTOS POR COBRAR SN0 REAJUSTARLE 7.713.335
DEUDORES VARIOS SN0 REANISTABLE 3230837
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR EMPRESAS SREAJUSTABLES 4536940
RELACTONADAS
EXISTENCLAS SREAJUSTABLES 221,883,503 216.833 82
IMPUESTOS POR RECUPERAR FREAFUSTARLES B927 788 & 143 905
GASTOR PAGADOS PO ANTICIPADD SREAJUSTARIFS Y4114 BO2 161
BIFUESTOS INFERIDOS SREAIUSTARLES TES, 7% 437
OTROE ACTIVOS CIRCULANTES END REAIUSTABLE vk o 2375318
Actives Foos
TERRENOS IREATISTARLES T H TS 1343800
CONSTRUCCIONES ¥ OBRAS DR TNFRAESTRIICTLRA SREATUSTABIFS 11152225 15 152 583
MADATTNARIA ¥ BQITTPOS SREATUSTABLES 7190743 E. 144 £50
OTROS ACTIVOS FLOS SREAIUSTABLES S.950.TIA 10 970 x99
DEFRECIACIHON SREATUSTABLES -8 345493 -5 02 B4E
Orgs Actrvos
INVERSIONES EN EMPRESAS RELACTONADAS SREAINSTABLES I RES 547 1359556
MVERSION EN OTRA S0CIEDAD SN0 REAJUSTARLE 6.220 5355
MENOR VALDE DE INVERSIINES ENO REATUSTABLE 12:525 f08 LZ 851 004
DEUTHORES A LARGO PLAZO IREAJUSTABLES [.57%.082 1.663 341
INTANGIBLES SHEATISTARLES 41 756 463 35 750 95
AMORTIZACION SREAJUSTABLES -#37.093 ~HGT. 14T
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z SN0 REATUSTABLE 25567653 30706 085

= SREAJUSTABIES 521.801.857 485150319




LA 10

SOEEE |
[k
ERA AR

Z

SERTERT
PRI
FRASE'E
1 LH T

My

201 a0 0|

(] WA IEA

ORI ED
LT Tt
OFLER G

ZPVEST'E
FRERLL
LT FDE
LERERTG

it |

EAI AR T TE

EIEVLSIAY OGNS
ATV LSOYE O§
ATHVESVY QN

HTHELENNY TS
FIEVLENYTE QNS
TIEVLSUVIE ONS
TOVASOI Ox4

FHVLENIYE Ong

ISV (0

VIV O RO R AR
LRI SOVATEN I S0 L0
OIS

Al SOOI SORH M)

SAMCINALTH|

SHROISIA M|
SV NOLYTH
SYSIHAE ¥ uvDvd

U SYLNAND & SOLNIHNIO0
SR A SOOI DY
VI 0] SO N0

VIV O SV LN
¥1d DIHY

SIVTIRY ICOH CLN] YV L

(RN AVINY N

LD VEYL

QINOI

TIVIRNY IO

AL VSV

OINOLY

TIVINY IOHD IR VRV

(LA O

HII TR LT

EAIEE

BIOTIE

BOUERIE

ONY LY SV 06

VI VISV

VaaNaw

HIDTTHUFT NGHS AT
YHIE

SNUEINAILY S04

L |

viluenxy & [euoraeN epauoly ¢

GOGT-EG-TE 18 GOUT-140-16 ¢

1 @auwying ajmlig,
EOEL A R wpabm s ordyg
[UCUAEH |

U= ONIEERG



v I E i - 1] " L8016 TV IS OX & -
= ] e ElO'Deda = HSIRELT = LFURIN'TE SHTEVISOVAAS 2
vt I | F s e
- = b L - . h G TEVLSAVTH ON S YT OV | AR OTEEA D
- % e = z ] - SFEE[E" SHTHVLEIYEES | OV 0¥ Y SOAISYd SOMLD
OEY1d
= - - ] % [} = 565158 ERIEVISIVTHS | Oy SOORELIE S0 153040
YOV ROV
SVETHAMT HVOv
= : - il = il - LILEIEL STHY LSOV YOF SYLNND A SOLNAMD0C
- ¥ - i - il ¥ fEmanE’) O] SO A
£ ML
¥ = = ELO'BEE 2 851§ = LR IR S LS VY B SCISNYEL 500 ST RO
TYIINY TWOHA LN VEV CHENGOIY TIVIINY TOHAL LNT VSV [EXESETT VIR RO TR VRV [ENENTTS TIVIINY TIWOH INT VRV LN

LEHE LT

SONY SONY ALY § SONVEY [ SONVEY 1
GOOT/ 1 E 1emaw oporiad ozepd odany soarse
viluenx;y) & jeuooey vpauopy (¢ WPUPEN ) ¢ asueye o
GIRIZFOPE CNOISTHAIT MIEA] AP SIPEY P Epaumn o
Vil ANZ-E0-T 1¥ 6002 110 1 opppng
pap gy 9 - KHIBEETG by



_ * TEP I EL

0 LREESTE E SERELE' T SHIUVLENIYTES -
ey ] eI B oA )
- . = n = & - CHLTELD STMVISAIY TS SORTCECT S50
OV
x - - = = = h BLEAIET STTHVLSINGIMS] 090 T 20 SOV A STHOTAT 1Y
= = 3 - = 2 2 GRS SHTHVLENY TS | OV Tl YT 000 SOAISV SOOI
SYEIHOLTA A
. SYSIHAING Oy
= - - it x 2 CFIE T SHIEYLSTHVENY i SVLRAID A SOUNH 00
CEVTIAT
v MVNLL SO LLLENE
7 1 2 151'151°E1 ¥ i ) I 1% Ivius HCBINNE N SHNOLYOTHID

CIVOIRY TR TR VEYD, LEN BRI Y TIVIERY VO LN VRVE CRLRY TVIRY SO LN VEY L CRLA O IWTNRY ORI LN YRV LN BACRTEN

SONY 00340 Sy

SORVarys

MYSEYVE

SONVEV]

VLI Chy

Crandl 1

G- P

OOTAEN/1E Aot oporaad vzepd oBae) soarseg
wiafuenxg £ jeuoey epauopy ‘¢

HONTEN-TE M GO0z-

SPEMIEIEIY | amupuyg) ap o
EORA] AP EAEY ¢ g ap o
LI
= OHRES :




Rail © RO - & Pagisma 1 de 1

Pericdn : 01-21-2009 & 51052099 _ FECHA

Tipo de moaeda : Mes de Prsen S ciones IMPRESION: 24042000
- odn

Tipode Balance : Cossobdads
Socie:

ladores u

de 2009 y 2008 no h
Gerente General, por
Lrativas.




Rui : T4T4O000 - B Pigine | de |
Perbada : B1-01-200% 4l F1-05-2008 FECHA

Tipo de smereds = Miles de Pesm IMPRESIIN: 2504 200%
Tipo de Balanee = Consolidadn

de emisidn de

il yoel 30 de Abr
afecten sigfics

existen hechos




Rist t G4E40000 - § et
i i 0-hi- -
lI‘.\erludu © O-0i-Tirs o 31-00-T00% FECIIA
Iipo de moneds ¢ IMPRESHN: 24082000
Tipo de Balance :

::l:::;:: l 33. Medio Ambiente

desembolsaos en
lz Scociedad y su

lores de Aguas Servidas

Servi




Hut ¢ S4RL0000 - & Pagma | de |
Perimle T 01-01-2040% 2l 3]-85-2049 FECILA
Tipo de muneda ¢ Mikes g Pesos INPRESION: 14-048-2005

Tipe de Balsace : Consolidada 34 - INGRESOS PERCIBIDOS POR ADELANTADO

EL le de los ingresos percibidos por es el sigulente:
Z009 2008
s M5
Santiago 454.307
Valdivia 115.856
Temuco 331178

6.322.4386

los ingresos perciblidos p
ivilaes an ejecucion s el

ig Divisidn Codeleo Morte— Eol B el
spital Zantacruz 1_533.266 1
{0k =
25,926 0
Loz Dominicos 152.984 2
n La Patagonia a B
roceptor Alameda 5.250 (3
1 Cruchaga 110,975 B
pto y Eztilo 2147 72
endo 0 59
altatas 0 9
Cafiete 4,.597.759 0
ion compledjo Hospital lota Coromel 531.330 1]
ador La Reina 116.030
p Hurtade 0]
0
0




Huid  GAES0000 - & Pagma i de 1
Ferivds & O1-01-200% gl §1-83-100% FECHA

s TS 35- ACREEDORES DE CORTO PL I“"’”-“""“ AN

Z00E

Ms

nanciers con
BCI [Ver




Piging t de 1

o S0 - &

Ral

FECHA

T4-02- T

IMPRESEON

WL T-200% ol 31-03-2000
Mo de Peta

c

Periedo

Tipo de mcaeda

Tipo de Halames

omnlidudo

o cobrado




Rt

Perbadn
Toprir il senried s
Tipo de Balamce

BIBAD0D - &

B1-3]-2007 3l 31-03-2009

Mies de Pesos

: Cnasofidads

| -DOCUMENTOS POR

2008
M&
por pagar (1) &1.820
(2} 400,556
Prtp Montt 0

por el financiamiento
lo Barnechea.

saldo por pagar de

de un s=sitio
ilial ITnmobilia

Figima 1 del

FELCHA
IMPRESHON:

24042007




R ¢ GUEHDOOD - & Péiggina | de |
Perindo ¢ 01-8-2009 al 31-85-2009

| FECHA
T ek 38 - ACREEDORES DE LARGO P

TMPRESIIN: 24-04-2009
Tigo de Balanee : Cossalidade

de los Otros pasiwvos a

2003 2008
MS M5

-B06.073 2.519.378

a contratos Wig
tade, Banco BBVA,

financiero con el
informacidn ver




P

m
£y e

ANALISIS RAZONADO CONSOLIDADO
SOCOVESA S.A.

Rut: 94.840.000-6

Periodo: 01-01-2009 al 31-03-2009
Tipo de Moneda: Miles de Pesos

Tipo de Balance:  Consclidado

1. Consideraciones Generales

A partir de los Estados Financieros presentados en este perfodo por Socovesa S.A.
(*Empresas Socovesa” o "la Compafiia®), es posible comparar las cifras del presente afno
con el anterior, ya que los efectos de la adquisicion de la sociedad Almagro S.A
(*Almagro™), se vieron reflejados a partir del 1° de septiembre del 2007, con lo cual gran
parte de las variaciones que experimentan las cuentas de los Estados Financieros en
periodos anteriores fueron producto de la consolidacion de las operaciones de Almagro.

En relaciéon a los efectos contables de la adquisicion de Almagro, es importante mencionar
que la amortizacién del menor valor de las inversiones, o goodwill, sera amortizado en un
plazo de 40 afios, tal como lo permite el boletin técnico N* 72 de la SVS.

Adicionalmente a la amortizacion del menor valor, se le debe afiadir la amortizacion de

activos y pasivos a valor justo. La marca Almagro esta siendo amortizada a 40 afios. el
activo fijo y software a 10 afios, y las existencias a medida que éstas sean vendidas.

a. Unidades de Negocios de Empresas Socovesa

La Compaiiia desarrolla sus actividades en dos areas de negocio: Desarrolio Inmabiliario
e Ingenieria y Construccion. Su participaciéon en ambos negocios se realiza a traves de
sus filiales.

Desarrollo Inmobiliario

La Compania desarrolla sus actividades a través de unidades de negocios regionzales,
cada una con su propia administracion, debiendo reportar todas ellas al gerente general
de Empresas Socovesa. Este sistema descentralizado de administracion permite un mejor
confral de los costos, de los margenes operacionales y del capital invertido por negocio,
ademas de permitir una focalizacién y un conocimiento especifico de los distintos
mercados regionales. Por Ultimo, este sistema organizacional ha permitido la expansion
geografica en forma sostenida y ordenada.

Las cinco unidades del negocio de Desarrollo Inmabiliario son:

- Inmobiliaria Socovesa Santiago: Incluye todos los proyectos ubicados entre las
regiones IV y VI, incluyendo la Region Metropolitana.

- Inmobiliaria Socovesa Temuco: Incluye proyectos ubicados en las regiones VII, Vil
y IX.

- Inmobiliaria Socovesa Valdivia: Incluye los proyectos ubicados desde la XIV
Regidn hacia el sur.

- Almagro: Incluye los proyectos que desarrolla Almagro en todo Chile.

- Inmobiliaria Pilares: Filial creada en junio del afio 2008 que busca satisfacer las
necesidades del segmento de viviendas con subsidio en la Regidn Metrapolitana.

Ingenieria y Consiruccion

Empresas Socovesa participa en el negocio de ingenieria y construccion desde el afo
2003, a través de su filial Socovesa Ingenieria y Consirucciones S.A., ("Socoicsa’). Esia
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fue creada con el fin de proveer servicios de ingenieria y construccion, ejecutando
contratos de proyectos para terceros del sector publico y privado, a lo largo de todo el
territorio nacional.

b. Contabilizacion de Ingresos y Costos

En su negocic de Desarrollo Inmobiliario, Empresas Socovesa reconoce ingresos y costos
por las ventas de viviendas, cuando se suscriben las escrituras de compraventa
definitivas. Los anticipos de clientes se reconocen como pasivo transitorio hasta la firma
de las escrituras. Esto, a diferencia de la otra praclica en la industria en la cual se
reconocen ingresos y costos en resuliados en base a promesas de compraventa y su
respectivo grado de avance de construccién. Por ende, cada vez que la contabilidad hace
mencion a las ventas de la Compafia, se refiere a viviendas escrituradas, y no a
promesas de compraventa u ofros lipos de ciemes de negocio.

El criterio contable utilizado por Empresas Socovesa es conservador puesio que solo se
reconocen en resultados las viviendas que han terminado su proceso comercial. A su vez,
este criterio contable produce que el reconocimiento de ingresos y costos de la Compania
sea discreto, y no continue en el tiempo, puesto que reguiere que se hayan terminado las
obras, obienido los certificados de enajenacion respectivos y vendidas las viviendas para
incorporarias al resultade. Histdricamente, la empresa ha tendido a eoncentrar una parte
importante de los términos de las obras y por ende la facturacion de las viviendas en el
ultimo trimestre del aho calendario.

Par otra parte, en su negacio de ingenieria y construccidn, Socoicsa reconoce ingresos y
costos utilizando el método contable de porcentaje de avance de obra ejecutada, el cual
se determina en base al avance fisico de obra.

2. Analisis Financiero Empresas Socovesa

a. Estado de Resultado

Resumen Estado de Resultado Consolidado Empresas Socovesa

Mar-09 Mar-08 % 0208

Venias 31197.716 33.837.700 (7.8%)
Inmabiliaria 73 500,123 29.091.965 (18.6%)
Ingenieria 7.402.930 3877238 85.5%
Ores 314,663 868,499 {63,8%)

Coslo de Ventas (26.752.203) (27.056.550) (1.,1%)
Inmgbeliara {19:788.112) (Z2.251.583) {13.9%)
Ing=nieria {6.815211) {3.471.658) 06,33
Oiros (138.578) (603.309) (77.0%;)

Margen Bruto 4.445.513 B.781.150 {34,4%:)

Gav (4.092.895) (3.959.204) 4%

Resultado Operacional 352618 2.821.856 {87,5%)

EBITDA’ 803.911 3.203.154 (74.8%)

Resullads No Operacional (9.277.932) (2.701.169) {243 5%)

Utilidad Neta (7.313.268) 129608 {5.742,6°%)

' EBITDA: Resultade Operacional + Depreciacion + Utilidad (Pésdida) Neta por Inversion en Empresas Relacionadas.
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Los Ingresos de Explotacién de la Compaiiia alcanzaron a marze de 2008 un fotal
de M$ 31.197.716, lo que corresponde a una disminucion de un 7,8% con respecto
al afo 2008. Las filiales inmobiliarias aportaron un 75,9%, Socoicsa contribuyd con
un 23,1%, vy el resto por otras ventas (asesorias, entre ofros).

Los Costos de Explotacion se mantuvieron relativamente constaniss,
disminuyendo un 1,1% y alcanzando los M3$26.752.203. Este efecto se debio por
un lado, al aumento de la operacién de Sccoicsa y por otro a la menor aclividad
del negocio inmaobiliario.

Producto de esta nueva composicion de ingresos, en los cuales el negocio de
Ingenieria y Construccion tomd una mayor proporcion, sumado a la presion en sl
mercade inmobiliario, el Margen Bruto como porcentaje de las ventas, sufrié una
caida de un 34,4%.

Lz principal causa de la calda en el Resultado No Operacional desde una pérdida
porM$2.701.169 a una pérdida por M$9.277.932, se debe a la Correccion
Monetaria negativa generada por la caida en la inflacion durante los meses de
diciembre de 2008 y ensro y febrero de 2009. Esia pérdida fue de M$3.954.862, la
cual se compara con la ganancia obtenida en igual periodo de 2008 de MS$
796.320.

Todos estos efectos impactaron negativamente la Ulilidad Neta de la Compania
generando una pérdida de M3 7.313.268.

Balance

Resumen Balance Conscolidado Empresas Socovesa

Mar-08 Mar-08 Yo 09/08

Aclivos Circulantes 274.625.328 272.550.164 0.8%
Activos Fijos 22,249 370 25.519.206 {12,8%)
Otros Aclivos 250.484.912 217.286.944 15.3%
Total Actives 547.369.510 515.356.404 6,2%
Pagsivos Circulantes 278.005.969 220.513.395 26,1%
Pasivos Largo Plaza 66 617265 85.300.096 {21,8%)
Interés Minoritario 4.963.940 G.248.943 {20,6%)
Patrimonio 197.782.327 203.282.970 {2,7%)
Total Pasivos 547.369.510 515.356.404 6,2%

Al comparar las parlidas del Balance Consclidado de Empresas Socovesa del
primer trimestre del afio 2002 con el mismo pericdo del afio 2008, se aprecia que
no hubo importantes cambios a nivel total, sin embargo hubo cambios relevantes
en la partida Otros Activos y en los Pasivos Circulantes y los de Largo Plazo.

El efecto en los Otros Activos se debe principalmente a la cuenta Otros, donde se
registraron terrenos que se utilizaran en el largo plazo, obras en ejecucién
vinculadas a la reclasificacion de obras activadas en Socoicsa y viviendas
terminadas gue se estima se venderan en un plazo mayor a un afno.

En relacion a los Pasivas Circulanies, el aumento experimentado por esta cuenta
viene dado fundamentalmente por un incremento de las Obligaciones con Bancos
e Instituciones Financieras de Corto Plazo, producto de la baja en la velocidad de
las recuperaciones de los proyectos inmobiliarios.




{_‘,ﬂj (=]
==
3} ]

EMPRESASI
SOIC Y ¥ E

¢. |Indicadores Financieros

Indicadores Financieros Empresas Socovesa

Mar-08 Mar-08 Yo 02/0B

Deuda Total/Patrimonio 170 1,48x 16.5%

Proporcicn Deuda CP B0, 7% 72,1% 11.9%

Froporcion Deuda LP 19.3% 27.9% (30,7%)
Liquidez Corriente 0 55 1.24% (20,1%:})
Razdon Acida 0,19 0,25x (24 9%)
Rotacion de Invanlarnos 012 0.i2x {3.4%)
Permansancia de Inventarios 746 dias 721 dias 3.5%

Rentabilidad Patrimonio (3.6%%) 0,1% (5.831.8%)
Rentabilidad Activos 0,1% 0,5% {B8,2%)
Rentabilidad Activos Operaciona 0,1% 0,9% (87.5%)
Utilidad (Pérdida) por Accion (55.88) 50,11 (5.742,6%)

=  El aumento de un 16,5% en la razdn de endeudamiento se explica principalments
al aumento en los pasivos circulantes, con respecto a igual periodo del afio
anterior.

= |Las diferentes direcciones en los movimienios de las cuentas de Cosios de Venia
y de Existencias en los negocios de Desarrollo Inmobiliario y el de Ingenieria y
Construccion, llevaron a que el indice de rotacion de inventarios se mantuviera
practicamente constante.

Lz menor venta de viviendas llevé a un aumento en el monto de las Exisiencias,
sin embargo, la reclasificacion a Exisiencias de Largo Plazo de obras aclivadas en
Socoicsa, disminuyeron la cuenta. Los montos reclasificados comresponden a
obras en las que existe un juicio vigente entre Socoicsa y el mandante por
modificaciones en los contratos originales, que se fradujeron en gastos no
reconocidos en los estados de pago. El efecio neto fue de un aumento de un 2,3%
en la cuenta de Existencias.

=  Finalmente, la disminucidn en las ventas y el menor margen, llevaron a que la
rentabilidad de los activos y de los aclivos operacionales se vieran disminuidas en
43 y en 74 puntos basicos respectivamente.

3. Analisis de las diferencias que puedan existir entre los valores libro y valores
economicos y/o de mercado de los principales activos.

Lz empresa considera gue no existen diferencias relevantes entre los valores libro y los
valores econdmicos de sus principales activos.

4. Analisis de las variaciones mas importantes ocurridas durante el periodo, en los
mercados que participa, en la competencia que enfrenta y en su participacion
relativa.

El afio 2008 fue un ano turbulento a nivel mundial v los resultados del presente periodo
son Ia consecuencia de esta crisis en el presente ano. El escenario macrogcondmico se
ha caracterizado por mantener un alta volatilidad y las todavia débiles expectativas, han
sido los principales responsables del mener nivel de actividad del sector inmobiliario.



a. Sesctor Inmobiliario

El negocio inmobiliario consiste en el desarrollo de proyecios de vivienda con y sin
subsidio, proyectos de oficina, loteos industriales y proyectos comerciales, que se llevan a
cabo por etapas. Empresas Socovesa pariicipa principalmente en los proyectos de
vivienda cen y sin subsidio a través de sus filiales inmaobiliarias.

i. Ventas Mercado Inmobiliaric

La incertidumbre macroeconémica experimentada por la situacién intemacional llevd a
una caida a nivel nacional del 26,8% en las ventas de viviendas en el primer bimestre del
2009. Sin embargo, aungue no disponemos de datos oficiales a la fecha sobre el
comportamiento del mes de marzo a nivel de industria, internamente la Compania alcanzo
niveles de ventas que no se veian desde Septiembre del 2008.

ii. Principales competidores

Empresas Socovesa, dependiendo de las distintas dreas de negocio donde participa,
tiene diferentes competidores a lo largo de Chile.

La industria inmobiliaria destaca por el gran nimero de actores, sin embargo, debido a las
incertidumbres macroeconomicas que han afectado a los mercados financieros tanto en
Chile como en el extranjero, se ha observado una disminucion en el ingreso de nuevos
proyectos, lo que hace pensar que algunos de los actores que no estdn dedicados
exclusivamente al sector inmobiliario podrian disminuir su presencia e incluso abandonar,
por lo menos por un tiempo el mercado.

El negocio de ingenierfa y construccion esta fueriemente atomizado, sin embargo, la
competencia es a escala nacional, observandose las mismas constructoras en grandes
obras a lo largo de todo el pais.

iii. Parlicipacion de Mercado

Para el primer trimestre aln no tenemos disponible los datos oficiales de la industria, sin
embargo, a diciembre de 2008 la participacion en Santiago, para las ventas de casas y de
departamentos, alcanzé aproximadamente al 5,1% del mercado.

Participacion de Socovesa y Almaagro en Santiago

r 10%

| —— %% mercadoe Socovess medido en unidades

% mecade Socowesa medido en LIFi

Almagro se incluys desde septiembre de 2007
Fuente: Collect GFK - Investigaciones de Mercado



b. Sector Ingenieria vy Conslruccion

El secior de Ingenieria y Construccion se subdivide en dos grandes areas de negocio:
i. Infraestructura Productiva (Mineria, Energia, Forestal-lndustrial, Inmobiliarioc no
habitacional e Infraestructura de uso puablico distintas de concesiones y MOP)
i. Infraestructura de Uso Publico (Asropuertos, Obras Hidraulicas, Plansamiento,
Vialidad, Servicios Sanitarios, entre ofros).

Empresas Saocovesa, a través de su filial Socoicsa, participa en el sector Inmobiliario no
habitacional y en Infraestructura de uso piblico distinta de concesiones. Para la inversion
del afo 2008, se espera que siga liderada por los seclores de energia y mineria privada,

sin embargo los ingresos de Socoicsa para el presente aiio estaran impulsados por el
sector salud.

Durante el primer trimestre del afio, la indusiria siguidé viendo una disminucidon de los
costos de produccion, entre ellos, los de la consiruccion, sin-embargoe, en la comparacion
marzo 2008-marzo 2009, los costos de construccion mostraron un alza impulsada por el
aumento en el precio del cobre.

Evolucion indice de Precios al Productor
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5. Descripcién y andlisis de los principales componentes de los flujos netos
originados por las actividades operacionales, de inversion y de financiamiento
del periodo correspondiente.

Flujo Efectivo Consolidado Empresas Socovesa

De |z Operacion (3.237.664) 1.393.840 (4.631.504)

De Financiamiento 4498.184 (3.031.748) 7.445 833

De Inversion (614.716) (85.143) {529.573)
Flujo Neto Total del Periodo 565.804 (1.723.052) 2.258.856

= El flujo de caja de la operacién cayd principalmente por la menor actividad y la
reduccién de los margenes.

= A su vez, el flujo de caja de financiamiento aumentd en comparacién al afio
anterior debido a la mayor obtencion de préstamos.



6. Analisis de riesgo de mercado.

La industria de la construccion en Chile tiene un comporiamiento influenciado fuertemente
por el desempefio de las principales variables macroecondmicas del pais, lo cual lleva a
que los resultados de sus participantes sean pro-ciclicos.

Los principales factores de riesgo que enfrenta la Compania son:
Ciclo Econdmico

La venta de viviendas orientadas a los segmentos medios y altos depende en gran
medida de las fluctuaciones de las tasas de interés de largo plazo y de las expectativas
economicas del consumidor. Las decisiones de compra de viviendas son fuertements
influenciadas por las expectativas del consumidor acerca de sus ingresos futuros y su
capacidad de cumplir con pagos de créditos hipolecarios. Incrementos en las fasas de
interés y el resultante aumento en el costo de crédito, junto con el empecramiento de las
expeclativas econdmicas, podrian eventualmente afectar la demanda por viviendas
mayoritariamente en los segmentos socioecondmicos medios y allos. La Compania ha
buscado diversificar su negocio en términos de mercados geograficos y productos a
distintos segmentos socioeconomicos como forma de adminisirar este riesgo.

Por su parie, el negocio de ingenieria y construccion depende de las inversionas privadas
y publicas. Las primeras estan ligadas en forma imporiante al ciclo economico, ya que
dependen de las expectativas del sector privado, sin embargo la inversion piblica es en
muchos casos contra ciclica, ya que el Gobiemo la utiliza como mecanismo reactivador
dado el impertante uso de recursos humanos que requiere este negogcio.

Compeftencia

Las industrias inmobiliaria ¥ de ingenieria y construccion en Chile, estan altamenie
fragmentadas existiendo un gran ndmero de empresas dedicadas al desarrollo vy
construccion de viviendas y realizando contrates de construccion. Esto podria generar
situaciones en que compafias de menor solvencia financiera, ante un escenario de menor
actividad, resuelvan disminuir irracionalmenie sus precios afeclando la rentabilidad del
seclor.

Dependencia def Financiamiento Hipofecario del Sector Publico

Si bien en el sector privado la decision de compra de vivienda es influenciada por las
tasas de interés, en el segmento de vivienda social es el financiamiento otorgado por el
sector piblico el que incide en la demanda por viviendas. Las ventas de la Companiza en
el segmento de viviendas sociales dependen del financiamiento hipotecario y de la politica
de subsidios proveniente de organismos gubemamentales; principalments del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo. Cambios en la politica de construccion de viviendas sociales y
la entrega de subsidios habitacionales por parte del Estado podrian afectar los resuliados
de la Compaiiia.

Requerimientos de Capital y Financiamignto

La naturaleza del negocio de Empresas Socovesa requiere fuertes inversiones de capital
para solventar la compra de terrenos y el desarrollo v construccidn de viviendas.
Socovesa S.A. depende de recursos propios y de la obtencion de recursos de parie de
terceros para financiar sus proyectos. El monto y &l momento de realizacion de dichas
inversiones dependen de las condiciones de mercado. Es posible que los niveles v las
condiciones de financiamiento no sean satisfactorios para el desamollo rentable de
proysctos.



Requlacion en Materia de Desarroflo inmobifiario y Construccion

Las actividades de Empresas Sccovesa estan sujelas a una estricla regulacidn, vy
depsenden ademas del olorgamiento de permisos y licencias de construccion, uso de
suelos y regulaciones ambientales. La industria estd sujeta a modificaciones a la actual
regulacidn en cuanto a obtencion de permisos. planos reguladores, leyes fributarias,
exigencias ambientales e inversion obligatoria. Cambios de este tipo pueden afectar la
factibilidad y rentabilidad de los proyectos de la Compafiia.

Disponibilidad de Terrenos

Empresas Socovesa mantiene existencias de terrenos que estima son suficientes para
cubrir sus necesidades de desarrollo para los proximos 3 a 5 afios aproximadamente. Si
bien la Compafiia considera que sus politicas y procedimientos de compras de terrenos
son efectivos, no se puede asegurar gue podra adquirr terrenos adecuados a precios
rentables en el futuro.

Tipo de cambio y precio de commodities

La Compania no estd afecta a un riesgo por efecto de la variacion en el tipo de cambio
puesto que la mayor parte de las transacciones son en pasos y unidades de fomento. No
cbstante, el efectc que cambios relevantes en el nivel del tipe de cambio real o en el
precio de los commoditiss tengan en los equilibrios macroeconémicos, hace necesario
monitorear permanentemente éstas y ofras variables que pudiesen afectar el ciclo
econdmico.
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DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

1.01.04.00 R.U.T. 24840000 - 6

1.01.05.00 Razdn Social SOCOVESA S.A.

Les abajo finnanles se declaran responsables respecto de la veracidad de la informacion incorporada en el
presente informe Anual, referido al 31 de Marzo de 2009 . de acuerdo al siguiente detalle:

INDIVIDUAL CONSOLIDATY)
Ficha Estadistica Codificada
Uniforme (FECU).
Notas Explicativas a los
estados fimancieros.
Andlisis Razonado i R
Resumen de Hechos
Relevantes del periedo.
Medio Magnético, debida-
mente identificado. R S W= [ W

Nota: marcar con una "X" donde corresponde

Nombre Cargo R.ILT. Firma
EDUARDO GRAS DIATF PRESIDENTE 30724321
JUSTING NEGRON BORNAND  VICE-PRESIDENTE 4726258-5
VICENTE DOMINGUEZ V1AL DIRECTOR 4976147-3
JUAN FONTAINE TALAVERA DIRECTOR 6068568-1
FERNANDO BARROS DIRECTOR 6379075-3
TOCORNAL

RODRIGO GRAS RUDLOFF DIRECTOR 10004833-7
JOSE COX DONOSO DIRECTOR 60658684
CRISTIAN HARTWIG GERENTE GEMERAL 6403936-K
BISQUERTT

Fecha: 24 de Abril de 2009




