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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas de
Socovesa S.A.

Hemos revisado los balances generales de Socovesa S.A. al 30 de junio de 2009 y 2008 y los
correspondientes estados de resultados y de flujo de efectivo por los periodos de seis meses terminados
en esas fechas. Estos estados financieros interinos y sus correspondientes notas son responsabilidad de
la administracién de Socovesa S.A.. El Analisis Razonado y los Hechos Relevantes adjuntos no forman
parte integrante de estos estados financieros interinos, por lo tanto, este informe no se extiende a los
mismos.

Hemos efectuado la revisiéon de acuerdo con normas de auditoria establecidas en Chile para una
revision de informacion financiera interina. Una revision de informacion financiera interina consiste
principalmente en aplicar procedimientos de revision analitica a los estados financieros y efectuar las
indagaciones con el personal responsable de las materias financieras y de contabilidad. El alcance de
esta revision, es sustancialmente menor que una auditoria efectuada de acuerdo con normas de
auditoria generalmente aceptadas en Chile, cuyo objetivo es expresar una opinion sobre los estados
financieros tomados en su conjunto. En consecuencia, los estados financieros interinos al 30 de junio
de 2009 y 2008 no han sido auditados y por lo tanto, no estamos en condiciones de expresar, ni
expresamos dicha opinion.

LLos mencionados estados financieros interinos han sido preparados para reflejar la situacion financiera
individual de Socovesa S.A., a base de los criterios descritos en Nota 2 a los estados financieros, antes
de proceder a la consolidacion, linea a linea, de los estados financieros de las filiales sefialadas en Nota
10 a los estados financieros. En consecuencia, para su adecuada interpretacion, estos estados
financieros individuales deben ser leidos y analizados en conjunto con los estados financieros
consolidados de Socovesa S.A. y filiales, los que son requeridos por los principios de contabilidad
generalmente aceptados en Chile.

Basados en nuestra revision de los estados financieros individuales interinos de Socovesa S.A. al 30 de
junio de 2009 y 2008, no tenemos conocimiento de ajustes significativos que debieran ser efectuados a
los mismos, para que estén de acuerdo con los principios descritos en nota 2 a los estados financieros.

Melbore

Agosto 7, 2009

Juan Car s Gabrol Bagnara
RUT: 10.I87.936-3

Una firma miembro de
Deloitte Touche Tohmatsu
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Rut ¢ 94840000 - 6
Periodo 1 01-01-2009 al 30-06-2009 FECHA
Expresadoen  : Miles de Pesos IMPRESION:

Tipo de Balance : Individual

ACTIVOS

8-2009

2.00 ESTADOS FINANCIEROS
2.01 BALANCE GENERAL
1.00.01.30  Tipo de Moneda Pesos 1:01.06.00 R.ILT
1.00.01.40  Tipo de Balance Individual I 94840000 - 6 ]
dia mes aiio dia mes aio
al 30 I% |2009 al 30 ID() '2008
ACTIVOS ”ﬂ}}ﬁ‘o ACTUAL ANTERIOR
5.11.00.00 TOTAL ACTIVOS CIRCULANTES 44.246.743 58.895.022
5.11.10.10 Disponible 20 11.883 10,743
5.11.10.20 Depositos a plazo
5.11.10 30 Valores negociables (neto) 4-20 873.636 830.236
5.11.10 40 Deudores por venta (neto)
5.11.10.50 Documentos por cobrar (neta)
5.11.10.60 Deudores varios (neto) 306 3190
5 11.10.70 Documentos y cuentas por cobrar empresas relacionadas 6 42474307 57.012 608
5.11.10.80 Existencias (neto)
5.11.10.90 Impuestos por recuperar 7 796.144 1.029.673
5.11.20.10 Gastos pagados por anticipado 74.893
5.11.20.20 Impuestos diferidos 7 14.826 7.825
5.11.20.30 Otros activos circulantes 8 748 747
5.11.20.40 Contratos de leasing (neto)
5.11.20.50 Activos para leasing (neto)
5.12.00.00 TOTAL ACTIVOS FLIOS 9 1.000 1.665
5.12.10.00 Terrenos
5.12.20.00 Construccion y obras de infraestructura
5.12.30.00 Maquinarias y equipos
5.12.40.00 Otros activos fijos 23.804 24,303
5.12.50.00 Mayor valor por retasacion técnica del activo fijo
5.12.60.00 Depreciacion (menos) (22.804) (22.638)
5.13.00.00 TOTAL OTROS ACTIVOS 209.351.119 206.184.406
5.13.10.10 Inversiones en empresas relacionadas 10 196.343.331 192 814 840
513 10.20 Inversiones en otras soctedades
5.13.10.30 Menor valor de inversiones 11 12,467,602 12.756.827
5.13.10 40 Mayor valor de inversiones {menos)
5.13.10.50 Deudores a largo plazo
5.13.10.60 Documentos y cuentas por cobrar empresas relacionadas largo plazo
5.13.10 65 Impuestos diferidos a largo plazo
5,13.10.70 Intangibles 12 243 166
5.13.10.80 Amortizacion (menos) 12 (118.104)
5.13.10.90 Otros 415124 612,739
5.13.20.10 Contratos de leasing largo plazo (neto)
5.10.00.00 TOTAL ACTIVOS 253.598.862 265.081.093
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FECHA

PASIVOS

IMPRESION:

-2009

|

1.01.04.00 RUT

1.00.01.30 Tipo de Moneda Pesos
1.00.01 40 TiEo de Balance Individual [_94840000-6 ]
dia mes afio dia mes afio
al 30 IU& |2009 al 30 l()ﬁ ’2003
PASIVOS Nl;lg’:::.g() ACTUAL ANTERIOR
5.21.00.00 TOTAL PASIVOS CIRCULANTES 29.980.151 35.132.185
5.21.10.10 Obligaciones con bancos ¢ instituciones financieras a corto plazo 13 3.053.081
521 10.20 Obligaciones con bancos e instituciones financieras largo plazo - porcion corto plago
5.21 1030 Obligaciones con el piblico (pagarés)
5.21.10 40 Obligaciones con el publico - porcion corto plazo (bonos)
5.21.10.50 Obligaciones largo plazo con vencimiento dentro un afio
521 10 60 Dividendos por pagar 6412
5.21.10.70 Cuentas por pagar 21.567 28.266
5.21 10 80 Documentos por pagar 610
5.21 10.90 Acreedores varios
5.21.20.10 Documentos v cuentas por pagar empresas relacionadas 6 26.760.571 34.947.779
5.21.20.20 Provisiones 15 93927 42.639
5.21.20.30 Retenciones 44593 111.560
5.21.20.40 Impuesto a la renta
5.21.20.50 Ingresos percibidos por adelantado 1.331
5.21.20 60 Impuestos diferidos
5.21.20.70 Otros pasivos circulantes
5.22.00.00 TOTAL PASIVOS A LARGO PLAZO 28.070.611 30.966.092
5.22.10.00 Obligaciones con bancos e instituciones financieras 14 28.049.350 30.966.092
5.22 20,00 Obligaciones con el pablico largo plazo (bonos)
5.22.30.00 Documentos por pagar largo plazo
522 40 00 Acreedores varios largo plazo
5.22.50.00 Documentos y cuentas por pagar empresas relacionadas largo plazo
5.22.60.00 Provisiones largo plazo
5.22.70.00 Impuestos Diferidos a largo plazo 7 21.26]
5.22.80.00 Otros pasivos a largo plazo
5230000 INTERES MINORITARIO
5.24.00.00 TOTAL PATRIMONIO 16 195.548.100 198.982.816
5.24,10.00 Capital pagado 130.694 573 123.613.783
5.24 20.00 Reserva revalorizacion capital (3.005.975) 3955.641
5.24 30.00 Sobreprecio en venta de acciones propias 48.456.362 48.511.994
5.24.40.00 Otras reservas 2358418 2412 644
5.24.50.00 Utilidades retenidas (sumas codigos 5.24.51.00 al 524,56 00) 17.044.722 20.488.754
5.24 51.00 Reservas futuros dividendos
5.24.52.00 Utilidades acumuladas 23907 998 18487328
5.24.53.00 Pérdidas acumuladas (menos)
5 24.54.00 Uulidad (pérdida) del ejercicio (6.863.276) 2.001.426
524.55.00 Dividendos Provisorios (menos)
5.24.56.00 Déficit acumulado periodo de desarrollo
5.20.00.00 TOTAL PASIVOS 253.598.862 265.081.093
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Rut : 94840000 - 6
Periodo : 01-01-2009 al 30-06-2009 Frrerry =
Expresadoen  : Miles de Pesos T T IMPRESIONS  07-08-2009
igode Balance © Individua | ESTADO DE RESULTADOS } \EFECTOS
N
2.02 ESTADO DE RESULTADOS
1.00.01.30 Tipo de Moneda Pesos I 1:91:04.00 RUT.
1.00.01.40  Tipo de Balance Individizl [ 94840000-6 ]
dia mes afio dia mes aio
desde 01 |01 [2009] desde 01 |01 |2008
hasta 30 IOG 2009| hasta 30 |06 IEUUS
ESTADO DE RESULTADOS NI;J:;%::O ACTUAL ANTERIOR
5.31.11.00 RESULTADO DE EXPLOTACION (269.097) (856.472)
5.31.11.10 MARGEN DE EXPLOTACION
5.31.11.11 Ingresos de explotacian
5.31.11.12 Costos de explotacion (menos)
5.31.11.20 Gastos de administracion y ventas (menos) (269.097) (856.472)
5.31.12.00 RESULTADO FUERA DE EXPLOTACION (6.650.730) 2.800.094
531.12 10 Ingresos financieros 10.972 106.224
5.31.12.20 Utilidad inversiones empresas relacionadas 10 207.801 5.122.333
5.31.12.30 Otros ingresos fuera de la explotacion 17 919 493 380
5.3112.40 Pérdida inversion empresas relacionadas (menos) 10 (5.787.614) (1.458.523)
5.31.12 50 Amortizacion menor valor de inversiones (menos) I (136.109) (161.478)
5.31.12.60 Gastos financieros(menos) (378.505) (287.150)
5.31.12,70 Otros egresos fuera de la explotacion (menos) 17 (575.196) (1.030 846)
5.31.12.80 Correccion monetaria 18 7.002 16.194
5.31.12.90 Diferencias de cambio 19 (40)
531.10.00 RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA E ITEMES EXTRAORDINARIOB (6.919.827) 1.943.622
5.31.20,00 IMPUESTO A LA RENTA 7 56.551 57 804
5.31.30.00 ITEMES EXTRAORDINARIOS
5.31.40.00 UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE INTERES MINORITARIO (6.863.276) 2001 426
5.31.50.00 INTERES MINORITARIO
5.31.00.00 UTILIDAD (PERDIDA) LIQUIDA (6.863.276) 2.001.426
5.32.00.00 Amortizacion mayor valor de inversiones
5.30.00.00 UTILIDAD (I’ERDID.—\} DEL EJERCICIO (6.863.276) 2.001.426
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - DIRECTO ||

2.03 ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
1.00.01.30 T.IPU de Moneda Pesos |l.0] 31:200};:-1—6 ]
1.00.01.40  Tipo de Balance Individual
5.03.01.00 Método del estado de dia mes afio dia mes - afio
flujo de efectivo |I| desde 01 |01 |2009 desde 01 IOI !2008
hasta 30 | 06 |2009| hasta 30 | 06 |2008
. . NUMERO
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - DIRECTO NOTA ACTUAL ANTERIOR
5.41.11.00 FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACION 3.002.765 7.075.176
541 11.10 Recaudacion de deudores por venta 9.604 282
5.41.11.20 Ingresos financieros percibidos 485.328 106,224
541.11.30 Dividendos v otros repartos pecibidos 4.039.831 8.669.888
5411140 Otros ingresos percibidos 341 36
541.11.50 Pago a proveedores y personal (menos) (578,998) (1.158.876)
541,11 60 Intereses pagados (menos) (918.338) (536.709)
541 11 70 Impuesto a la renta pagado (menos) (98)
541 11 80 Otros gastos pagados (menos) (34.905) (5.669)
5.41 1190 Impuesto al Valor Agregado y otros similares pagados (menos)
5.41.12.00 FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 12.628.158 19.646.659
5.4112.05 Colocacién de acciones de pago
5.41,12.10 Obtencion de préstamos
5.41.12.15 Obligaciones con el publico
5.41.12.20 Préstamos documentados de empresas relacionadas
5.41.12 25 Obtencion de otros préstamos de empresas relacionadas 15.069.735 26.172.371
5.41.12.30 Otras fuentes de financiamiento
5411235 Pago de dividendos (menos) (2.441.577) (6.525.682)
5.41.12 40 Repartos de capital (menos)
3.41.12.45 Pago de préstamos (menos)
5.41.12.50 Pago de obligaciones con el piiblico (menos)
5.41,12.55 Pago de préstamos documentados de empresas relacionadas (menos)
5.41,12.60 Pago de otros préstamos de empresas relacionadas (menos)
541 12.65 Pago de gastos por emision y colocacion de acciones (menos)
541 1270 Pago de gastos por emision y colocacion de obligaciones con el publico (menos)
5 41.12.75 Otros desembolsos por financianciamiento (menos)
5.41.13.00 FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION (14.986.188) (29.652.331)
5.41.13.05 Ventas de activo fijo
541.13 10 Ventas de inversiones permanentes
541.13.15 Ventas de otras inversiones
541 13 20 Recaudacion de préstamos documentados a empresas relacionadas
5.41 13 25 Recaudacion de otros préstamos a empresas relacionadas
5.41.13.30 Otros ingresos de inversion
5.41.13.35 Incorporacion de activos fijos (menos)
5.41.13 40 Pago de intereses capitalizados (menos)
5.41.13.45 Inversiones permanentes (menos) (1486.518)
5.41.13 50 Inversiones en instrumentos financieros (menos)
5.41,13.55 Préstamos documentados a empresas relacionadas (menos)
5.41.13.60 Otros préstamos a empresas relacionadas (menos) (13.499.670) (29.652.331)
541.13.65 Otros desembolsos de inversion (menos)
541.10 00 FLUJO NETO TOTAL DEL PERIODO 644.735 (2.930.466)
5.41.20.00 EFECTO DE LA INFLACION SOBRE EL EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 8.819 (51.233)
5.41.00.00 VARIACION NETA DEL EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 653,554 (2.981.699)
5.42.00.00 SALDO INICIAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 231,965 3822678
20 885.519 840,979

5.40.00.00 SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE
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FECHA

Expresado en ¢ Miles de Pesos

Tipo de Balance : Individual

CONCILIACION ENTRE EL FLUJO NETO ORIGINADO POR
ACTIVIDADES DE LA OPERACION Y EL RESULTADO DEL EJERCICIO

1.01.04.00 R.UT

CONCILIACION FLUJO-RESULTADO [I " BELO)TTE

1.00.01.30  Tipo de Moneda Pesos
1.00.01.40 Ti::u de Balance Individual I 24840000 -6 I
dia mes afio dia mes afo
desde 01 |01 [2009| desde 01 |01 |2008
hasta 30 | 06 |2009 hasta 30 |06 2008
NUMERO
CONCILIACION FLUJO-RESULTADO NOTA ACTUAL ANTERIOR
5.50.10.00 Utilidad (Pérdida) del ejercicio (6.863.276) 2.001.426
5.50.20.00 Resultado en venta de activos
5.50.20.10 (Utilidad) Pérdida en venta de activos fijos
5.50.20.20 Unlidad en venta de inversiones (menos)
5.50 20 30 Pérdida en venta de inversiones
5.50.20.40 (Utihdad) Pérdida en venta de otros activos
5.50.30.00 Cargos (abonos) a resultado que no representan flujo de efectivo 6.387.979 (2.979.993)
550 30.05 Depreciacion del ejercicio 09 333 333
5.50.30 10 Amortizacion de intangibles 17 575.195 1.030.780
5.50,30.15 Castigos y provisiones 103.531 723
5.50.30 20 Utilidad devengada en inversiones en empresas relacionadas (menos) 10 (207.801) (5.122.333)
5.50.30.25 Pérdida devengada en inversiones en empresas relacionadas 10 5.787.614 1.458.523
5.50.30.30 Amortizacion menor valor de inversioes 11 136.109 161.478
5.50.30.35 Amortizacion mayor valor de inversiones (menos)
5.50.30.40 Correccion monelaria neta 18 (7.002) (16.194)
5.50.30.45 Diferencia de cambio neta 19 40
5.50.30 50 Otros abonos a resultado que no representan flujo de efectivo (menos) (493.343)
5.50.30.55 Otros cargos a resultado que no representan flujo de efectivo
5.50.40.00 Variacién de Activos que afectan al flujo de efectivo (aumentos) disminuciones 4.523.214 8.407.151
5.50.40.10 Deudores por ventas 9.604 237
5.50.40.20 Existencias
5.50.40.30 Otros activos 4.513.610 8.406.914
5.50.50.00 Variacién de pasivos que afectan al flujo de efectivo aumenentos (disminuciones) (1.045.152) (353.408)
5.50.50.10 Cuentas por pagar relacionadas con el resultado de la explotacidn (986.353) (1.061.683)
5.50.50.20 Intereses por pagar (539.833) (249.560)
5.50.50 30 Impuesto a la renta por pagar (neto) (56.649) (57.804)
5.50.50.40 Otras cuentas por pagar relacionadas con el resultado fuera de explotacién 540,291 1.025.111
5.50.50 50 Impuesto al Valor Agregado y otros similares por pagar (neto) (2.608) (9.472)
5.50.60.00 Utilidad (Pérdida) del interés minoritario
5.50.00.00 FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACION 3.002.765 7.075.176
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incio : SION: | §7-082009
: Individual 01. Inscripcion en el Registro de Valores I‘”"m' - 2
WA EFECTOS

La Sociedad se constituyd por escritura publica del 24 de diciembre de 1982 y su
giro es la construccién por cuenta propia o ajena de viviendas econémicas ¥ su
explotacidn, incluso bajo la forma de ventas, permutas u otros titulos
traslaticios de dominio; la adquisicién de terrenos, materiales vy elementos para
las edificaciones y los loteos y urbanizaciones de esos terrenos.

A partir del 29 de junio de 2007, la Sociedad estd inscrita en el Registro de
Valores de la Superintendencia de Valores y Seguros con el numero 983, y esta,
por lo tanto, sujeta a su fiscalizacién.



Rut : 94840000 - 6 Pigina 1 de 2
Periodo : O1-01-2009 al 30-06-2009 FECHA

Tipo de moneda  : Miles de Pesos F R = IMPRESION: 07-08-2009
Tipo de Balance : Individual " 02. Criterios Contables Aplicados II DELOItTE
a. Periodo contable - Los estados financieros corresponden al periodo de seis

meses comprendido entre el 1 de eneroc y el 30 de junio de 2009 y 2008.

b. Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados de acuerdo
con normas impartidas por la Superintendencia de Valores Y Segurcs y con
principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile, excepto por la
inversién en filiales, las que estéan registradas a su valor patrimonial
proporcional, y por lo tanto, no han sido consolidadas. Este tratamiento
contable no modifica el resultado neto del periode ni el patrimonio.

Estos estados financieros han sido emitidos sélo para efectos de hacer un
analisis individual de la Sociedad y, en consideracién a ello, deben ser leidos
en conjunto con los estados financieros consolidados, que son requeridos por los
principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile,

En caso de existir discrepancias entre las normas impartidas por 1la
Superintendencia de Valores vy Seguros y los principios de contabilidad
generalmente aceptados en Chile, primaran las primeras.

C. Bases de presentacidén - Los estados financieros al 30 de junio de 2008 se
presentan actualizados extracontablemente en un 3,0%. Las cifras presentadas en
los estados financieros son en miles de pesos.

d. Bases de conversién - Los activos Yy pasivos expresados en unidades de fomento
han sido convertidos a pesos de acuerdo a su valor vigente al cierre del periodo
gque fue $20.933,02 en 2009 ($20.252,71 en 2008} .

e. Correccidén monetaria - Los estados financieros han sido actualizado mediante
la aplicacién de las normas de correccién monetaria de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en Chile, con el objeto de reflejar 1la
variacidén en el poder adquisitivo de la moneda. Para estos efectos se considera
principalmente la variacién del Indice de Precios al Consumidor (IPC) que para
el periodo es de un -2,3% (3,2% en 2008) .

f. Valores negociables - Corresponden a cuotas de fondos mutuos de renta fija,
que se presentan al valor de la cuota al cierre del periodo.

g. Estimacién deudores incobrables- Se establecen provisiones especificas vy
globales para las cuentas vigentes, gque impliquen algin riesgo de incobrabilidad
basados en la antiguedad de sus saldos.

h. Inversiones en empresas relacionadas - Las inversiones en empresas
relacionadas efectuadas con anterioridad al 1 de enero de 2004, son valorizadas
de acuerdo a la metodologia del valor patrimonial proporcional (V.P.P.). Dicha

metodologia incluye el reconocimiento de 1la participacién del resultado sobre
base devengada.

Las inversiones en empresas relacionadas efectuadas a contar del 1 de enero de
2004 son valorizadas segin el método del valor patrimonial (VP), de acuerdo a lo
establecido en el Boletin Técnico N.72 del Colegio de Contadores de Chile A.G.,
y en la circular N.1967 de la Superintendencia de Valores Y Seguros.

i. Menor valor de inversién- Dichos valores se amortizan considerande el plazo
estimado de retorno de la inversién, que de acuerdo a los estudios de la
administracion, sobre la vida predecible del negocio y otros factores econdmicos
involucrados, se estimdé en un plazo de 40 afos, previa autorizacién de la
Superintendencia de Valores y Seqguros.

Al 30 de junio de 2009 y 2008, la Sociedad efectud una evaluacién del deterioro
en el valor de los activos. Esta evaluacién a juicio de la Administracién ha
demostrado que no se requieren ajustes por deterioro de dicho activo.

J. Activo fijo - Los bienes del activo fijo se presentan al costo de adquisiciodn
corregido monetariamente.

k. Depreciacién de activo fijo - Las depreciaciones se determinan segun el
método lineal, de acuerdo a la vida util estimada de los bienes.

1. Vacaciones - El costo anual de las vacaciones es reconocido sobre base
devengada.

m. Impuesto a la renta e impuestos diferidos - La Sociedad determina el impuesto
a la renta sobre la base de la renta liquida determinada para fines tributarios.
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Individual 02. Criterios Contables Aplicados
Los impuestos diferidos originados por diferencias temporarias, pérdidas

tributarias y otros eventos gue crean diferencias entre la base contable vy
tributaria de activos y pasivos, se registran de acuerdo con lo dispuesto en el
Boletin Técnico N.60 del Colegio de Contadores de Chile A.G. Yy sus complementos.

n. Operaciones con pactos de retroventa - Los instrumentos financieros con
compromiso de retroventa, son valorizados al costo de adquisicidén més intereses,
determinados segun la tasa de interés pactada al momento de suscribir el
compromiso. Estas operaciones se encuentran clasificadas bajo el rubro "Otros
activos circulantes™,

fi. Estados de flujo de efectivo - Para propdsitos del flujo de efectivo se ha
considerado como efectivo y efectivo equivalente los saldos del disponible
inversiones en cuotas de fondos mutucs de renta figal

Bajo "Flujos originados por actividades de operacién” se incluyen todos agquellos
flujos de efectivo relacionados con el giro social, incluyendo ademéas, los
intereses pagados, los ingresos financieros Y. en general, todos aguellos flujos
que no estan definidos como de inversién o financiamiento. Cabe destacar que el
concepto operacional utilizado en este sentido es mas amplio que el considerado
en el estado de resultados.
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FECHA
IMPRESIONT 107

Al 30 de junio de 2009 no se han producido cambios contables que informar,



Rut : 94840000 - 6 Pagina 1 de 1

Periodo ¢ 01-01-2009 al 30-06-2009 FECHA-
Tipo de moneda : Miles de Pesos L AMPRESHON: 2009
Tipo de Balance : Individual 04. Valores Ncg{)ciables .

Composicion del Saldo

VALOR CONTABLE
INSTRUMENTOS

30/06/2009 30/06/2008

Acciones . -
Bonos = N
Cuotas de fondos mutuos 873,636 830.236
Cuotas de fondos de inversion 2 =
Pagares de oferta publica - -
Letras hipotecarias L -

Total Valores Negociables 873.636 830.236
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Rut

Periodo

Tipo de moneda
Tipe de Balance

¢ 94840000 - 6
i 01-01-2009 al 30-06-2009 FECHA
: Miles de Pesos

= . : . IMPRESTON: _0§-8: 2600
¢ Individual || 06. Saldos y Transacciones con entidades relacionadas | H e §

Pagina 1 de |

Los saldos por cobrar ¥ pagar a empresas relacionadas corresponden
principalmente a trapasos de fondos para capital de trabajo, los cuales estan
expresados en unidades de fomentos y devengan un interés promedio del 3,4% anual
a junio de 2009 (3,9% anual a junio de 2008).



Rut 1 94840000 - 6
Periodo : 01-01-2009 al 30-06-2009

Tipo de moneda : Miles de Pesos
Tipo de Balance : Individual

Piigina 1 de 1

06. Saldos y Transacciones con entidades relacionadas
Documentos y Cuentas por Cobrar

FECHAOYFE | re
i :mmgsiéﬁ[-b; 8-2009
FIRMADO SOLO/AARA

RUT SOCIEDAD CORTO PLAZO LARGO PLAZO
30/06/2009 30/06/2008 30/06/2009 30/06/2008
96782090-3 | INMOBILIARIA SOCOVESA VALDIVIA § A 15 624 884 20661 155 o 0
96776320-9 | INMOBILIARIA SOCOVESA TEMUCO S A Q 16,222 485 0 0
99558680-0 | CONSTRUCTORA SOCOVESA SANTIAGO DOS S.A 4.752 968 B 847 364 0 0
96789820-1 | SOCOVESA INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES § A 289929 3677311 1] 1]
96804250-5 | SOCIEDAD COMERCIALIZADORA METROPOLITANA S A 0 711,708 0 0
96757030-3 | INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO § A 0 1536716 0 0
88452300-1 | ALMAGRO 5 A 5.575.075 5355869 0 0
96791150-K | CONSTRUCTORA SOCOVESA VALDIVIA SA 14.659 282 0 o 0
76026047-9 | INMOBILIARIA SOCOVESAV S S A 1.572 169 0 0 o
TOTALES 42.474.307 57.012.608 0 0
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Periodo ¢ 01-01-2009 al 30-06-2009 FecHa DE L O TiT)
Tipo de moneda : Miles de Pesos JWES}OP“ ? 07-08-2909
Tipo de Balance @ Individual ¢

06. Saldos y Transacciones con entidades relacionadas
Documentos y Cuentas por Pagar

RUT SOCIEDAD CORTO PLAZO LARGO PLAZO
30/06/2009 30/06/2008 30/06/2009 30/06/2008
59507190-8 | SOCOVESA ASESORIA FINANCIERA § A 0 8978 0
96797930-9 | CONSTRUCTORA SOCOVESA TEMUCO S A 1.034 448 13.647 473 0
96791150-K | CONSTRUCTORA SOCOVESA VALDIVIAS A a 18.160 406 ]
96776320-9 | INMOBILIARIA SOCOVESA TEMUCO S A 6166 434 0 0
96757030-3 [ INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO S A 19 559 688 0 0
96711210-0 | SOCIEDAD COMERCIALIZADORA DEL SUR DE VALDIVIA § A 0 3130922 0

L TOTALES 26.760.571 34.947.779 I 0
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Rut
Perivdo
Tipo de moneda

Tipo de Balance :

¢ 94840000 - 6
: 01-01-2009 al 30-06-2009 L
+ Miles de Pesos

07. Impuestos diferidos e impuestos a la renta

Individual

Al 30 de junio de 2009 y 2008 la Sociedad no constituyé provisién por impuesto
renta de primera categoria por presentar pérdidas tributarias ascendentes a
M$ 314.017 y M$ 1.005.579, respectivamente.

2009 2008

MS M3
Iva Crédito Fiscal 66.987 55.3%0
Solicitud devolucién de FUT AT 2009 53.383 170.948
Solicitud devolucién de FUT AT 2008 675.774 683.048
Solicitud develucién de FUT AT 2007 0 120.287

Total impuestos por recuperar 796.144 1.029.673
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Rut : 94840000 - 6
Periodo : 01-01-2009 al 30-06-2009

Tipo de moneda : Miles de Pesos
Tipo de Balance : Individual

Impuestos a la renta

07. Impuestos diferidos e impuestos a la renta

Pigina 1 de 1

FECHA /

IMP FU¥-2009
FIRMADO SOL

DE IDE

ITEM 30/06/2009 30/06/2008

Gasto tributario corriente (provision impuesto) 0 0
Ajuste pasto tributario (gjercicio anterior) 0 -113.992
Efecto por activos o pasivos por impuesto diferido del ejercicio 3.168 848
Beneficio tributario por perdidas tributarias 53.383 170,948
Efecto por amortizacion de cuentas complementarias de activos y pastvos dileridos 0 0
Efecto en actives o pasivos por impuesto diferido por cambios en la provision de 0 0
evaluacion

Otros cargos o abonos en la cuenta 0 0
TOTALES 56.551 57.804
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Periodo

lipo de moneda
Tipo de Balance

» N IMPRESION!
: Tndividual 08. Otros activos circulantes lII S

¢ 94840000 - 6 Paging 1 de 1
¢ 01-01-2009 al 30-06-2009 FECH
: Miles de Pesos gl ¥

El detalle de los otros activos circulantes es el siguiente:

2009 2008
MS MS
Derechos de Marca 748 747

Total




Rut £ 94840000 - 6 Pagina 1 de 1

v
Periodo 7 01-01-2009 al 30-06-2009 1

Tipo de monedn  : Miles de Pesos . == i f:t’g]llkﬁi_ 'h i

Tipo de Balance : Individual I! 09- ACthDS Fl_[OS %-’MDO S0l ARA FEEATAG

DE IDE

E]l detalle es el siguiente:

2008 2008

MS MS
Maguinarias de oficina 23.804 24,303
Depreciacidn acumulada (22.804) (22.638)
Totales 1.000 1.665

El cargo por depreciacién correspondiente al periode 2009 y 2008 asciende a
M$333 y M$333, respectivamente y se presenta en el rubro gastos de
administracién y ventas.



Rui

Periodo

Tipo de moneda
Fipo de Balance

© 94840000 - 6 Pagina | de 1

: 01-01-200% al 30-06-2009 IfECH.pELOI E

1 Miles de Peso g m 7, 2 e
ey | 10. Inversiones en empresas relacionadas II SOLE FECTOS
DE IDENJFICACION

(*) El efecto en resultado de la realizacidén de las utilidades no realizadas al
30 de junio de 2009 y 2008, clasificadas en el rubro pérdida o utilidad en
inversioén en empresas relacionadas del estado de resultados, son las siguientes:

2009 2008

MS M$
Constructora Socovesa Santiago Dos S.A. (96.572) (12.278)
Constructora Socovesa Valdivia S.A. 97.206 14,007
Constructora Socovesa Temuco S.A. 133.054 (594.711)
133.688 (587.982)

(1)E1 16 de agosto de 2007, la Sociedad adquirié 183.147.889 acciones de Almagro
5.A. en M3 81.603.484 (histéricos) equivalentes al 99,9999% de participacidn.
Esta compra se financié a través de créditos sindicados con el Banco Crédito e
Inversiones, Banco Bice y Banco Estado. En Octubre de 2007 los préstamos del
Banco Crédito e Inversiones y Banco Bice fueron cancelados.

A continuacidn se detalla la conciliacidn del valor patrimonial de Almagro S.A.,
al 30 junio de 2009 y 2008:

2009 2008

M$ M$
Patrimonioc valor libro 47.052.089 44.872.118
Detalle de activos a valor justo:
Activo fijo neto 357.881 398.493
Otros (Existencias a largo plazo) 2.634.191 3.078.410
Marca 35.937.598 36.771.282
Software 451.374 502.721
Bases de datos 63.874 63.814
Impuestos diferidos (6.961.2486) (6.938.502)

Valor patrimonial (VP) 183935, T 78.748.336

La evaluacion y determinacidn del valor justo inicial, el cual permitié calcular
el wvalor adicional de los activos y pasivos a valor justo iniciales, fue
realizada por profesionales externos de la Sociedad.

(2) Con fecha 24 de diciembre de 2008 la Sociedad comprd 1 accién enterando el
100% de participacién produciendo la disoclucién por absorcién.

(3) E1 5 de diciembre de 2008, la Sociedad adquirié 149.999 acciones en M$
180.425, equivalente a 14,99% de participacién. Dicha operacién se realizé de
acuerdo al BT 72, involucra efectuar una determinacién a Valor Justo de esta
Sociedad, la cual determinarid el nuevo valor de los activos Yy pasivos de la
Scciedad adguirida.

Al 30 de junio de 2009 se estd a la espera del informe final por parte de los
tasadores independientes con el ©propdsito de concluir el proceso de
determinacién de los respectivos valores justos de los activos y pasivos de la
Sociedad adguirida.

(4) Con fecha 26 de Jjunio de 2008 se constituyd la Sociedad Inmobiliaria
Socovesa V.S. S5.A. compuesta por un capital de M$2.000.000 y un millon de
acciones ordinarias, nominativas, sin valor nominal y de igual wvalor cada una.
El 26 de junio de 2008 la Sociedad pagd M520.000, el 26 de diciembre de 2008
pagd M$568.622 y el 31 de marzo de 2009 capitalizé la cuenta por pagar a la
matriz por M$ 978.314.
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Periodo

Tipo de moneda
Tipo de Balance

© 94840000 - 6
¢ 01-01-2009 al 30-06-2009
¢ Miles de Pesos
¢ Individual

Piginnlq’l._l o |

11. Menor y Mayor valor de inversiones
Menor Valor

[FEGHA
" IMPRESION: - |

30/06/2009 30/06/2008
RUY SOCIEDAD MONTO AMORTIZADO EN EL SALDO MENOR MONTO AMORTIZADO EN EL SALDO MENOR
PERIODO VALOR PERIODO VALOR
88452300-1 [ALMAGRO S A 136,109 12.467.602 161.478 12.756.827
TOTAL 136.109 12.467.602 161.478 12.756.827
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Tipo d da ¢ Miles de P FECHA SOLE B30
ipo de moneda tles de Pesos . IMPRESION:
Tipo de Balance : Individual I 120 l“tanglbles I

El detalle de los intangibles es el siguiente:

2009

M3
Proyecto desarrollo competencias 243.166
Total intangibles 243.166
Menos:
Amortizacién (118.104)

Total 125.062
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Periodo

Tipo de moneda
Tipo de Balance

1 94840000 - 6 Pigina | de |
o D1-01-2009 al 30-06-2009

;. Miles de Pesos = = iy A -5
¢ Individual |II 15. PI‘OVlSlones y Casugos ﬂ APRESION:

. FECHA|) [= |

2009 2008

MS MS$
Provision de Gratif. y Vacaciones 15.867 31.252
Provisién auditoria 6.712 11:: 387
Provisién 2% utilidades al Directorio 71.348 0

Totales 93.927 42.639
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Periodo

Tipo de moneda
Tipo de Balance

£ 94840000 - 6 Pigina 1 de 1
¢ 01-01-2009 al 30-06-2009

¢ Miles de Pesos . = . N: 'U'IQJ-
+ Tndividual | 16. Cambios en el patrimonio | MBS0l 5
\____I DE IDENT

— FECHA [

Capital pagado - El capital pagado estd representado por 1.223.935.691 acciones
suscritas y pagadas sin valor nominal.

Ajuste por diferencia conversién - Esta reserva se origina por las variaciones
patrimoniales en la inversién en coligada indirecta en el exterior Inversiones
los Andes 5.A., la cual se registra en el rubro "Otras Reservas".

Dividendos pagados - En Junta Ordinaria de Accionistas celebrada el 28 de abril
de 2009 se acordd pagar un dividendo de M$2.447.871 (histdérico), y en Junta
Ordinaria de Accionistas celebrada el 11 de abril de 2008 se acordd pagar un
dividendo de M$6.242.072 (histérico).

Sobreprecio en venta de acciones propias - Mayor valor obtenido en la colocacién
de acciones de pago, en conformidad a lo dispuesto en el articulo 26 de la ley
N. 18.046 y en el articulo 32 del Reglamento de Sociedades Andnimas, segun se
trate de acciones con o sin valor nominal, respectivamente, ya revalorizadas a
la fecha de presentacién de los estados financieros. Este saldo se presentara
neto de los costos de emisién y colocacién, siempre Yy cuando se cumpla con la
normativa indicada en la circular N. 1.370 o sus modificaiones.
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Rurt

Periodo

Tipo de moneda
Tipo de Balance

£ 94840000 - 6
: 01-01-2009 al 30-06-2009

1 Miles de Pesos
¢ Individual

16. Cambios en el patrimonio
Capital (monto - M$)

SERIE

CAPITAL
SUSCRITO

CAPITAL
PAGADO

UNICA

130.694.573

130.694.573

Pégina 1 de 1
FECHA
IMPRESION:; 07-08-2
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Periodo

Tipo de moneda
Tipo de Balance

© 94840000 - 6

: O1-01-2009 al 30-06-2009
: Miles de Pesos

+ Individual

Pagina [ de |

FECHA g
IMPRESION: 07-08-2009
|

16. Cambios en el patrimonio
Numero de Acciones

SERIE

NRO.ACCIONES
SUSCRITAS

NRO. ACCIONES
PAGADAS

NRO, ACCIONES CON
DERECHO A VOTO

SERIE UNICA

1.223.935.691

1.223.935.691

1.223.935.691




Rut i 94840000 - 6 Pagina 1 de 1
Periodo ¢ D1-01-2009 al 30-06-2009 FECHA

Tipo de moneda  : Miles de Peso e IMPRESION: 07-08-2009 4
oo dubatuses ¢ Indal || 17. Otros Ingresos y Egresos fuera de la explotacion |I DELON

FIRMADO SOLOJ

DE IDENT]

El detalle de los otros ingresos es el siguiente:

2009 2008

MS MS
Efecto cambio estimacién contable (Nota 3) 0 493.343
Otros Ingresos 919 37
Totales otros ingresos 919 493.380
El detalle de los otros egresos es el siguiente:

2008 2008

M3 MS
Amortiz. de Actives y Pasivos a Valor Justo (493.148) (981.041)
Amortizacién de Intangibles (82.047) (49.739)
Otros Egresos (1) (66)

Totales (575.196) (1.030.846)



Rut 3 94840000 - 6 Pigina 1 de 1
Periodo ¢ 01-01-2009 al 30-06-2009 FECHA -

Tipo de moneda : Miles de Pesos mwmﬂﬂ(;ﬁtﬂ
Tipo de Balance : Individual 18. Correccion Monetaria = =
RMADO SOLO

Correccién monetaria DE IDENT

iNDICE DE £
ACTIVOS (CARGOS) / ABONOS REAJUSTABILIDAD © 30/06/2009 30/06/2008
EXISTENCIAS 1PC 0 0
ACTIVO FLIO IPC -31 62
INVERSIONES EN EMPRESAS RELACIONADAS IPC -5.124,285 6482213
CUENTAS POR COBRAR EMPRESAS RELACIONADAS, UF 5136 1292 882
CUENTAS DE RESULTADO IPC 0 0
IMPUESTOS POR RECUPERAR IPC 0 30.031
OTROS ACTIVOS NO MONETARIOS IPC -33.798 19.431
CUENTAS DE GASTOS Y COSTOS IPC -1.014 11.022
TOTAL (CARGOS) ABONOS . -5.153.992 7.835.641
PASIVOS (CARGOS) / ABONOS
PATRIMONIO IPC 4.822.767 -6,211.931
CUENTAS POR PAGAR EMPRESAS RELACIONADAS, UF -421.903 -651.29]
PRESTAMOS BANCARIOS. IPC 758.304 955.642
PASIVOS NO MONETARIOS, IPC 1.826 0
PASIVOS NO MONETARIOS UF 0 -530
CUENTAS DE INGRESOS IPC 0 0
TOTAL (CARGOS) ABONOS - 5.160.994 -7.819.394
(PERDIDA) UTILIDAD POR CORRECCION MONETARIA 7.002 16.194
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Periodo : 01-01-2009 al 30-06-2009

"ECHA
Tipo de moneda : Miles de Pesos :—lflcwltl}:s@}lr—‘ D7F0p
Tipo de Balance : Individual 19. leeren(:ias de Camblo FIRMAT =
Diferencias de Cambio
MONTO
RUBRO MONEDA
30/06/2009 30/06/2008

ACTIVOS (CARGOS) / ABONOS
DISPONIBLE US$ -40
Total (Cargos) Abonos 40

Total (Cargos) Abonos

(Perdida) Unlidad por diferencia de cambio -40
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Periodo : D1-01-2009 al 30-06-2009

. FECHA
Tipo de moneda : Miles de Pesos

: : 3 ol Fot- TE
Tifio de Balance 1 Individual 20. Estado de Flujo de Efectivo ,I 13;&:]9(2 soﬁ?x et

DE IDENT

El detalle del saldo final del efectivo y efectivo equivalente es el siguiente:

MS M$

2009 2008

Disponible 11.883 10.743
Fondos Mutuos 873.636 830.236

Total 885.519 B40.979
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Periodo : 01-01-2009 al 30-06-2009 FECHA

Tipo de moneda  : Miles de Pesos . = = = I.MI'RES[()Q a‘_ ﬁgTE
Tipo de Balance : Individual I! 21. Contingencias y Restricciones !I FIRMADO SQYOIPARA EFECTOS
DE ID ICACION

a. Juicios:

Al 30 de junio de 2009 y 2008, el Grupo tiene juicios pendientes en su contra
por demandas relacionadas con el giro normal de sus operaciones, ninguna de las
cuales se estima que puedan tener un efecto material en los resultados de la
Socledad.

b. Prenda de acciones de Almagro S.A.

El 19 de noviembre de 2007, la Sociedad constituyé prenda por el préstamo del
Banco del Estado de Chile por UF 1.458.500. La prenda corresponde a las
183.147.889 acciones que la Sociedad posee por la compra de Almagro S.A.

c. Con motivo del crédito con el BancoEstado suscrito para la adquisicién de
Almagro S.A. antes indicado, Socovesa S.A. contrajo las siguientes obligaciones:

c.l.- Entregar dentro del los ciento veinte dias siguientes al término de cada
arfio calendario, sus estados financieros individuales y consolidados al treinta y
uno de diciembre del respectivo afio, los gque deberan ser certificados por un
auditor independiente que se encuentre inscrito.en el registro especial de la
Superintendencia de Valores y Seguros.

€.2.- Mantener los siguientes indicadores financieros, los que se medirdn con
los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de cada afio:

- Mantener un patrimonio no inferior a 98 mil millones de pesos.

- Mantener una cobertura de gastos financieros no menor a 1,8 veces.

- Mantener una relacién de deuda financiera de largo plazo sobre EBITDA no
superior a 3,5 veces.,.

¢.3.- No otorgar préstamos a terceros fuera de su giro, ni constituir garantias
reales a favor de otros acreedores, salvo que simultineamente constituya
garantias similares bajo las mismas condiciones.

c.4.- Mantener una participacién directa en la propiedad de sus filiales
Inmobiliaria Socovesa Santiago S.A., Inmobiliaria Socovesa Temuco S.A.,
Inmobiliaria Socovesa Valdivia S.A., no inferior al 51% y el control de su
administracién.

c.5 El Banco quedarad facultado para hacer exigible el total del Crédito de Largo
Plazo como si fuese plazo vencido, si la Junta de accionistas de Socovesa S.A.
acordare repartir dividendos por un monto superior al 30% de sus utilidades del
ejercicio, si el actual grupo controlador no mantuviese una participacién
directa o indirecta en la propiedad de Socovesa S5.A. no inferior al cincuenta y
un por ciento y el control de su administracién, entre otros.

En relacion a la situacidn de cumplimiento de los covenants financieros pactados
con el Banco Estado, se hace presente que hacia fines del ejercicio 2008 1la
administracién de la Sociedad advirtié que podria incurrirse en un
incumplimiento parcial de aquéllos, especificamente respecto del covenant
referido a cobertura de gastos financieros al 31 de diciembre de 2008. Atendido
lo anterior, durante el mes de diciembre de 2008 la administracién de la
Sociedad se comunicd con el Banco acreedor con la finalidad de redefinir algunos
de los covenants pactados, teniendo en consideracién especialmente los cambios
que se derivarian de la aplicacién de las normas contables IFRS en conformidad a
la normativa vigente. Dicho proceso de redefinicién cuenta con la cooperacién
del Banco y a Junio de 2009 se encuentra aun pendiente de una resolucién
definitiva por ambas partes.

Estimamos del caso sefialar que, no obstante la situacién descrita anteriormente,
a la fecha de emisién del presente BAnexo, el Banco acreedor no ha imputado
incumplimiento alguno a la Sociedad, razén por la cual ésta continta sirviendo
en forma regular, sin alteraciones, el crédito en los términos pactados.

d. Socovesa S.A. ha emitido dos comfort letters a favor del Banco de Chile en
relacidn con lineas de crédito otorgadas a su filial Socovesa Ingenieria vy
Construcciones S.A., una por hasta $3.741.700.000 y la otra por hasta UF223.615.
En virtud de dichos documentos, Socovesa S.A. se obligé a:

1) Mantener la actual propiedad de Socovesa Ingenieria y Construcciones S.A.;

2) Mantener una continua asesoria a Socovesa Ingenieria y Construcciones S.A. en
todos los aspectos administrativos, financieros, crediticios y técnicos; vy

3) En el evento que la Sociedad Socovesa Ingenieria y Construcciones S.A. no
contare con los recursos suficientes, aportar los recursos necesarios para que
la empresa se encuentre al dia con sus obligaciones en el Banco de Chile o sus
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niiigt " 21. Contingencias y Restricciones |Ifm
DE IDEN

sucesores.

e. Socovesa S5.A. ha emitido un comfort letter a favor del Banco Estado en
relacién con lineas de crédito otorgadas a su filial Socovesa Ingenieria vy
Construcciones S.A., una por hasta UF35.000. En virtud de dichos documentos,
Socovesa S5.A. se obligé a:

1) Mantener la actual propiedad y control de su administracién de Socovesa
Ingenieria y Construcciones S.A..

2) En el evento gue la Sociedad Socovesa Ingenieria y Construcciones S.A. no
contare con los recursos suficientes, aportar los recursos necesarios para gque
la empresa se encuentre al dia con sus obligaciones en el Banco Estado.

f.Socovesa S5.A. ha emitido un comfort letter a favor del Banco Estado en
relacién con linea de crédito otorgada a su filial Socovesa Ingenieria vy
Construcciones §.A., por hasta UF324.100. En virtud de dichos documentos,
Socovesa S5.A. se obligd a:

1) Mantener 1la actual propiedad y control de su administracién de Socovesa
Ingenieria y Construcciones S.A..

2) En el evento gque la Sociedad Socovesa Ingenieria y Construcciones S5.A. no
contare con los recursos suficientes, aportar los recursos necesarios para gue
la empresa se encuentre al dia con sus obligaciones en el Banco Estado.
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s s i I 22. Cauciones obtenidas de terceros |I:;;;;f5§§0‘t@* & E

Al 30 de junio de 2009 y 2008, la Sociedad no ha

gue informar.

recibido cauciones de terceros
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: Miles de Pesos nmmo
¢+ Individual 23. Moneda Nacional y Extranjera DE IDE
Activos
RUBRO MONEDA N
30/06/2009 30/06/2008
Activos Circulantes
DISPONIBLE $ NO REAJUSTABL 11883 10.743
VALORES NEGOCIABLES 5 REAJUSTABLE 873.636 830236
DEUDORES VARIOS $ NO REAJUSTABL 306 3190
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR A EMPRESA $ REAJUSTABLE 42 474 307 57.012 608
RELACIONADAS
IMPUESTOS POR RECUPERAR $ REAJUSTABLE 796 144 1.029 673
IMPUESTOS DIFERIDOS $ REAJUSTABLE 14.826 7.825
OTROS ACTIVOS CIRCULANTES $ REAJUSTABLE 748 747
GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO § NO REAJUSTABL 74 893 =
Activos Fiyos
OTROS ACTIVOS FLIOS $ REAJUSTABLE 23.804 24,303
DEPRECIACION ACUMULADA $ REAJUSTABLE -22.804 -22.638
Otros Activos
INVERSIONES EN EMPRESAS RELACIONADAS S REAJUSTABLE 196.343 331 192 814 8B40
MENOR VALOR DE INVERSIONES $ REAJUSTABLE 12 467 602 12.756.827
OTROS S REAJUSTABLE 415124 612739
INTANGIBLES § REAJUSTABLE 243.166 0
AMORTIZACION S REAJUSTABLE -118.104 [
Total Activos
i $ NO REAJUSTABL 87 082 13,933
=, 5 REAJUSTABLE 253.511.780 265067 160

TE.

EFECTOS

FICACION
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INFORMACION FINANCIERA FIRMADO SOLO EFECTOS
DE IDENT{FIZACION

Como es de publico conocimiento, el pais estd comprometido a desarrollar un plan
de convergencia para adoptar integralmente las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera - NIIF (IFRS, segun su sigla en inglés). En conformidad
con lo establecido sobre esta materia por el Colegio de Contadores y por la
Superintendencia de Valores y Seguros a través del Oficio Circular numero 427 de
fecha 28 de diciembre de 2007, la Sociedad adoptara dichas normas a contar del 1
de enerc de 2010. Producto de lo anterior, se originaran cambiocs sobre los
saldos patrimoniales al 1 de enero de 2010 y se afectard la determinacién de los
resultados para los ejercicios futuros. Asimismo en el afic 2010, para los
efectos comparativos, los estados financieros anuales e intermedios del
ejercicio 2009 deberan presentarse de acuerdo con la nueva normativa, los gue
asi determinados, pueden diferir de los agui presentados.
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a. Con fecha 8 de febrero de 2008 la Superintendencia de Valores y Segurocs emitid
resolucidén exenta N.71; resolviendo la cancelacién, a peticién de la filial Almagro
S5.A. de la inscripcién en el registro de valores N.656, de fecha 25 de noviembre de
1998, de la Sociedad y sus acciocnes.

b. Constitucidn de Inmobiliaria Socovesa V.S. S.A.(Pilares)

El 26 de junio de 2008, se constituydé la Sociedad Inmobiliaria Socovesa V.S.
S.A., (Pilares). Esta Sociedad tiene por objeto: a) la realizacidén y desarrollo de
toda clase de inversiones, negocios y proyectos inmobiliarics, b) la captacién de
ofertas y la intermediacién entre oferentes y demandantes de viviendas econdmicas.
El objetivo comercial se orienta a las viviendas &sociales en la Regidn
Metropolitana - con valores gue fluctuaran entre las 650 y las 1.000 UF. El1 Capital
se encuentra constituide por M™M$ 2.000.000 dividido en 1.000.000 acciones
nominativas. El Directorio se encontrara compuesto por Cristian Hartwig B, Rene
Castro D., Javier Gras R., Cristobal Mira F.

La iniciacién de actividades de la Inmobiliaria Socovesa V.S5. S.A. se realizo el 22
de julio de 2008, y la publicacién del Extracto en el diario oficial se realizo el
7 de julio de 2008.

c.— Con fecha 7 de Agosto de 2008, segun consta en oficio N.21.18%3 de 1la
Superintendencia de Valores y Seguros, se autoriza ampliar el plazo de la
amortizacidén de los Intangible Marca y Goodwill de 20 a 40 afios.

e.- Con fecha 15 de diciembre de 2007, Socovesa Ingenieria y Construcciones S.A.
("Socoicsa"), sociedad filial de Socovesa S.AR., y Empresa Constructora De Mussy y
Compafiia Limitada ("De Mussy"), constituyercon la sociedad denominada "Empresa
Constructora Socovesa - De Mussy S.A." (el "Consorcio").

El Consorcic fue constituido por partes iguales entre Socoicsa y De Mussy y su
finalidad fue desarrollar la construccidén, por encargo, de un centro comercial
denominadeo "Paseo Los Dominicos", ubicado en la comuna de Las Condes de esta
ciudad. Dada la experiencia de De Mussy en ese tipo de negocios y, particularmente,
la relacién que tenia con el cliente que encargaba la obra, se designé como gerente
general del Consorcio al Sr. Felipe De Mussy, también gerente general de De Mussy,
guien tuvo a su cargo la administracién contable y financiera del Consorcio.

Es del caso que en el mes de julio de 2008, la administracién de Socoicsa tomd
conocimiento de dificultades con algunos proveedores del Consorcio y de la
situacidén financiera general del mismo, lo gque derivd en gque Socoicsa procedid a
requerir la entrega inmediata de la documentacidén societaria y contable del
Conscorcio, con la finalidad de efectuar las conciliaciones y verificaciones
documentarias necesarias para este tipo de casos.

Dentro del proceso de vwverificacién y conciliacién de saldos, Socoicsa detectd
situaciones que serian constitutivas de delito, a raiz de lo cual con fecha B de
octubre de 2008 procedidé a efectuar una denuncia en contra de guienes resulten
responsables ante el Ministeric Publico. Posteriormente, con fecha 10 de octubre de
2008 se tuvo conocimiento gque De Mussy solicitd su propia gquiebra, la cual fue
decretada por el 90 Juzgado Civil de Santiage con fecha 15 de octubre recién
pasado.

Frente a tales hechos y considerando ademas la falencia de De Mussy, con la
consiguiente dificultad de recuperar lo adeudado por ésta al Consorcio, vy la
posterior cuantificacién preliminar de las obligacicnes asociadas a la obra y el
estado de la misma, el directorioc ha acordd en la sesidén de fecha 28 octubre de
2008 informar como hecho escencial que, de acuerdo a los antecedentes de gque se
disponia a esa fecha, los hechos descritos permitian estimar una contingencia de
pérdida para la filial Socoicsa por la cantidad equivalente a 80.000 Unidades de
Fomento (M51.679.067) y fue objeto de una provisidén por el mismo monto, de
conformidad a las normas contables aplicables en los estados financieros al 30 de
septiembre de 2008.

Al termino del ejercicioc 2008, 1la filial Socoicsa determiné una provisién
definitiva de UF39.286 correspondiente a M$2.129.938 mas un reconicimiento de
pérdida por gestién de filial por UF11.238 correspondiente a M$2.129.938, lo que
generd un efecto en resultado por UF110.524 correspondiente a M$2.371.027.

Al 30 de junio de 2009 y 2008 no existen otros hechos relevantes o esenciales que
informar.



ANALISIS RAZONADO INDIVIDUAL
SOCOVESA S.A.

Rut : 94.840.000-6

Periodo : 01-01-2009 al 30-06-2009
Tipo de Moneda : Miles de Pesos

Tipo de Balance :  Individual

1. Consideraciones Generales

A partir de los Estados Financieros presentados en este periodo por Socovesa S.A.
("Empresas Socovesa” o “la Compaiiia”), es posible comparar las cifras del presente afo
con el anterior, ya que los efectos de la adquisicion de la sociedad Almagro S.A
(“Almagro”), se vieron reflejados a partir del 1° de septiembre del 2007, con lo cual gran
parte de las variaciones que experimentan las cuentas de los Estados Financieros en
periodos anteriores fueron producto de la consolidacién de las operaciones de Almagro.

En relacion a los efectos contables de la adquisicién de Almagro, es importante mencionar
que la amortizacion del menor valor de las inversiones, o goodwill, seréd amortizado en un
plazo de 40 anos, tal como lo permite el boletin técnico N° 72 del Colegio de Contadores
de Chile A.G.

Adicionalmente a la amortizacion del menor valor, se le debe afadir la amortizacion de

activos y pasivos a valor justo. La marca Almagro esta siendo amortizada a 40 anos, el
activo fijo y software a 10 afios, y las existencias a medida que éstas sean vendidas.

a. Unidades de Negocios de Empresas Socovesa

La Compaiiia desarrolla sus actividades en dos areas de negocio: Desarrollo Inmobiliario
e Ingenieria y Construccion. Su participacion en ambos negocios se realiza a través de
sus filiales.

Desarrollo Inmobiliario

La Compaiia desarrolla sus actividades a través de unidades de negocios regionales,
cada una con su propia administracién, debiendo reportar todas ellas al gerente general
de Empresas Socovesa. Este sistema descentralizado de administracién permite un mejor
control de los costos, de los margenes operacionales y del capital invertido por negocio,
ademas de permitir una focalizacion y un conocimiento especifico de los distintos
mercados regionales. Por ultimo, este sistema organizacional ha permitido la expansion
geografica en forma sostenida y ordenada.

Las cinco unidades del negocio de Desarrollo Inmobiliario son:

- Inmobiliaria Socovesa Santiago: Incluye todos los proyectos ubicados entre las
regiones IV y VI, incluyendo la Region Metropolitana.

- Inmobiliaria Socovesa Temuco: Incluye proyectos ubicados en las regiones VII, VIII
y IX.

- Inmobiliaria Socovesa Valdivia: Incluye los proyectos ubicados desde la XIV
Region hacia el sur.

- Almagro: Incluye los proyectos que desarrolla Aimagro en todo Chile.

- Inmobiliaria Pilares: Filial creada en junio del afio 2008 que busca satisfacer las
necesidades del segmento de viviendas con subsidio en la Regién Metropolitana.

Ingenieria y Construccion
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Empresas Socovesa participa en el negocio de ingenieria y construccion desde el afio
2003, a través de su filial Socovesa Ingenieria y Construcciones S.A., (“Socoicsa”). Esta
fue creada con el fin de proveer servicios de ingenieria y construccion, ejecutando
contratos de proyectos para terceros del sector publico y privado, a lo largo de todo el
territorio nacional.

b. Contabilizacion de Ingresos vy Costos

En su negocio de Desarrollo Inmobiliario, Empresas Socovesa reconoce ingresos y costos
por las ventas de viviendas, cuando se suscriben las escrituras de compraventa
definitivas. Los anticipos de clientes se reconocen como pasivo transitorio hasta la firma
de las escrituras. Esto, a diferencia de la otra practica en la industria en la cual se
reconocen ingresos y costos en resultados en base a promesas de compraventa y su
respectivo grado de avance de construccion. Por ende, cada vez que la contabilidad hace
mencién a las ventas de la Compaiiia, se refiere a viviendas escrituradas, y no a
promesas de compraventa u otros tipos de cierres de negocio.

El criterio contable utilizado por Empresas Socovesa es conservador puesto que solo se
reconocen en resultados las viviendas que han terminado su proceso comercial. A su vez,
este criterio contable produce que el reconocimiento de ingresos y costos de la Compania
sea discreto, y no continuo en el tiempo, puesto que requiere que se hayan terminado las
obras, obtenido los certificados de enajenacion respectivos y vendidas las viviendas para
incorporarlas al resultado. Histéricamente, la empresa ha tendido a concentrar una parte
importante de los términos de las obras y por ende la facturacion de las viviendas en el
ultimo trimestre del afio calendario.

Por otra parte, en su negocio de ingenieria y construccién, Socoicsa reconoce ingresos y
costos utilizando el método contable de porcentaje de avance de obra ejecutada, el cual
se determina en base al avance fisico de obra.

2. Analisis Financiero Empresas Socovesa

a. Estado de Resultado

Resumen Estado de Resultado Individual Empresas Socovesa

Jun-09 Jun-08 % 09/08

Ventas » =
Costo de Ventas - -

Margen Bruto - -

GAV (269.097) (856.472) (68,6%)
Resultado Operacional (269.097) (856.472) (68,6%)
Resultado No Operacional (6.650.730) 2.800.094 337.5%
Utilidad Neta (6.863.276) 2.001.426 (442,9%)

' EBITDA: Resultado Operacional + Depreciacién + Utilidad (Pérdida) Neta por Inversién en Empresas Relacionadas.



b. Balance

Resumen Balance Individual Empresas Socovesa

Jun-09 Jun-D8 % 09/08

Activos Circulantes 44.246.743 58.895.022 (24,9%)
Activos Fijos 1.000 1.665 (39.9%)
Otros Activas 209.351.119 206.184.406 1.5%
Total Activos 253.598.862 265.081.093 (4,3%)
Pasivos Circulantes 29.980.151 36.132.185 (14,7%)
Pasivos Largo Plazo 28.070.611 30.966.092 (9,4%)
Patrimonio 195.548.100 198.982.816 (1,7%)
Total Pasivos 253.598.862 265.081.093 (4,3%)

c. Indicadores Financieros

Indicadores Financieros Empresas Socovesa

Jun-09 Jun-08 % 089/08

Deuda Total/Patrimonio 0,30x 0,33x (10,6%)
Proporcion Deuda CP 51,6% 53.2% (2,8%)
Proporcion Deuda LP 48,4% 46,8% 3.2%
Liquidez Corriente 1,48x 1,68x (12,0%)

3. Analisis de las diferencias que puedan existir entre los valores libro y valores
economicos y/o de mercado de los principales activos.

La empresa considera que no existen diferencias relevantes entre los valores libro y los
valores econémicos de sus principales activos.

4. Analisis de las variaciones mas importantes ocurridas durante el periodo, en los
mercados que participa, en la competencia que enfrenta y en su participacion
relativa.

El afio 2008 fue un afo turbulento a nivel mundial y los resultados del presente
periodo son la consecuencia de esta crisis en el presente ano, principalmente durante
el primer trimestre. El escenario macroecondmico se ha caracterizado por mantener
una alta volatilidad y las todavia inciertas expectativas, han sido las principales causas
de las bajas en las ventas y en los margenes.

NEGOCIO INMOBILIARIO

El negocio inmobiliario consiste en el desarrollo de proyectos de vivienda con y sin
subsidio, proyectos de oficina, loteos industriales y proyectos comerciales. que se llevan a
cabo por etapas. Empresas Socovesa participa principalmente en los proyectos de
vivienda con y sin subsidio a través de sus filiales inmobiliarias.

i. Ventas

Segun estadisticas de la CCHC, las ventas totales de viviendas medidas en unidades a
nivel nacional en el periodo Enero-Mayo de 2009 disminuyeron un 11,1% respecto a igual



periodo del ano anterior. Sin embargo, durante el segundo trimestre de 2009 se observo
un alza en las ventas en el Gran Santiago en comparacion al mismo trimestre del 2008,
con una variacion positiva del 11% en unidades y un 7,2% en UF. Esta mejoria en las
ventas inmobiliarias se explica por los mayores incentivos de compra hacia los clientes
por parte de las inmobiliarias, los subsidios otorgados por el gobierno y las mejores
condiciones de politica monetarias.

Es destacable que, producto de este aumento de ventas, la industria fue capaz de reducir
los niveles de stocks disminuyendo el sobre stock que se genero a fines del afio 2008.
Segun datos de Collect, el stock de viviendas al segundo trimestre de 2009 en el Gran
Santiago disminuy6 un 12.5% respecto al stock acumulado en el cuarto trimestre de 2008,
alcanzando las 42.332 viviendas.

ii. Principales competidores

Empresas Socovesa, dependiendo de las distintas areas de negocio donde participa,
tiene diferentes competidores a lo largo de Chile.

La industria inmobiliaria destaca por el gran nimero de actores, sin embargo, debido a las
incertidumbres macroeconémicas que han afectado a los mercados financieros tanto en
Chile como en el extranjero, se ha observado una disminucion en el ingreso de nuevos
proyectos, lo que hace pensar que algunos de los actores que no estan dedicados
exclusivamente al sector inmobiliario podrian disminuir su presencia e incluso abandonar,
por lo menos por un tiempo el mercado. Entre los principales competidores de Socovesa
S.A. en el negocio inmobiliario se encuentran las empresas Aconcagua, Enaco, Paz,
Brotec Icafal, Fernandez Wood, Inmabiliaria Manquehue, entre otras.

El negocio de ingenieria y construccion esta fuertemente atomizado, sin embargo, la
competencia es a escala nacional, observandose las mismas constructoras en
grandes obras a lo largo de todo el pais. En el negocio de Ingenieria y Construccion,
participan Salfacorp, Tecsa, Claro Vicufa Valenzuela, Bravo Izquierdo, Brotec, Ingetal,
Vilicic (Pta Arenas), JCE (Concepcidn), Besalco, entre otros.

iii. Participacion de Mercado

De acuerdo a datos de la consultora Real Data a partir de transacciones del Conservador
de Bienes Raices, la participacion de mercado en UF de Socovesa en la Region
Metropolitana en el 2008 fue de un 5.2% en casas mientras que Almagro alcanzé una
participacion del 4.8% en el mercado de departamentos.

Respecto al primer trimestre de 2009, la participacion de mercado de Socovesa en la

Region Metropolitana crecié a un 9.3% de participacion en el mercado de casas y
Almagro logroé un 3.5% en el mercado de departamentos.

NEGOCIO INGENIERIA Y CONSTRUCCION

El sector de Ingenieria y Construccion se subdivide en dos grandes areas de negocio:
i.  Infraestructura Productiva (Mineria, Energia, Forestal-Industrial, Inmobiliario no
habitacional e Infraestructura de uso publico distintas de concesiones y MOP)
ii.  Infraestructura de Uso Publico (Aeropuertos, Obras Hidraulicas, Planeamiento,
Vialidad, Servicios Sanitarios, entre otros).

Empresas Socovesa, a través de su filial Socoicsa, participa en el sector Inmobiliario no
habitacional y en Infraestructura de uso publico distinta de concesiones. Para la inversion
del ano 2009, se espera que siga liderada por los sectores de energia y mineria privada,
sin embargo los ingresos de Socoicsa para el presente afio estaran impulsados por el
sector salud.

Es destacable que desde fines el afio 2008 hasta la fecha, producto en parte por la caida
experimentada por el negocio inmobiliario, el negocio de Ingenieria y Construccion



aumento su nivel de competitividad, lo que se tradujo en empresas constructoras
postulando a proyectos con margenes menores a los historicos, afectando la rentabilidad
del sector. Al mismo tiempo, se observd una diversificacion de las areas de
especializacion de los actores de la industria; varios competidores abarcaron nuevas

areas o nichos de negocio que resultaran mas rentables que las desarrolladas
historicamente.

Durante el primer trimestre del afo, la industria continué experimentando la disminucion
de los costos de produccién que venia produciéndose desde fines del afio 2008, sin
embargo, a partir de abril de 2009, dichos costos volvieron a subir impulsados
principalmente por el aumento en el precio del cobre.

EVOLUCION INDICE DE PRECIOS AL PRODUCTOR

Enero 2008 — Julio 2009

Ene-08 Mar-08 May08 Jul-08 Sep-08 Now08 Ene-09 9 May09 Jul-09

Variacién UDM (%)

~— PP General == |PP Construccion |

Fuente: INE

5. Descripcion y analisis de los principales componentes de los flujos netos
originados por las actividades operacionales, de inversién y de financiamiento
del periodo correspondiente.

Flujo Efectivo Individual Empresas Socovesa

De la Operacion 3.002.765 7.075.176 (4.072.411)

De Financiamiento 12.628.158 19.646.689 (7.018.531)

De Inversion (14.986.188)  (29.652.331) 14.666.143
Flujo Neto Total del 644.735 (2.930.466) 3.575.201
Periodo

6. Analisis de riesgo de mercado.

La industria de la construccion en Chile tiene un comportamiento influenciado fuertemente
por el desempenio de las principales variables macroeconémicas del pais, lo cual lleva a
que los resultados de sus participantes sean pro-ciclicos.

Los principales factores de riesgo que enfrenta la Compania son:
Ciclo Econémico

La venta de viviendas orientadas a los segmentos medios y altos depende en gran
medida de las fluctuaciones de las tasas de interés de largo plazo y de las expectativas
economicas del consumidor acerca de sus ingresos futuros y su capacidad de cumplir con
pagos de créditos hipotecarios. Incrementos en las tasas de interés y el resultante
aumento en el costo de crédito, junto con el empeoramiento de las expectativas



economicas, podrian eventualmente afectar la demanda por viviendas mayoritariamente
en los segmentos socioecondomicos medios y altos. La Compania ha buscado diversificar
su negocio en términos de mercados geograficos y productos a distintos segmentos
socioeconémicos como forma de administrar este riesgo.

Por su parte, el negocio de Ingenieria y Construccion depende de las inversiones privadas
y publicas. Las primeras estan ligadas en forma importante al ciclo econémico, ya que
dependen de las expectativas del sector privado, sin embargo la inversion publica es en
muchos casos contra ciclica, ya que el Gobierno la utiliza como mecanismo reactivador
dado el importante uso de recursos humanos que requiere este negocio.

Competencia

Las industrias inmobiliaria y de ingenieria y construccion en Chile estan altamente
fragmentadas existiendo un gran nimero de empresas dedicadas al desarrollo vy
construccion de viviendas y realizando contratos de construccion. Esto podria generar
situaciones en que companias de menor solvencia financiera, ante un escenario de menor
actividad, resuelvan disminuir sus precios afectando la rentabilidad del sector.

Dependencia del Financiamiento Hipotecario del Sector Publico

Si bien en el sector privado la decision de compra de vivienda es influenciada por las
tasas de interés, en el segmento de vivienda social es el financiamiento otorgado por el
sector publico el que incide en la demanda por viviendas. Las ventas de la Compafia en
el segmento de viviendas sociales dependen del financiamiento hipotecario y de la politica
de subsidios proveniente de organismos gubernamentales, principalmente del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo. Cambios en la politica de construccién de viviendas sociales y
la entrega de subsidios habitacionales por parte del Estado podrian afectar los resultados
de la Compainiia.

Requerimientos de Capital y Financiamiento

La naturaleza del negocio de Empresas Socovesa requiere fuertes inversiones de capital
para solventar la compra de terrenos y el desarrollo y construccién de viviendas.
Socovesa S.A. depende de recursos propios y de la obtencion de recursos de parte de
terceros para financiar sus proyectos. El monto y el momento de realizacién de dichas
inversiones dependen de las condiciones de mercado. Es posible que los niveles y las
condiciones de financiamiento no sean satisfactorios para el desarrollo rentable de
proyectos.

Regulacion en Materia de Desarrollo Inmobiliario y Construccién

Las actividades de Empresas Socovesa estan sujetas a una estricta regulacion, y
dependen del otorgamiento de permisos y licencias de construccion, uso de suelos y
regulaciones ambientales. La industria esta sujeta a modificaciones a la actual regulacion
en cuanto a obtencion de permisos, planos reguladores, leyes tributarias, exigencias
ambientales e inversion obligatoria. Cambios de este tipo pueden afectar la factibilidad y
rentabilidad de los proyectos de la Compaiiia.

Disponibilidad de Terrenos

Empresas Socovesa mantiene existencias de terrenos que estima son suficientes para
cubrir sus necesidades de desarrollo para los proximos 3 a 5 afos aproximadamente. Si
bien la Compania considera que sus politicas y procedimientos de compra de terrenos
son efectivos, no se puede asegurar que podra adquirir terrenos adecuados a precios
rentables en el futuro.

Tipo de cambio y precio de commodities



La Compania no esta afecta a un riesgo por efecto de la variacion en el tipo de cambio
puesto que la mayor parte de las transacciones son en pesos y unidades de fomento
(UF). No obstante, el efecto que cambios relevantes en el nivel del tipo de cambio real o
en el precio de los commodities tengan en los equilibrios macroeconomicos, hace
necesario monitorear permanentemente éstas y otras variables que pudiesen afectar el
ciclo econdmico.
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1.01.05.00 Razén Social SOCOVESA S.A.

Los abajo firmantes se declaran responsables respecto de la veracidad de la informacién incorporada en el
presente informe Anual, referido al 30 de Junio de 2009 , de acuerdo al siguiente detalle:

INDIVIDUAL CONSOLIDADO

Ficha Estadistica Codificada
Uniforme (FECU).

..........................................................

Notas Explicativas a los
estados financieros.

..........................................................
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Resumen de Hechos
Relevantes del periodo.

.............................

Medio Magnético, debida-
mente identificado.

Nota: marcar con una "X" donde corresponde

Nombre Cargo R.U.T. Firma
EDUARDO GRAS DIAZ PRESIDENTE 3072432-1
JUSTINO NEGRON BORNAND  VICE-PRESIDENTE 4726258-5
VICENTE DOMINGUEZ VIAL.  DIRECTOR 4976147-3
JUAN FONTAINE TALAVERA DIRECTOR 6068568-1
FERNANDO BARROS DIRECTOR 6379075-3
TOCORNAL

RODRIGO GRAS RUDLOFF DIRECTOR 10004833-7
JOSE COX DONOSO DIRECTOR . 6065868-4
CRISTIAN HARTWIG GERENTE GENERAL 6405936-K
BISQUERTT

Fecha: 7 de Agosto de 2009




